DEPARTEMENT
de Seine-et-Marne
ARRONDISSEMENT
de Melun
CANTON
Saint-Fargeau-ponthierry

Nombre

de Conseillers en exercice 35
de Présents 23
de Votants 30

NOTA. -- Le Maire, Conseiller
Régional, certifie que le compte
rendu de cette délibération a été
affiché a la porte de la mairie le
27 mars 2023

Date de la convocation du Conseil
Le 17 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional
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COMMUNE de DAMMARIE-LES-LYS

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
du jeudi 23 mars 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 23 mars, le Conseil Municipal de la commune de
Dammarie-l¢s-Lys, étant assemblé en session Ordinaire, s'est réuni, Salle du
conseil municipal, aprés convocation 1égale, sous la présidence de Monsieur Gilles
BATTAIL, Maire, Conseil Régional.

Etaient présents :
Gilles BATTAIL, Paulo PAIXAO, Dominique MARC, Alain MIRZA, Sylvie

PAGES, Patricia CHARRETIER, Rodolphe CERCEAU, Alain SAUSSAC, Dina
MARTINS, Jeanina LE PAPE, Jos¢ CARVALHO, Vincent BENOIST, Nadine
LANGLOIS, Sylvain JONNET, Victor GUERARD, Annie NIVERT, Christelle
RIBOUILLARD, Soraya DENNI, Sébastien MASSON, Sosthéne PALA MAWA,
Laurence DELAPORTAS, Raphaél SEGERER, Catherine DOMENECH.

Absents excusés avec pouvoir :

Frangoise FOUQUET ayant donné pouvoir a Alain SAUSSAC, Dominique
THERAULAZ ayant donné pouvoir a Patricia CHARRETIER, Ali KAMECHE
ayant donné pouvoir a Paulo PAIXAO, Audrey STEMPELL ayant donné pouvoir
a Sylvie PAGES, Natacha BOUVILLE ayant donné pouvoir a Nadine
LANGLOIS, Jérémy POUTEAU ayant donné pouvoir a Gilles BATTAIL, Jean-
Michel GAUDIN ayant donné pouvoir a Dominique MARC.

Absents excusés sans pouvoir :
Sarah MACHROUH, Patricia HALUSKA, Hicham AICHI.

Absent(s) :
Khaled LAOUITI, Sylvie SINIVASSIN.

Il a été procédé, conformément au Code Général des Collectivités Territoriales, a
1'élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil, Monsieur Sylvain JONNET
ayant obtenu la majorité des suffrages, a été¢ désigné pour remplir ces fonctions qui
ont €t¢ acceptees.

2023-019
Désignation du secrétaire de séance pour le conseil municipal du 23 mars 2023




COMMUNE DE DAMMARIE LES LYS

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
du 23 mars 2023

2023-019
Objet : Désignation du secrétaire de séance pour le conseil municipal du 23 mars 2023

Le Conseil Municipal,

VU le Code Général des collectivités territoriales, notamment ’article L2121-15

CONSIDERANT la nécessité d’élire un secrétaire de séance pour la séance du conseil
municipal,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
DECIDE

ARTICLE 1 : de désigner Monsieur Sylvain JONNET comme secrétaire de séance,

ARTICLE 2 : La présente délibération peut faire 1’objet d’un recours pour exces de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Melun dans un délai de deux mois a compter de sa date de
publication et de transmission au Représentant de 1’Etat

Résultat des votes
Pour 30
Contre 0 A
Abstention(s) 0 | unanimité
Ne prend pas
0

part au vote
Le Maire certifie sous sa responsabilité Ainsi fait et délibéré
le caractére exécutoire de cet acte . ’
Le 27 mars 2023 Pour extrait conforme,
Aecuss d ; En Maire, le 23 mars 2023

ccusé de réception en préfecture . . , .
077-217701523-20230323-8638-DE-1-1 Le Maire, Conseiller Régional
Date de télétransmission : 27 mars 2023 Gilles BATTAIL

Date de réception préfecture : 27 mars 2023

Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023 Accusé de réception en préfecture 2
Délibération n°® 2023-019 077-217701523-20230323-8638-DE-1-1

Date de télétransmission : 27 mars 2023

Date de réception préfecture : 27 mars 2023
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COMMUNE de DAMMARIE-LES-LYS

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
du jeudi 23 mars 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 23 mars, le Conseil Municipal de la commune de
Dammarie-l¢s-Lys, étant assemblé en session Ordinaire, s'est réuni, Salle du
conseil municipal, aprés convocation 1égale, sous la présidence de Monsieur Gilles
BATTAIL, Maire, Conseil Régional.

Etaient présents :
Gilles BATTAIL, Paulo PAIXAO, Dominique MARC, Alain MIRZA, Sylvie

PAGES, Patricia CHARRETIER, Rodolphe CERCEAU, Alain SAUSSAC, Dina
MARTINS, Jeanina LE PAPE, Jos¢ CARVALHO, Vincent BENOIST, Nadine
LANGLOIS, Sylvain JONNET, Victor GUERARD, Natacha BOUVILLE, Annie
NIVERT, Christelle RIBOUILLARD, Soraya DENNI, Sébastien MASSON,
Sosthéetne PALA MAWA, Laurence DELAPORTAS, Raphaél SEGERER,
Catherine DOMENECH.

Absents excusés avec pouvoir :

Frangoise FOUQUET ayant donné pouvoir a Alain SAUSSAC, Dominique
THERAULAZ ayant donné pouvoir a Patricia CHARRETIER, Ali KAMECHE
ayant donné pouvoir a Paulo PAIXAO, Audrey STEMPELL ayant donné pouvoir
a Sylvie PAGES, Jérémy POUTEAU ayant donné pouvoir a Gilles BATTAIL,
Jean-Michel GAUDIN ayant donné pouvoir a Dominique MARC.

Absents excusés sans pouvoir :
Sarah MACHROUH, Patricia HALUSKA, Hicham AICHI.

Absent(s) :
Khaled LAOUITI, Sylvie SINIVASSIN.

Observation :
Madame Natacha BOUVILLE entre en séance a 19h11

Il a été procédé, conformément au Code Général des Collectivités Territoriales, a
I'¢lection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil, Monsieur Sylvain JONNET
ayant obtenu la majorité des suffrages, a ét¢ désigné pour remplir ces fonctions qui
ont été acceptées.

2023-020
Adoption du procés-verbal de la séance du 26 janvier 2023




COMMUNE DE DAMMARIE LES LYS

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
du 23 mars 2023

2023-020
Objet : Adoption du procés-verbal de la séance du 26 janvier 2023

Le Conseil Municipal,
VU le Code Général des collectivités territoriales,

CONSIDERANT I’obligation de présenter le proces-verbal du conseil municipal de la séance
précédente,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
DECIDE

ARTICLE 1 : d’approuver le proces-verbal de la séance du conseil municipal du 26 janvier
2023

ARTICLE 2 : La présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour exces de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Melun dans un délai de deux mois a compter de sa date de
publication et de transmission au Représentant de 1’Etat.

Résultat des votes
Pour 30
Contre 0 A
Abstention(s) 0 l'unanimité
Ne prend pas
0
part au vote

Le Maire certifie sous sa responsabilité
le caractére exécutoire de cet acte
Le 27 mars 2023

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230323-8108-DE-1-1
Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023

Ainsi fait et délibéré,

Pour extrait conforme,

En Maire, le 23 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional

Gilles BATTAIL

Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023
Délibération n° 2023-020

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230323-8108-DE-1-1
Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023
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DAMMARIE
LES LYS

PROCES-VERBAL
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 26 janvier 20253

L’an deux mille vingt trois, le vingt-six janvier, le Conseil municipal de la
Commune de Dammarie-les-Lys, étant assemblé en session ordinaire, s’est réuni,
a I'Hotel de Ville, apres convocation légale, sous la présidence de
M. Gilles BATTAIL, Maire.

La séance est ouverte a 19h00.
A Touverture de la séance étaient :

Présents :

Gilles BATTAIL, Alain SAUSSAC, Patricita CHARRETIER, Paulo PAIXAO,
Francoise FOUQUET, Sylvie PAGES, Dominique THERAULAZ,
Nadine LANGLOIS, Ali KAMECHE, Alain MIRZA, Sylvain JONNET,
Rodolphe CERCEAU, Victor GUERARD, Natacha BOUVILLE, Dina MARTINS,
Janina LE PAPE, Antonio DE CARVALHO, Soraya DENNI, Sébastien MASSON,
Sosthene PALA MAWA, Vincent BENOIST, Laurence DELAPORTAS,
Sarah MACHROUH, Raphaél SEGERER, Catherine DOMENECH,
Hicham AICHI, Patricia HALUSKA, Khaled LAOUITI.

Absents excusés avec pouvoir :

Dominique MARC ayant donné pouvoir a Alain SAUSSAC,
Audrey STEMPELL ayant donné pouvoir a Nadine LANGLOIS,
Victor GUERARD ayant donné pouvoir a Ali KAMECHE,

Annie NIVERT ayant donné pouvoir a Patricia CHARRETIER,
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Soraya DENNI ayant donné pouvoir a Dominique THERAULAZ,
Jérémy POUTEAU ayant donné pouvoir a Gilles BATTAIL,
Jean-Michel GAUDIN ayant donné pouvoir a Francoise FOUQUET,
Sosthene PALA MAWA ayant donné pouvoir a Sylvain JONNET,

Sylvie SINIVASSIN ayant donné pouvoir a Hicham AICHI.

Absents excusés sans pouvoir -

Christelle RIBOUILLARD.

M. Gilles BATTAIL procede a 'appel. Le quorum est atteint.

1. 2023-002 — Débat de politique générale

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional : Mes chers collegues, nous
sommes réunis autour de ce débat de politique générale. La présente délibération

porte sur ce débat et je vous rappelle qu'au cours de la séance du Conseil municipal
du 17 novembre 2022, et conformément a 'article L..2121-19 du Code général des
collectivités territoriales, ce code prévoit qu'un dixiéme au moins des membres de
I’Assemblée municipale pouvant le demander, le groupe « Dammarie ma Ville » a
exprimé sa volonté d’organiser un débat de politique générale sur les affaires
communales.

Le texte auquel nous avons fait référence n’a fait I'objet d’aucune précision, elles
viendront peut-étre au fil du temps, que ce soit par voie d’instruction ou de
circulaire ministérielle, sur les modalités et les conditions de sa mise en ceuvre.

Dans ces conditions, j’ai proposé aux groupes d’opposition de fixer, en concertation,
le cadre et les modalités du déroulement de ce débat. Je remercie donc le groupe
« Dammarie Citoyenne » d’avoir répondu présent. Ainsi, nous nous sommes mis
d’accord sur un débat d'une durée maximale de 90 minutes. Et afin de garantir le
respect de la démocratie, ce temps a été réparti en fonction du nombre d’élus, soit
67 minutes pour le groupe « Dammarie ma Ville », treize minutes pour le groupe
« Dammarie Citoyenne », huit minutes pour le groupe « Nouveau souffle » et trois
minutes pour M. LAOUITI, non inscrit.

Il a été prévu que le débat se décompose en plusieurs séquences. Dans un premier
temps, une prise de parole par le groupe majoritaire, puis une prise de parole des
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groupes d’opposition et de I’élu non inscrit. Enfin, une réponse conclusion de la
majorité municipale.

Vous allez trouver — vous les voyez, je pense — sur les écrans, les chronomeétres qui
nous permettront de respecter ainsi ces consignes. On a éliminé ce temps
préliminaire en considérant que ce n’était que des considérants justement.

Nous pouvons donc a présent commencer ce débat.

Le 28 juin 2020, les Dammariens et les Dammariennes ou les Dammariennes et
les Dammariens ont choisi les élus du groupe « Dammarie ma Ville» et leur
programme pour assurer la gestion de notre commune. En votant pour un nom une
liste, les électeurs n'ont pas seulement fait le geste de choisir des personnes afin
d’étre représentés dans la conduite de la Ville, ils ont choisi aussi un programme
d’actions politiques qu’ils souhaitent voir étre conduites sur Dammarie-lés-Lys.

Notre devoir d’élus nous oblige, envers nos électeurs d'une part, mais envers
I'ensemble des habitants de notre ville également, a respecter les engagements du
contrat pris devant eux les 15 mars et 28 juin 2020, mais aussi de mettre en
perspective avec des conditions économiques, dont tout le monde s’accorde a dire
qu’elles ont changé les voies de notre action.

Le débat de politique générale qui se tient aujourd’hui dans notre Assemblée
municipale doit rappeler le cap fixé par la majorité, faire un point d’étape sur
lavancée de nos politiques publiques locales, présenter les adaptations de nos
actions face aux réalités d'un monde pour le moins qu’on puisse dire, c’est qu’il est
en perpétuelle évolution.

Il nous revient a présent de présenter les grandes priorités que nous avons fixées.

La premiere de ces priorités est de favoriser la réussite éducative et l'acces a
I'emploi.

La deuxieme est de renforcer nos solidarités.
La troisieme est d’assurer la sécurité et la citoyenneté.

La quatriéeme est d’améliorer le cadre de vie, de préserver les ressources et de
favoriser la transition énergétique.

Pour introduire ce débat et avant d’aborder ces priorités, il me semble, cependant,
1mpératif de poser la situation de nos finances publiques. Je pense que vous avez
entendu certains de mes propos a I'occasion de la cérémonie des veeux et je vous
remercie d’ailleurs de votre participation, je tiens toutefois a en rappeler les
grandes lignes.

Cela fait une trentaine d’années que je m’occupe des finances de la Ville de
Dammarie-les-Lys et je peux vous assurer que je n’ai jamais rencontré de situation
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similaire. Nous traversons en tant que citoyens, entreprises et collectivité, une
longue succession de chocs dont certains nous disent qu’ils étaient absolument
imprévisibles, 'épidémie de Covid-19, la guerre en Ukraine, les crises énergétiques
et économiques.

Les finances des collectivités locales sont particulierement impactées par les
hausses des prix de 1’énergie, car chaque jour, nous devons assurer le
fonctionnement de nombreux équipements : les écoles, les creches, les gymnases,
la piscine, les batiments culturels administratifs. Beaucoup d’entre eux sont
anciens et donc énergivores. Nous tentons d’y remédier progressivement, mais
notre parc immobilier est important.

Dans le méme temps, la majorité des autres dépenses que nous faisons augmente,
elle aussi, comme les fournitures alimentaires, ce qui a un impact sur la cantine,
les matériaux, avec les conséquences sur les aménagements de voirie et les travaux
dans les batiments. A l'instar de ce que vit chacun d’entre nous lorsqu’une telle
situation se présente, il n’existe qu'une seule alternative : augmenter les recettes
ou diminuer les dépenses. Augmenter les recettes, cela signifie surtout,
dorénavant, augmenter les impots fonciers. Et a ce stade de la connaissance de nos
perspectives financieres pour I'année, je prends, cependant, 'engagement de ne
pas modifier le taux de 'impot foncier cette année, qui reste le seul levier fiscal des
municipalités.

Soyons donc lucides, nous aurons moins de moyens pour satisfaire les attentes des
habitants et nos ambitions communes pour notre ville. Dans la situation actuelle,
nous n’en sommes plus a nous dire que nous pourrons développer de vraies
nouvelles actions ou des projets, mais déja, a essayer d’assurer les actions et les
projets que nous avons déja lancés et qui sont utiles, reconnus par la majorité des
Dammariennes et des Dammariens.

Nous allons débuter par la réussite éducative et par quelques généralités. Les
évaluations nationales de la rentrée 2022 le confirment, si les écarts se sont réduits
avec le dédoublement des classes situées en REP+, le niveau général des éleves
n’est pas bon. Le service statistique du ministere de I'Education a publié une étude
le 6 décembre dernier sur le niveau des éleves de CM2 en orthographe, cela n’a
surpris personne, ce dernier continue de baisser.

Le classement Programme international pour le suivi des acquis des éléves (PISA)
réalisé par 'Organisation de coopération et de développement économique (OCDE)
vient confirmer ces propos. Trois domaines y sont particulierement étudiés : la
lecture, les mathématiques et les sciences. En 2000, la France se situait a la
quinzieme place en lecture, la treizieme en sciences et la onziéeme en
mathématiques. En 2018, puisque le prochain sera publié en 2023, nous nous
trouvons respectivement a la vingt-troisieéme place pour la lecture, vingt-cinquieéme
pour les sciences et vingt-cinquiéme pour les mathématiques.
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Vous l'aurez tous bien compris aprées ce propos liminaire, ’éducation de nos enfants
doit demeurer la priorité numéro une. Notre devoir est ici double, d'une part en
tant que collectivité, puisque l'entretien des écoles est une des compétences
municipales, mais aussi en tant qu’acteur public qui contribue a former les citoyens
de demain.

Dans ces domaines, Patricia CHARRETIER, a qui je vais céder la parole, va vous
présenter I’ensemble des actions qui sont mises en ceuvre a Dammarie-les-Lys au
profit de nos enfants.

Patricia.
Mme CHARRETIER : Merci. Bonsoir.

Avant, toute chose, je souhaite rappeler que la seule compétence obligatoire de la
Ville est l'entretien des écoles et des batiments communaux. Le contenu
pédagogique demeure de la responsabilité de I’Education nationale.

Dans le domaine scolaire, i1l est important de rappeler que la Ville accueille
2 695 éleves a ce jour. Pour accueillir au mieux ces enfants, nous avons fait le choix
d’ouvrir un septiéme groupe scolaire, situé au Bois du Lys. C’est un effort matériel
et financier important de la Ville, mais nécessaire, afin d’offrir les meilleures
conditions d’accueil dans ’ensemble de nos écoles et d’anticiper les flux d’enfants
a venir.

Je tiens a rappeler qu'en ce domaine, nous investissons chaque année pres de
500 000 € de travaux sur le patrimoine scolaire, afin de répondre aux enjeux
d’aujourd’hui, tels que 'accessibilité pour tous ou des travaux d’économie d’énergie.

Au-dela de Il'investissement, je pourrais aussi évoquer devant vous le
fonctionnement en énumérant quelques chiffres. Le scolaire a Dammarie-lés-Lys,
ce sont plus de 170 personnes qui s’y consacrent. Cest un budget de
fonctionnement de pres de 300 000 € par an. Ce sont 140 000 copies réalisées au
service reproduction et ce sont pres de 220 000 repas servis sur I’année civile.

Sur les 132 classes d’écoles que comporte notre ville, je souhaite également
rappeler la présence de quatre classes unités localisées pour I'inclusion scolaire
(ULIS), qui sont un élément important en termes d’inclusion. Nous avons sur la
ville 34 dispositifs de classes dédoublées, en CP et en CE1l. Notre choix était de
réaliser de véritables salles de classe adaptées, et ce, malgré la faible compensation
de I'Etat, car nous croyons en ce dispositif qui vient favoriser 'apprentissage de la
lecture.

Comme M. le Maire a pu en faire la présentation a I'instant, la maitrise de la
lecture et de I'écriture est le fil rouge de notre action municipale. C’est pourquoi
nous avons la forte volonté d’ceuvrer aux cotés des enseignants pour I’éducation de
nos enfants et pour la maitrise des fondamentaux de 1’école. C’est ici un sujet
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capital sice n’est le seul sujet qui doit nous préoccuper. Trop d’enfants, aujourd’hui,
en France, ne maitrisent pas les bases de la lecture et de I’écriture. Si ce sujet est
d’'une gravité absolue, c’est avant tout, car il constitue 1’élément fondamental
d’insertion d’individu dans notre société, qu’elle soit sociale et riche de relations
humaines, mais aussi professionnelles.

La lecture ayant une place primordiale dans nos actions, nous financons et
proposons des clubs Coup de Pouce qui ont lieu chaque soir apres la classe. Ces
clubs destinés aux éleves de CP, en plus d’aider les enfants a faire leurs devoirs,
offrent un soutien a l'apprentissage de la lecture et de ’écriture a travers des
activités ludiques. Ce dispositif vise également a impliquer les familles dans les
phases de progression de 1’éleve, et valoriser 'enfant et sa famille dans le cadre
scolaire. Initialement porté dans les écoles situées en réseau d’éducation
prioritaire (REP), nous avons fait le choix de maintenir ce dispositif a 1’école
Francois de Tessan.

Notre action dans le domaine de la lecture s’illustre aussi des le plus jeune age,
avec, pour tous les enfants de classe maternelle, un livre offert chaque année par
la Ville.

Au-dela de la lecture, nous portons de nombreuses actions dans les domaines de la
citoyenneté, du sport, avec I'intervention d’animateurs sportifs dans les écoles, de
Iacces a la culture et a la découverte de la nature. Je pense notamment a la riche
programmation de 'espace Nino Ferrer, qui offre des moments de musique ou de
théatre de qualité a ’ensemble de nos écoles. Citons également les expositions du
chateau des Bouillants ou des ateliers de la ferme pédagogique, qui permettent une
véritable ouverture des esprits. Sans oublier la médiathéque de la Ville riche de
ressources pédagogiques, des préts de livres ou des malles a theme, et acces a des
éveénements ou animations diverses.

Sur le theme de I'acceés a la musique pour tous, I'intervention dans chaque classe
de professeur de musique relevant des centres de musique ruraux (CMR), le
dispositif classe orchestre qui, en plus d’éveiller a la musique et d’apprendre a jouer
d’un instrument, offre aux élévent une adhésion a ’école de musique.

Dans le domaine de la citoyenneté, si nous pensons immédiatement au conseil des
enfants, nous devons rappeler les actions, telles que « A vos blasons », en lien avec
I'inspection académique de I’Education nationale, visant a former des écocitoyens.

Enfin, nous poursuivons nos efforts, en lien avec l'inspection académique, au
développement de I'informatique dans les écoles, avec la livraison prochaine de
vidéoprojecteurs interactifs et de tableaux triptyques, avec la dotation pour chaque
enseignant en élémentaire d'un ordinateur portable, et des classes équipées de
deux ordinateurs en fond de classe. Nous continuons également a apporter une
aide financiére dans le cadre de la mise en place de classes découvertes.
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Je pourrais également vous citer toutes les actions portées sur le temps
périscolaire, comme la découverte du monde animal avec I’association Patt’attrap,
des ateliers sur le theme du climat scolaire avec ’association Objectif 77 ou encore
des chorales installées dans chaque groupe scolaire avec les CMR. Toutes ces
actions visent a permettre a 'enfant d’acquérir des compétences transversales qui
l'aideront dans son parcours scolaire, mais pas que, telles la confiance en soi ou
I'estime de soi.

Vous pourrez ainsi constater a travers de cette liste qui n’est pas exhaustive qu’en
matiére d’éducation, nos actions sont tournées vers l'accompagnement de
I'instruction des écoliers afin de favoriser leur réussite scolaire et leur
épanouissement en tant qu'individus et citoyens en devenir.

Merci.

M. BATTAIL : Merci, Patricia. Dans la droite ligne de cet exposé concernant nos
actions en faveur de 1’éducation, nous parlons aussi d’éducation par le sport a
travers les valeurs qu’il véhicule. C’est Dominique THERAULAZ qui va nous en
parler.

M. THERAULAZ : Oui. Merci, M. le Maire. Merci a tous de votre présence.

Effectivement, comme vous l'avez évoqué, M. le Maire, nous avons revu nos
politiques en matiere d’accompagnement de la jeunesse et notamment au sein de
lespace jeunes. Comme Patricia I’évoquait avant moi, le role de la municipalité
n‘est pas d’offrir aux jeunes des activités occupationnelles, mais bien de les
accompagner en développant leur responsabilité, leur autonomie et les
comportements écocitoyens et solidaires. C’est la raison qui nous a conduits a
contractualiser avec la ligue de I'enseignement du Val-de-Marne a qui nous avons
confié la gestion de notre espace jeunes.

Apres plusieurs mois d’activité, nous pouvons — comme nous ’avons déja fait lors
d’un précédent Conseil municipal — vous faire part d'une évolution notable grace a
ces professionnels. Le résultat est sans appel, nous avons constaté une évolution
positive du nombre de jeunes qui fréquentent ce lieu et signalons également une
plus forte présence de jeunes filles, favorisant ainsi la mixité, ce qui est un objectif
fixé.

Les retours que nous ont faits les usagers sont également unanimes pour souligner
une amélioration de I'accueil fait en ce lieu. C’est la démonstration — et je sais que
cela peut choquer plus d'un — que déléguer a un privé une activité auparavant
municipale peut étre un gage de qualité et de réussite si elle est confiée a des
personnels compétents. Je n’en dirais pas plus sur cet aspect administratif qui ne
doit pas nous égarer du vrai sujet qui doit étre évoqué au sein de cette Assemblée :
la réussite de nos jeunes.
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Eluala jeunesse et sport depuis le début de ce nouveau mandat, y’ai souhaité qu’il
y ait un vrai rapprochement entre ces secteurs qui sont tout naturellement liés.
Cela s’est opéré par un rapprochement des services qui partagent le méme toit a
présent, car on peut mieux apprécier et travailler avec celui qu’on connait le mieux.
En ce sens, jai souhaité que les animations d’été dans le parc de ’Abbaye aient
une dominante sportive. J’y vois la un meilleur moyen pour un jeune d’y trouver
les valeurs fraternelles telles que la cohésion d’équipe, le dépassement de soi,
I'appartenance a un groupe et le gommage des différences sociales.

Dans le domaine sportif, nous avons, avec mon voisin Alain MIRZA, développé
I’école multisport pour qu’elle soit plus inclusive, car il s’agit d'une mission
primordiale a mes yeux, rendre accessible a tous la pratique sportive et ouvrir
chaque jeune aux différences, pour apprendre a mieux se connaitre et a y en sortir
plus riche.

J’évoquerais alors notre école de natation et le programme « Savoir nager » qui me
tient a coeur et qui nous permettra d’éviter a de nombreux enfants la premiere
cause de mortalité infantile qui est la noyade. Notre piscine municipale continue
d’accueillir les clubs, les écoles et les particuliers, ce qui n’est pas le cas dans toutes
les communes du département.

Je ne terminerais pas mes propos sans vous faire part de la recherche de
subventions pour nous accompagner dans les investissements consacrés a la
réhabilitation de nos équipements sportifs qui sont pour 'instant des passoires
thermiques particulierement budgétivores en énergie. Je souhaite aussi saluer le
travail de la police municipale qui multiplie les actions avec la jeunesse, dans des
formations et des actions diverses. Les premiéres actions ont rencontré un vif
succes qui nous encourage a les reproduire.

Il y a tant a dire dans les actions sportives d’une ville labellisée « Terre des jeux »
par le Comité olympique que je crains quun seul Conseil municipal ne suffise pas.

Je vous remercie de votre attention.

M. BATTAIL : Merci, Dominique, pour cette présentation. Nous allons porter des
actions sportives en 2023 et jusqu'a 2024, puisque c’est la période des Jeux
olympiques de Paris.

L’éducation, nous 'avons vu, a pour but d'instruire les plus jeunes, mais aussi de
les former afin de faciliter leur insertion dans la vie professionnelle. Je laisse donc
la parole a Rodolphe CERCEAU pour aborder ce pilier de la politique municipale
et intercommunale.

M. CERCEAU : Merci, M. le Maire. Il s’agit d’'un sujet prégnant des différentes
politiques publiques menées par la Ville de Dammarie-les-Lys, celui de 'emploi, et
plus globalement de I'insertion professionnelle. C’est un sujet qui a toujours été au
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coeur des préoccupations des élus de la commune, qu’il s’agisse des jeunes ou
d’autres publics en difficulté d'insertion.

Je pourrais citer quatre actions qui illustrent mon propos :

La présence d'une antenne de la mission locale depuis 1999, c’était la premiere
antenne de la structure intercommunale, 'objectif déja recherché a I'époque était
Paction de proximité. Cette intervention existe encore aujourd’hui et s’est renforcée
par des présences sur plusieurs sites de la Ville, la Maison des ressources, ’espace
jeunes et la Maison France Services.

L’implication historique de la collectivité aux cotés de l’association Orientation
Développement Emploi (ODE), qui ceuvre plus spécifiquement pour des publics
adultes en difficulté au travers de la mise a disposition de terres permettant
Iexploitation du chantier d’insertion « Vert chez moi», ou encore le partenariat
généré autour de lactivité du « Petit Guidon » pour la location préférentielle de
vélo électrique au profit des agents de la Ville, un partenariat, également, qui vient
intégrer au sein des structures de la commune, des salariés d’ODE, renforcant
ainsi I'insertion professionnelle.

L’action menée en direction des jeunes Dammariens pour ’'aide au financement du
permis de conduire, 1l s’agit la d'une action concréte qui concourt a faciliter
I'insertion professionnelle des jeunes adultes de la commune. Dammarie-lés-Lys
intervient en complément de I'aide déja apportée par la Région [le-de-France. Nous
savons que pour notre commune, la voiture reste le premier mode de déplacement
pour se rendre au travail, ce qui prive I'accés a de nombreux emplois ceux qui ne
disposent pas du permis de conduire.

Enfin, dans la méme continuité, nous pouvons évoquer I'aide au brevet d’aptitude
aux fonctions d’animateur (BAFA). Il s’agit d’accompagner ceux qui s’orientent
vers ces métiers, dont les débouchés sont importants ou qui souhaitent y trouver
des activités pour financer leurs études. La toute récente analyse des besoins
sociaux commandée par la commune conforte la nécessité de continuer a travailler
dans ce sens. Aussi, le plan d’actions qui sera prochainement proposé et mis en
ceuvre sera fondé sur 'emploi de maniere a répondre aux besoins de ces publics.

Je vous remercie.

M. BATTAIL : Merci, Rodolphe. Nous avons donc vu I'investissement en faveur de
I’éducation, pilier évidemment essentiel, et sa logique d’articulation avec I'acces a
I'emploi. Cependant, malgré le contexte actuel qui est indéniablement plus
favorable, les chiffres montrent une amélioration, beaucoup de Dammariens ne
bénéficient pas d’'un emploi et ceux qui exercent une activité salariée peuvent se
trouver dans des situations préoccupantes socialement ou financierement. C’est
pourquoi le second des volets prioritaires que j’évoquais au début de cet exposé
s’ouvre sur les solidarités et la prise en compte des besoins sociaux.
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Je vais donc laisser la parole a Mme la Vice-présidente du Centre communal
d’action sociale (CCAS), Frangoise FOUQUET.

Mme FOUQUET : Merci, M. le Maire. Tout d’abord, je souhaite rappeler que le
CCAS est un établissement public administratif autonome, composé de
18 personnes, doté d'un budget provenant d'une subvention de la Ville de
1,2 million d’euros et qui a la mission d’assurer I'action générale de prévention et
de développement social. Son action est composée de missions confiées par la loi
(I'aide sociale, réalisation d’'une analyse des besoins sociaux, élection de domicile),
mais aussi par les choix politiques de I’équipe municipale, le renforcement des
solidarités.

Depuis les épisodes Covid que nous avons eu a subir en début de mandat, nous
avons fait le choix de renforcer le CCAS a travers une hausse de la subvention
annuelle versée par la Ville et un rattachement du service logement au sein de la
structure pour favoriser les échanges et I'efficience de nos actions en ce domaine.
L’ensemble de ces actions pourrait étre groupé en quatre grandes orientations :

La premiere, favoriser l'autonomie des personnes agées ou en situation de
handicap. Il s’agit la du portage de repas a domicile qui concerne environ
65 personnes, de I'aide aux courses ou encore du service de transport a la demande.
Ce dernier a transporté plus de 70 bénéficiaires en parcourant plus de 13 000 km,
ainsi qu’'une centaine de personnes vers les centres de vaccination lors du plus fort
de I’épidémaie.

Je peux aussi citer 'action DuoDay qui consiste a accueillir au sein des services de
la collectivité une personne en situation de handicap avec un agent volontaire, afin
de faire découvrir un métier tout en offrant I'opportunité d’'une rencontre visant a
changer de regard sur leur handicap.

Je peux également évoquer la halte-répit Alzheimer qui vient soulager les aidants
avec des activités spécialement adaptées au sein du site du Bois du Lys.

Deuxieme orientation, lutter contre I'isolement social. De nombreux Dammariens
se trouvent en situation d’isolement passé un certain age en raison du déces de
leur conjoint ou de ’éloignement de leurs enfants. Ainsi, nous organisons, sous la
houlette de ma collegue Nadine, plusieurs actions. Je pense au colis des séniors qui
a permis a plus de 3 000 Dammariens de recevoir un beau coffret avec la faculté
de créer un échange intergénérationnel avec nos jeunes écoliers. Naturellement, je
parlerai de notre traditionnelle « semaine bleue » avec ses activités multiples et
variées — tous les bénéficiaires me parlent encore du Moulin de Chailly — mais
aussi des actions plus ponctuelles comme notre guinguette en bord de Seine, mais
aussl les animations des associations que nous soutenons, comme le Comité de
parrainage des anciens (CPA), I'Union nationale des retraites et personnes agées
(UNERPA), le Thé dansant, etc.
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Ensuite, la lutte contre les inégalités sociales et le non-recours.

Le premier point concerné est celuil permettant la domiciliation au CCAS. Elle
touche pres de 120 personnes, dont 13 % de jeunes entre 18 et 25 ans en situation
de rupture familiale. Naturellement, chacune bénéficie d’'un véritable suivi par nos
services dans I’ensemble de leur démarche.

Le second point concerne l'acces au droit de santé et handicap. Il s’agit
d’accompagner les bénéficiaires dans leur démarche de reconnaissance d’'un statut
MDPH ou dans leur acces aux offres de santé. Je pourrais indiquer également les
visites a domicile aupres des personnes agées qui ont doublé en quatre ans, pour
passer 193 par an.

Afin de lutter contre les inégalités, il convient également de parler d’'un pilier
1mportant, celui des commissions sociales. A travers ces aides financiéres, nous
soutenons plus d’'une centaine de personnes, que ce soit pour subvenir a leurs
besoins primaires, favoriser leur insertion socioprofessionnelle, accompagner
financierement l'acces a l'offre de soins, complémentaire santé, appareillage
médical, etc. ou contribuer au maintien dans le logement, notamment avec la prise
en charge des assurances habitation.

Je souhaite préciser qu'une aide financiére ne se limite pas a une simple action,
mais demeure un véritable outil pour accomplir les différentes missions du CCAS,
que sont 'accompagnement et le suivi des bénéficiaires dans leur prise en charge
sociale.

A Tinstant, évoquais les différents accés au droit que nous mettons en ceuvre. Pour
étre exhaustive, je dois aussi rappeler que nous sommes engagés dans le label
« France Services» en accompagnant les habitants dans l’ensemble de leur
démarche. Cet engagement se développe au-dela des missions sociales propres au
CCAS, en offrant hors les murs un guichet au sein de I'espace Gérard Philipe pour
les habitants du quartier de la Justice.

Ensuite, prévenir les expulsions locatives. Le logement demeure le premier poste
de dépenses des ménages; or, lorsque des difficultés apparaissent, il devient
parfois impossible d’honorer son loyer totalement ou partiellement. S’en suivent
des dettes qui peuvent rapidement s’élever a des montants conséquents et
entrainer les demandeurs dans des situations extrémement difficiles avec le risque
de perdre leur logement.

Je voudrais saluer le travail de ma collegue Sylvie, qui est fortement mobilisée
pour ce sujet en étant présente constamment lors des commissions spécialisées de
coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX), ces
commissions départementales qui rassemblent bailleurs, Caisse d’allocation
familiale (CAF), services de 'Ktat, dans le but de trouver des issues aux cas les
plus complexes.
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Au-dela de ces actions directes, il faut évoquer également tous les partenariats que
nous développons avec les associations ou institutions qui viennent en aide aux
personnes en difficulté. Je pense notamment a LYSEA, aux Restaurants du cceur,
ou le nombre de repas servis a augmenté de 20 % en un an, et toutes les autres
associations, mais le temps me manque ici pour toutes les citer. Sachez que nous
les accompagnons avec tous les moyens possibles (humains, matériels et
financiers).

M. BATTAIL : Merci, Francoise. Je saisis l'occasion de saluer 'ensemble des
personnels du CCAS pour leur dévouement et leur implication aupres de la
population. Nous savons que les conditions dans lesquelles ils exercent leurs
missions sont difficiles, c’est pourquoi — ¢a a été présenté lors du dernier CT — nous
avons a cceur d’ici la fin de 'année de reloger le service dans des lieux plus adaptés
a leurs besoins et plus conformes en termes de condition de travail et d’accueil pour
I'ensemble des Dammariens.

La troisieme priorité citée de notre action municipale tourne autour de la sécurité
et de la citoyenneté, pour vivre mieux ensemble dans une société ou il est a déplorer
le recul du respect et globalement du civisme.

Pour parler de civisme, je vais laisser la parole a Ali KAMECHE.

M. KAMECHE : Merci, M. le Maire. Notre premier volet repose sur la
sensibilisation et celle-ci commence par les enfants qui sont les futurs citoyens de
notre ville.

Créé en 2019, le Conseil municipal des enfants permet aux enfants de classe de
CM2 de s’initier a la démocratie locale en prenant part a la vie de la collectivité. 11
offre a ses enfants une vision de jeunes citoyens tout en découvrant les facettes de
Paction municipale en participant aux événements officiels aupres des élus.

Premier éveil de ’'action citoyenne, il vise a prendre conscience que chaque individu
est un élément de la société a laquelle il contribue en tant que personne, mais aussi
en tant que collectif. Il vient renforcer par la méme occasion le sentiment
d’appartenance a la communauté dammarienne.

Disposant d’'un budget propre, il garantit également la mise en ceuvre d’actions
publiques. Ecole de la démocratie, il apprend aux enfants la nécessité de tolérance,
d’écoute de l'autre et de respect des individus et de leurs convictions. Il permet
d’ouvrir les enfants aux modalités de mise en ceuvre d’actions collectives dans un
monde ou le « y’a qu’a, faut qu’'on » demeure pour beaucoup la devise. Fort de son
succes, 1l rencontre chaque année un nombre croissant de candidats qui élisent des
jeunes extrémement fiers, mais surtout impliqués sur les sujets de société et
d’environnement.
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Nous savons que cette expérience les marquera pendant longtemps, ainsi que leurs
camarades de classe, et nous conduira a retrouver plus tard des citoyens conscients
de leur role au sein de la société.

Des citoyens que nous retrouverons, par ailleurs, probablement dans le conseil des
sages. Triptyque des Assemblées municipales, nous nous sommes engagés a mettre
en ceuvre un véritable conseil des sages afin d’apporter a l'instar de celui des
enfants une contribution au fonctionnement de notre commune.

Ce conseil que nous souhaitons porter en 2023 aura pour sages, la qualité de ses
membres et pour nom « Conseil économique, social et environnemental local ». Il
aura pour mission de favoriser une approche prospective des problématiques
sociales, économiques, culturelles et d'intérét général a I’échelle de notre commune.

Si la sensibilisation commence par celle aupres des enfants, elle se fait également
aupres d’'un public plus large a travers toutes nos actions visant a développer la
citoyenneté.

Dans ce domaine, notre premiere action fut de faire de I'espace Albert Schweitzer,
qui était la Maison des associations, une maison des ressources. Au-dela dun
changement de nom, c’est un changement de relation a I’habitant que nous avons
souhaité. Ouvert a tous, il s’agit d’'un lieu basé sur 1’échange, le partage, la
transmission des savoirs et la recherche d’action innovante sur des sujets qui
permettent d’aider les habitants a s’adapter aux transformations de notre société.
Nous y proposons des ressources qui accompagnent les actions permettant de
favoriser les comportements écoresponsables, citoyens et solidaires.

Il s’agit d’'un lieu unique pour rendre les habitants acteurs de leur territoire,
promouvoir les initiatives, 'autonomie, l'inclusion et développer la démocratie
participative et le sentiment d’appartenance a la communauté dammarienne.

Développer la démocratie participative était un engagement fort que nous avons
pris en 2020. Sa plus grande illustration est la mise en ceuvre du budget
participatif. Pour rappel, il repose sur la faculté que tout citoyen dispose de
présenter devant 'ensemble des Dammariens une idée ou un projet qui lui tient a
coeur. Si ce dernier recoit 'aval des habitants dans un premier temps, lors du vote,
puis dans un second temps, lors d’échange avec les riverains, il se trouvera mis en
ceuvre. Il s’agit la de 'expression la plus directe de démocratie.

La premiére édition de notre budget participatif s’est tenue I'an passé et il est a
noter que cette premiere édition a porté sur plus d'une quarantaine de projets. En
effet, pour mettre en ceuvre ce budget participatif — vous vous en doutez bien —
nous avons pris attache avec des collectivités de méme strate, mais aussi de méme
sociologie afin de conduire au mieux notre projet.

Aucune n’a réussi a obtenir plus de 20 projets déposés sur une seule année, ce qui,
au-dela d’'un quelconque satisfecit que nous pourrions avoir, nous conduit a penser
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quil s’agit bien la d'une action qui a trouvé ici sens et corps aupres des
Dammariens.

M. BATTAIL : Merci, Ali. Et bravo une nouvelle fois aux enfants du Conseil
municipal qui se mobilisent au quotidien et qui nous ont fait preuve de leur
Investissement en se portant a nos cotés lors de la cérémonie des veeux a la
population, et je crois que c’est un événement qui a été apprécié de tous.

Citoyenneté, prévention et sanction si nécessaire, ce sont les trois piliers de 'action
de la police municipale dont Alain SAUSSAC va nous parler.

Avant cela, je voudrais tout de méme préciser que nous avons choisi d'intégrer le
service de la police municipale au sein de la direction générale de la citoyenneté,
ce qui 1llustre bien ce qu’est notre démarche et qui nous parait étre une évidence.
Le nouveau Préfet délégué a la Politique de la Ville, que j’ai rencontré récemment,
a trouvé que c’était une démarche intéressante et qui permet sans doute de mener
des actions transversales cohérentes, mais Alain, je te laisse la parole.

M. SAUSSAC : Merci monsieur le Maire. Je souhaite rappeler qu’il n’y a pas et il
ne peut y avoir de liberté sans sécurité. L'idée d'une police municipale a Dammarie-
les-Lys n’est peut-étre pas une évidence pour tout le monde, rappelons-le, lorsque
des 2014, nous avons mis sur pied ce projet. Personne ne recourt de gaieté de coeur
a la course au développement des polices municipales que se livrent les communes
de France aujourd’hui. Mais face au retrait de plus en plus marqué de 'Etat dans
ses fonctions régaliennes, et plus particulierement celles liées a la sécurité, les
municipalités ont été aux avant-postes afin d’apporter une réponse aux besoins des
habitants de se sentir en sécurité.

Les agents de surveillance de la voie publique (ASVP) se sont vus rejoindre
rapidement par des effectifs de police municipale. En 2020, nous avons pris
I'engagement de faire croitre ses effectifs pour les porter a dix agents et ce sera
chose faite dans les prochains mois. Depuis le début du mois, nos policiers
travaillent sept jours sur sept, avec une amplitude horaire plus étendue.

Quelques mots sur son bilan : de nombreuses interventions dans le cadre de
conflits de voisinage, de nuisances, des interventions de sécurité sur la voie
publique, des controles de vitesse et de stationnement. Les voitures épaves
deviennent rares sur la voirie, grace a leur action efficace. Leur compétence et leur
action sont saluées par leurs homologues de la nationale avec lesquels ils
interviennent de plus en plus souvent, que ce soit en renfort ou a l'occasion
d’interventions concertées communes.

Bien sir, il m’est impossible de vous donner les détails de toutes les actions
actuellement en cours, mais sachez que leur travail de longue haleine a permis, en
début de ce mois, de faire fermer cinq établissements sur la commune, qui
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agissaient sans autorisation et dans des conditions extrémement dangereuses pour
les personnes venant a les fréquenter.

Si certains continuraient encore a douter de I'efficacité de notre police municipale,
je les invite a comparer notre situation avec celle de communes similaires. Le
journal Le Parisien a récemment publié un classement des villes les plus sures
d’Tle-de-France, dans lequel Dammarie apparait quatrieme dans notre
département et premiere, dans notre agglomération.

Je n’en tirai aucun satisfecit, je souhaite simplement qu’a travers ses résultats,
nous saluions les hommes et les femmes de notre police municipale qui ont la
lourde tache d’assurer au quotidien la protection des Dammariens.

M. BATTAIL : Merci, Alain. Je souhaite m’associer aux félicitations qu’il faut
transmettre aux équipes de la police municipale. Le travail n’est pas toujours
facile, mais ils le font avec un esprit que je qualifierais de bienveillant et d’organisé.
Et pour cela, ils doivent étre salués.

Nous entamons une nouvelle phase de ce débat, vers une nouvelle priorité, qui est
la préservation de notre cadre de vie, des ressources, et d’assurer la transition
énergétique. C’est de nouveau Ali KAMECHE qui va prendre la parole.

M. KAMECHE : Merci, M. le Maire. Dans ce domaine, je dois bien naturellement
citer I'aide a la conversion des véhicules essence au bioéthanol. Premiére ville d’Ile-
de-France a ouvrir ce dispositif qui vise a consommer des biocarburants, par
ailleurs, produits en partie sur notre territoire, nous avons, par cette aide, souhaité
favoriser la transition énergétique de fagon pragmatique.

Trop souvent, ’écologie est associée a un mode de consommation plus coliteux et
par conséquent peu accessible au plus grand nombre, et particulierement, ceux
disposant de revenus modestes. Il est de notre devoir d’acteurs locaux de favoriser
la transition écologique pour tous, en accompagnant de maniere volontaire les
citoyens qui le souhaitent.

Au-dela du boitier de conversion des moteurs a essence que la Région Ile-de-France
a ensuite repris et développé, nous avons ouvert un dispositif similaire pour les
récupérateurs d’eau de pluie. Comme vous le savez, 'eau est devenue au fil des
années un véritable enjeu écologique. Ce dispositif simple d’acces permet, comme
le précédent, de réaliser des économies, qu’elles soient en matiere de ressources
naturelles ou pécuniaires.

La Ville, également, s’est équipée de ces dispositifs et mene des actions en ce sens.
Je pense notamment a 1’éclairage public. Apreés 'avoir éteint totalement il y a déja
plusieurs années sur le rond-point situé a la sortie de Chamlys, nous avons a
I'instar de nombreuses communes francaises éteint partiellement 1’éclairage dans
notre ville. Cet objectif qui, par ailleurs, était porté également lors du budget
participatif a une double vocation : écologique et économique.
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En matiére de réduction des couts de 1’énergie, vous savez que la Ville bénéficie
d’'un réseau de géothermie déja assez bien développé. Cependant, nous travaillons
a Iétendre davantage afin qu’il puisse bénéficier a un nombre de Dammariens
toujours plus élevé et avec Paulo PAIXAOQO, nous I'imposons méme aux promoteurs
1mmobiliers dés que cela est possible.

La municipalité poursuivra toutes les actions fortes dans ce domaine en soutenant
les projets ayant recours a une énergie décarbonée grace a la géothermie ou basée
sur une rénovation énergétique d’ampleur. En ce sens, nous avons accompagné le
bailleur Habitat 77 pour transformer totalement son parc immobilier entre le
square de I’Abbaye et la rue du Moulin. A court terme, les locataires disposeront
de logements plus économes, leur apportant ainsi une baisse des dépenses
énergétiques et une amélioration du confort. Cette derniére sera renforcée grace a
laction volontariste de notre Maire qui, avec I'aide de la Région, permettra la
création pour ces logements de surface de balcons apportant un atout indéniable
aux appartements du parc.

N’oublions pas que la premiere économie d’énergie est 'énergie que l'on ne
consomme pas.

M. BATTAIL : Cest vraiment une vérité absolue.

La transition écologique est un sujet transversal qui n’est évidemment pas
I'apanage d’'un groupe, mais un besoin partagé par 'ensemble de la population.
Elle ne peut étre durablement mise en ceuvre que si elle prend en compte 'impact
économique qui, méme dans un pays riche comme le notre, demeure un facteur
primordial si 'on ne souhaite pas opposer les plus riches aux plus pauvres.

C’est pourquoi je ne crois pas a I’écologie punitive, mais a 1’écologie incitative dont
certains dispositifs ont été ici rappelés et qui est la seule, a mon sens, capable
d’unir les habitants.

Sila Ville méne des politiques incitatives a destination du grand public, elle ceuvre
également pour la réduction de ses colits énergétiques, que ce soit sur les
carburants, les fluides ou également la rationalisation du parc immobilier
réhabilité. C’est Victor GUERARD qui nous a rejoints qui va nous en parler.

M. GUERARD : Merci, M. le Maire. Pendant longtemps, les préceptes en matiere
de travaux de batiments qui prédominaient étaient assez simples : démolition,
reconstruction. Il apparait plus aisé de reconstruire avec les nouvelles normes que
de rénover ou réhabiliter. Or, 1l est démontré que dans la chaine de travaux, comme
par ailleurs dans beaucoup d’aspects de notre société de consommation, réparer
plutot que remplacer s’avere in fine bien plus vertueux pour 'environnement.

Notre premiere illustration — vous me voyez y venir — se démontre par la livraison
de la nouvelle école du Bois du Lys. La réhabilitation plutot que la reconstruction
est une politique que nous favorisons a chaque fois qu’elle s’avére pertinente.
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En ce sens, nous travaillons sur nos batiments municipaux afin de les rendre plus
efficients et plus économes énergétiquement. Cela se traduira par une mutation
du parc immobilier de la Ville et parfois, une mutation également des activités qui
y sont implantées. Je pense notamment au service des espaces publics, situé aux
serres municipales qui rejoindra prochainement le CTM situé quai Voltaire, et
pourrait appeler vers d’autres mutations de biens communaux également.

Outre une meilleure gestion de notre patrimoine immobilier en tant qu’action
environnementale, notre traitement de I'espace public est un autre axe essentiel
en faveur des enjeux de développement durable. Nos projets d’ilots de fraicheur et
de plantation d’arbres notamment en sont deux témoignages.

D’abord, je voudrais vous rappeler que Dammarie-lés-Lys est une ville
extrémement verte. Au-dela de la forét de Fontainebleau, nous bénéficions d'une
richesse inouie par la présence de nombreux parcs au sein des différents sites de
notre Ville. Cette richesse unique au sein de 'agglomération en fait notre activité
et nous oblige. C’est pourquoi nous veillons a développer les continuités écologiques
en respectant les équilibres naturels, que ce soit en adoptant une politique du
« Zéro phyto » ou en développant la végétalisation.

Plus de place pour la verdure constitue un pilier de la politique que nous menons,
que ce soit avec l'engazonnement des cimetieres, la création d’espaces de
stationnements verts comme l'exemple du parking Berthelot, ou de la mutation
des sites artificialisés en espaces naturels comme la pointe de la place Copernic
sur laquelle nous travaillons.

M. BATTAIL : Merci, Victor. Redéfinir les espaces publics, c’est aussi développer
les mobilités actives pour favoriser la baisse de la pollution de nos villes et puis
accessoirement, on peut de maniére importante « faire du sport ». On peut faire du
sport tous les jours sans s’en rendre compte.

Sylvain, peux-tu nous en parler ?

M. JONNET : Merci, M. le Maire. Nous l'avons évoqué lorsque nous parlons
d’écologie, de développement durable, nous pensons a tous ces gestes du quotidien
qui contribuent au respect de la planéte et a limiter nos rejets de CO2.

Comme nous nous étions engagés, nous assumons nos choix de favoriser les
transports en commun et les mobilités actives, a I'instar de ce que nous faisons en
matiere daménagement cyclable. Ce sont des mesures concretes, peut-étre trop
ambitieuses pour certains, mais qui sont absolument nécessaires pour faciliter la
mobilité dans notre ville, d’autant que comparer a des villes nouvelles — Sénart ou
le Val d’Europe — nous ne disposons pas d’infrastructures adaptées, capables
d’assimiler les flux actuels. Notre Ville est riche de son héritage et de son histoire,
ce qui nous oblige a nous adapter.
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Chaque fois que nous le pouvons et nous continuerons de le faire, nous développons
les liaisons douces et dans ce domaine, i1l faut avoir la persévérance de voir le fruit
du travail sur un temps plus long. En effet, plus il y aura de liaisons sur Dammarie,
plus les déplacements de ce type pourront se faire et inciter les changements de
mode de déplacement et de comportement.

Nous savons qu’il faudra du temps pour changer les paradigmes. D’ailleurs, je suis
peut-étre le seul venu en vélo ce soir, mais en ce domaine, comme dans tout autre,
nous privilégions les équilibres modérés aux volontés totalitaires.

Merci, M. le Maire.

M. BATTAIL : Je présente un mot d’excuse pour n’étre pas venu en vélo, mais ces
temps-ci j’a1 quelques difficultés qui font que je reprendrai le vélo un petit peu plus
tard.

Au cours du mandat, nous allons réaliser de nombreuses opérations de
réaménagement de l’espace public, afin de redonner au cceur de Dammarie
Pattractivité qui lui fait a présent défaut, tout en lui permettant de faciliter les
mobilités, qu’elles soit automobiles — parce que 'automobile ne va pas disparaitre
du jour au lendemain, certains disent méme qu’elle deviendra entiérement
électrique dans une échéance pas si lointaine — cycliste ou pédestre. Comme vous
avez pu le constater, nous avons débuté en cette fin du mois de janvier une nouvelle
phase de notre projet « Coeur de Ville ».

Paulo, je te laisse le soin de présenter ce qui concerne 'aménagement urbain.

M. PAIXAO : Merci, M. le Maire. Les deux premieres phases de nos travaux se sont
opérées a l'arriere de 1I'Hotel de Ville, en créant une nouvelle voirie et en
réaménageant le parc pour en faire un véritable lieu de jeux pour enfants.
Rappelons-nous, combien étaient sceptiques, pour autant, aujourd’hui, nous
pouvons constater que cette nouvelle voirie a permis de mieux relier le centre-ville
en évitant l'effet de dégagement produit auparavant.

Les flux de véhicules qui passaient aux abords des écoles Monod, Coty on été
considérablement diminués et cette fois, Beltrame a y regarder le passage
quotidien des véhicules rencontre un attrait certain. A Tinstar du square ou un
nombre d’enfants trouve plaisir a jouer, ce sont surtout les abords et les
cheminements piétons qui ont pu étre completement revus, retravaillés, pour étre
accessibles a tous, tout en offrant des espaces plus apaisés et agréables.

C’est avec ces mémes lignes directrices que nous avons abordé la troisieme phase
du projet « Cceur de Ville ». Les places Paul Bert, Mazet et le square du Régiment
Normandie Niemen seront requalifiés afin de s’inscrire dans cette continuité. Au-
dela de la vocation d’offrir un centre-ville plus accessible et propre a la
déambulation, il s’agit également de redéfinir des espaces publics en les rendant
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plus attrayants que ce soit a I'ceil, bien slr, mais aussi essentiellement par leur
usage.

Nous savons qu'un cceur de ville attractif est un coeur de ville au sein duquel les
commercants ont envie de s’installer, d’y développer des activités variées et de
qualité. Ils demeurent I'élément essentiel qui attire les habitants et anime la vie
de la cité.

Les travaux de cette troisieme phase, ayant démarré la semaine derniere par la
rue Aristide Briand, se réaliseront selon le projet tel que retenu par les habitants,
a savoir : maintenir le plus d’espaces de stationnement possible tout en rendant
notre ville plus verte.

A Tlissue de cette phase qui métamorphosera profondément le centre-ville de
Dammarie-lés-Lys, nous consulterons les habitants concernant le devenir de la
halle du marché. Ce lieu est un véritable poumon de vie économique, sociale et
humaine, qui mérite de retrouver ses lettres de noblesse.

Je crois au développement du commerce dans notre ville, d’autres 'ont réussi dans
leur commune, nous le pouvons aussi et nous accompagnons systématiquement les
démarches individuelles qui vont en ce sens. La Ville y prend également sa pleine
participation en préemptant, le cas échéant, les locaux vacants, et si cela s’avérait
nécessaire, continuera a le faire. Notre démarche est une action a 'image du temps
politique, un travail de longue haleine qui trouve ses fruits sur le temps long.

Merci.

M. BATTAIL : Merci, Paulo. Evidemment, lorsqu’on parle d’aménagement du
territoire, on travaille toujours sur le temps long. Je pense, en particulier, au Clos
Saint-Louis puisque la, c’est 120 hectares de friches industrielles. Je rappelle que
c’est la plus grande d’Tle-de-France, et en tout cas, la plus grande qui se situe en
bord de Seine. Des réflexions ont été portées sur le devenir de cet espace depuis un
certain nombre d’années. Alors, ou en sommes-nous ?

Je me suis tourné, puisque je pensais que les études n’avancaient pas dans le bon
sens, vers 'EPA Sénart pour réaliser des études complémentaires et élaborer un
plan-guide. Donc, le plan-guide a pour but de vous donner les grandes lignes du
projet. Evidemment, on n'en est pas a la mise au point final du projet, ¢a se fera en
son temps, en donnant les grandes masses. Ce qui a été retenu, c’est de conserver
au Clos Saint-Louis une vocation d’activité économique pour sa plus grande part.

Donc, grosso modo, si on doit mettre des chiffres, on peut dire que les trois quarts
seralient de lactivité économique et un quart, voire un petit peu moins, des
logements. L’idée de la répartition qui semble se dessiner pour l'instant, mais qui
reste soumise a validation par toutes les instances qui travaillent autour de nous,
c’est la réalisation plutot d’espaces d’habitation aux deux extrémités du Clos Saint-
Louis. La réalisation d’'un espace vert central qui permettrait de réaliser la liaison
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entre la ville de Dammarie-les-Lys, ou en tout cas, la partie de ville de Dammarie-
les-Lys que nous connaissons tous, le centre-ville et puis la Plaine du Lys vers la
Seine, avec un bord de Seine qui serait maintenu bien évidemment tres vert, avec
la réalisation de I’EuroVéloroute qui est en route — c’est le cas de le dire — et puis
d’espaces complémentaires pour rendre le plus agréable possible les bords de
Seine. Voila ou nous en sommes.

Il y a, a mon avis, une question qui est majeure et 'ensemble des personnes qui
ont travaillé sur ce sujet sont d’accord la-dessus, c’est que le premier sujet qu’il
convient de traiter, c’est celui de I’ex ou de la friche industrielle Saint-Gobain. Vous
savez tous qu’elle est polluée a 'amiante et de maniere copieuse et peut-étre méme
un petit peu sous-estimée puisqu’elle avait fait 'objet d'un classement et puis d'un
arrét de 'activité industrielle. Donc, 1a, i1l y a éventuellement, peut-étre — je vous
dis, vraiment, avec toutes les précautions — un preneur potentiel pour dépolluer le
site et y développer une autre activité. Pour I'instant, je ne peux pas vraiment
parler précisément de ceux qui sont pressentis pour faire ¢a puisqu’ils ont demandé
la plus grande discrétion. Les discussions continuent a avancer entre, d’'une part,
le vendeur, le preneur, mais aussi la Préfecture, puisque pour pouvoir explorer
pleinement cette partie du site, il faut une levée des servitudes et c’est de la
responsabilité du Préfet et de 'autorité administrative. Voila ou on en est.

Je pense que le top départ réel des aménagements possibles sur le Clos Saint-Louis
débutera réellement si cette question-la est traitée. Sinon, je pense qu'on ne
reviendra pas totalement a la case départ parce qu’on s’enrichit toujours des choses
étudiées et apprises, mais on restera avec un site pollué a 'amiante au milieu des
120 hectares ou des 100 hectares, suivant I'endroit ou on place l'extrémité.
Evidemment, c’est une moins-value pour le site et qui, jusqu’ici, a refroidi bien des
bonnes intentions.

Alors, nous avons bénéficié des aides a la fois de I'Etat et de la Région au travers
de l'octroi des fonds friches, puisqu’on a un régional et un national, qui nous
permettent de réaliser les études complémentaires de pollution et puis d’avancer
dans le cadre du plan-guide dont je vous ai parlé.

J’espere, pour ma part, que cette année, nous serons fixés sur le devenir potentiel
ou possible de la friche Saint-Gobain et qu'a ce moment-la, on pourra entrer dans
une phase plus concrete de perspective pour le Clos Saint-Louis. En tout cas, c’est
un petit peu ce que je me suis fixé. Je n’aime pas beaucoup parler de choses qui ne
sont que des hypothéses et on en a tellement fait sur ce site que je pense qu’en faire
une de plus, ce n’est pas indispensable, mais nous aurons tout le temps d’étre de
nouveau associés collectivement au devenir, une fois qu'une premiére étape
pourrait étre franchie.

Je crois vraiment qu’il est primordial de se débarrasser de la pollution a 'amiante
a la fois parce qu’elle a des significations historiques fortes a Dammarie-les-Lys, je
n’ai pas le besoin de rappeler ce qui est arrivé a un certain nombre de citoyens de
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la ville, 'asbestose, les maladies induites par 'amiante, c’est terrible. Donc, le fait
de pouvoir disposer de quelqu’un qui s’attaque réellement a cette pollution et qui
envisage de la traiter dans sa totalité, je pense que ce serait un atout considérable
pour le devenir du site. Voila ou nous en sommes et je sais que le groupe
« Dammarie Citoyenne » avait souhaité que je m’exprime a ce sujet-la.

Voila ce que je peux dire en dehors de tous les développements qu’on peut avoir, de
tous les schémas et de toutes les hypotheses reformulées, mais qui pour l'instant
n‘ont pas de réalité que je qualifierais de parfaitement concrete. On travaille
évidemment en partenariat avec la communauté d’agglomération, 'EPA Sénart
qui est en charge du pilotage général des études et puis sous la houlette du Préfet
qui — je crois qu’il faut y voir un bon signe — a repris le pilotage complet du Clos
Saint-Louis.

Je vois que j’al peut-étre dépassé, parce que je voyais la-bas encore du temps.
Alors, je ceéde la parole au groupe « Dammarie Citoyenne ».

M. BENOIST : Je vous remercie au nom de notre groupe d’avoir fait une
présentation assez exhaustive de I'état actuel. On aurait aimé avoir un peu plus
de perspectives dans ce débat. Ce n’est pas pour vous taquiner, mais je vais
reprendre votre formule sur «il nous oblige », parce que dernierement, notre
président aussi qui a fait une déclaration il y a quelques années sur «il nous
oblige », sur une question d’actualité aujourd’hui, les retraites. C’est vrai qu’il vous
oblige de mettre en ceuvre le programme pour lequel vous avez été élu, mais il
m’oblige aussi de rappeler que méme si vous avez été élu, le nombre de voix était
inférieur a 50 %. Une petite malice.

Je vais poursuivre sur la réforme des retraites parce qu’elle va impacter aussi les
collectivités territoriales. Vous savez peut-étre que la caisse nationale de retraite
des agents des collectivités locales et hospitalieres est en déficit depuis 2018. Il y a
des explications. La premiere des explications, c’est que ce déficit est
principalement di a la baisse des effectifs dans la fonction hospitaliére. Ensuite, il
y a dans nos collectivités des choses qui, a la marge, amplifient un petit peu cette
baisse puisqu’on est toujours sur un équilibre entre actifs et retraités. Et deés lors,
quand on externalise un service, on alimente de fagcon peu significative, mais on
alimente quand méme ce déséquilibre. Ce qui a été annoncé d’ailleurs sur le site
de l'association des maires de France, c’est que I'Etat va demander aux employeurs
— les collectivités locales — d’augmenter de 1 % les cotisations salariales. A partir
de 2024 jusqu’en 2028, c’est quasiment 600 millions par an qui vont étre grevés sur
le budget de nos collectivités, et au-dela de 2028, c’est 700 millions d’euros.

A cela, je vais ajouter 'augmentation de la dotation globale de fonctionnement qui
est annoncée par I'Etat, 320 millions, mais c’est loin de combler l'inflation. Ici, on
I’'a évoqué, 'augmentation des tarifs de ’énergie électrique, de I’essence parce qu'on
a un parc automobile aussi, dans une moindre mesure, le gaz grace a la géothermie,
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malgré tout, tout ¢ca plombe aussi nos recettes. Malgré tout, il va y avoir quand
méme 'augmentation de 7 % des valeurs locatives de I'Etat, on le verra sur notre
taxe fonciere. Et méme si vous avez annoncé que vous n‘augmenteriez pas le taux
de la commune, malgré tout, on va avoir une augmentation de 7 %. Donc, ¢a va
servir un petit peu d’amortisseur par rapport a la faiblesse des dotations de I'Etat
et aux ponctions supplémentaires de I'Etat. Donc, ¢a peut avoir quand méme des
conséquences sur nos services, sur l'entretien de nos équipements, sur les
personnels, les agents dont on a besoin. On a vu une réduction du nombre de
gardiens, par exemple dans les écoles. Ce sont des services dont on peut craindre
un retrait en tout cas en termes de service aupres de nos usagers.

Et puis, cest une bonne chose de se lancer dans une rénovation de nos
équipements. Certains sont des passoires énergétiques, mais — c’était rappelé —
liées a une histoire, un type de construction qui considérait a un moment donné
que I’énergie était infinie et peu cotteuse. Effectivement, se lancer dans un plan
de rénovation et de sobriété de nos équipements, c’est nécessaire, mais en méme
temps, il y a besoin de budget pour cela et il va falloir trouver des solutions.

Il y a un certain nombre de projets. Donc, je vous avais sollicité pour avoir des
éléments sur le projet de Clos Saint-Louis, sur le plan-guide, parce que par la voix
d’autres élus de la majorité de Melun, ils vantent certaines choses, déja, des choses
quil nous paraissaient un peu trop avancées. Mais on m’a parlé d'un data center
sur le bas du Clos Saint-Louis, de HAROPA qui voulait réaménager un quai de
servitude sur les bords de Seine, qui empécherait une continuité sur I’ancien
chemin de halage, la voie EuroVéloroute. Donc, c’était des interrogations assez
fortes.

Et puis, tant que 'agence TER — parce que je crois que c’était cette agence-la, une
agence, c’est le mastodonte — ils réalisent des projets, le contour de périphérie de
Paris, c’est eux. Il faut aller sur leur site, vous allez voir qu’ils ne s’occupent pas de
petits projets, ce sont des choses de dimension assez incroyable, autant nationale
qu'internationale. Donc, il faut attendre un petit peu plus d’éléments. En tout cas,
moi je suis satisfait d’entendre que la partie économique d’emploi va étre préservée
sur le secteur parce qu’'on pouvait craindre des choses : le retour de certains projets
de marina et autres. On ne sait pas. Ce n’est plus d’actualité ? Oui.

Une autre chose, c’est sur le plan de circulation dans notre commune. Il y a des
choix faits comme la mise en sens unique de Berthelot, qui occasionnent un surplus
de circulation sur le centre-ville. D’ailleurs, ca devient assez compliqué quand on
descend de la rue Colbert, de se faufiler sur la fin de Foch et pour remonter sur
Barbusse ou sur le centre-ville. C’est plus compliqué qu’avant parce que je la
prends tous les jours, donc jarrive a faire le point la-dessus. Je trouve que c’est
dommage parce que le projet de « Coeur de Ville » de vouloir mettre en sens unique
une partie un peu plus basse, de vouloir élargir les trottoirs pour permettre un
cheminement beaucoup plus sécurisé et confortable pour les piétons est une bonne
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chose parce qu'on a un centre-ville datant du XVIle siecle grosso modo, donc peu
enclin a accueillir un double sens et autres. Le fait d’avoir mis en sens unique la
rue Berthelot, j’espére que ca ne va pas compliquer cette volonté de vouloir pacifier
pour les piétons de ce secteur parce que c’était tres compliqué de sortir de la
boulangerie, par exemple. Avec peu d’espace, peu de croisement, donc c’est une
bonne chose.

Apres, moi, sur le « Ceeur de Ville», on va avoir une circulation en pendule,
circulaire, tournée autour du centre. J’espere que les résidents d’autour trouveront
aussi leur compte pour sortir aussi de leur stationnement. C’est un peu compliqué
parce que vous avez sUrement di constater comme moi que ceux qui sortent des
1mmeubles de la place du marché, leur stationnement, souvent, ils prennent le sens
interdit. Ils font les 20 metres pour repartir de 'autre co6té de Dammarie et dans
le plan de circulation dont nous a parlé M. GUERARD, j’espére que vous pourrez
régler ces soucis parce qu’ils sont nombreux a prendre les 20 metres de sens
interdit.

Trois minutes, je suis désolé, je ne peux pas vous entendre.
Propos hors micro.

M. BENOIST : Et puis, il y a la lo1 ZAN aussi qui se met en ceuvre depuis 2021,
lezéro artificialisation nette. Quand on dit « nette », ¢a ne veut pas dire qu’on
artificialise plus que quand on construit quelque chose, il faut qu’on plante des
arbres, qu’on ait une zone verte qui se pose. J’espere aussi que sur le Clos Saint-
Louis, on ne prenne pas sur ces zones pour détruire quelques espaces verts méme
sion en a beaucoup dans notre commune. Vous évoquiez le parking Berthelot, celui
qui est en face du poéle santé, malgré tout, méme s’il y a des places végétalisées, il
y a du bitume la ou avant, il n’y avait pas de bitume.

Et puis, pour poursuivre sur ce parking, je trouve qu’il a été mal pensé pour le
stationnement handicapé parce que de fait, il se retrouve sur la voirie. On aurait
pu I'imaginer, de I'autre c6té, avoir une sortie directement sur la liaison douce
pour, la encore, sécuriser la sortie de PMR. Je trouve qu’aussi, le sens d’entrée et
de sortie de ce parking n’est pas bon. Il y a eu plusieurs petits accidents de véhicule
parce que quand on ressort, en épie en marche arriere. Enfin, moi-méme, on m’est
rentré dedans et la personne était toute affolée. Je dis « ne vous inquiétez pas, c’est
juste un bout de plastique ».

M. BATTAIL (hors micro): Vous avez dit « ne vous inquiétez pas, de toute facon,
c’est la faute du Maire ».

M. BENOIST : Non. De toute facon, il vaut mieux que ce soit ca qu'un enfant. Donc,
1l faut peut-étre aussi repenser parce que se garer en épi en marche arriere permet
de voir déja la situation et on risque moins d’accidents, sauf que dans le Code de la
route, en épi, on rentre en marche arriere, mais bon.
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Aprés, on aurait pu évoquer aussi le futur Plan local d'urbanisme (PLU), en
respectant les mesures complémentaires du PLU évoquées sur le respect des
espaces verts.

Tres vite, le cimetiere, compliqué de se garer, surtout quand i1l y a des
enterrements. Quand il y a un nombre élevé de personnes qui viennent, c’est tres
compliqué.

J’aurais pu parler du cochon qui avait voyagé dans la benne a travers Dammarie
et des questions de jeunesse.

Merci.

M. BATTAIL : Je vous remercie, M. BENOIST. J’ai entendu sonner de tous les
cotés et donc, je vais céder la parole au groupe « Nouveau souffle » qui dispose de
huit minutes. Le compteur se remet a chaque fois a zéro.

Mme HALUSKA : Merci pour 'occasion qui nous est donnée de nous exprimer sur
la politique générale de la Ville en 2023. En huit minutes, nous souhaitons aborder
plusieurs thémes chers a nos valeurs.

D’abord, le theme de 1’écologie pour une ville plus verte et plus respectueuse du
développement durable, comme vous l'avez évoqué, la prise en compte de
Ienvironnement doit étre au centre des préoccupations de notre politique
municipale, enjeu lié a l'eau, la biodiversité, la préservation des ressources, la
réduction des nuisances, la gestion des risques, etc. C’est aujourd’hui pour nous
une nécessité pour tous et cela suppose une politique municipale concertée pour
mettre en place un agenda vert. Nous pouvons nous appuyer sur le guide du fonds
vert, sur les objectifs du développement durable et sur le rapport du Groupe
d’experts intergouvernemental sur ’évolution du climat (GIEC).

Nous proposons une commission citoyenne sur ce théme avec les bailleurs, les
habitants, les associations et les élus. Nous proposons une formation avec les
experts du GIEC, préts a intervenir au sein de notre Conseil municipal, une
réflexion basée sur le guide vert du Centre d’études et expérience en risques,
environnement, mobilité et urbanisme (CEREMA), organisme climat et territoire,
la mise en ceuvre d'un agenda des objectifs clairs, la demande de subventions aux
organismes nationaux pour mener des objets de qualité.

Deuxiemement, défense de nos espaces verts, planter des arbres et végétaliser.
Nous avons la chance a Dammarie d’avoir des espaces verts de qualité, proximité
de la forét : parc du chateau de Soubiran, parc de ’Abbaye, parc de Farcy, bords de
Seine. Faisons que toutes les aires de ces espaces verts soient protégées et que ces
espaces soient aménagés de maniere a respecter notre environnement.

Actuellement, nous pouvons constater que plusieurs espaces sur la Plaine du Lys
sont en friche. Dans un récent article de La République, nous avons soulevé la
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question d'une forét urbaine et de la revégétalisation de notre ville pour lutter
contre les effets du réchauffement climatique et créer des ilots de fraicheur.

Nous proposons la mise en place d'une charte urbaine verte pour toute construction
dans notre ville, la protection des arbres lors de nouvelles constructions,
particulierement les nouveaux logements qui seront faits pres de la piscine alors
quil y a un parc remarquable et que c’est un patrimoine de notre Ville. Il faut
continuer a aménager les bords de Seine pour en faire un espace vert avec des jeux
et des espaces tout public sans bétonisation a outrance. Nos écoles peuvent devenir
également des lieux végétalisés. Chaque année, des arbres doivent étre plantés par
nos jeunes pour les initier a la protection de notre environnement et les sensibiliser
au défi climatique.

Dire stop a I'urbanisation non respectueuse de notre environnement, développer
avec les bailleurs des cultures verticales, des toits végétalisés et autres projets de
végétalisation. Un programme de transition environnementale, vous ’avez évoqué,
donc je ne reviendrai pas dessus, tout ce qui est éclairage, etc. Je crois que vous
avez un programme assez clair. Dépollution des friches, accentuer les efforts pour
une ville plus propre, installation de panneaux solaires sur tous les lieux publics
et lieux en friche, la ou c’est possible.

Deuxiéme point, pour une démocratie citoyenne avec tous les Dammariens. A
plusieurs reprises dans Lys Magazine, nous avons fait des propositions concernant
la participation des habitants de tous les quartiers a travers conseil de quartier,
conseil de jeunes, conseil de sages, sages et acteurs associatifs. Nous considérons
que la crise démocratique actuelle dans notre société provoque chez nos
concitoyens une démobilisation qui se traduit par une forte abstention lors des
élections, conséquence du manque de démocratie. Nous savons tous, M. le Maire,
qu’a peine plus de 3 000 personnes avaient participé au premier et au second tour
des élections municipales a Dammarie-les-Lys. Pour impulser un nouveau souffle
a cette démocratie locale, nous pensons qu’il est urgent de redynamiser le tissu
social, associatif et démocratique en redonnant aux personnes les plus éloignées
du débat public et des lieux de décision le pouvoir d’agir, en favorisant davantage
de transparence et de proximité dans le processus de prise de décision.

Nous proposons un fonds pour la démocratie d’initiative citoyenne, doté
annuellement de 5 % du montant total de I'argent public qui sera consacré au
fonctionnement de la démocratie citoyenne et géré par une commission de
démocratie locale. La composition de cette commission devra respecter la diversité,
étre transparente dans ses décisions, et pourra lancer des projets innovants grace
a des procédures simplifiées. Cette commission suivra les projets participatifs et
permettra a chaque projet d’étre l'occasion de débat, d’information, d’abus de
spécialistes et des services de la Ville, pour prendre des décisions partagées et pour
faire vivre le « faire ensemble ». Nous proposons un espace d’expression citoyen
dans le Lys Magazine. Les Dammariens ont besoin de retrouver la confiance pour
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prendre part a une démocratie, pas uniquement représentative, mais rendue a
I'initiative citoyenne.

Troisiemement, nous proposons un programme municipal — comme vous le dites —
lié a la solidarité, I'’éducation, la culture et le sport pour tous. La crise actuelle
touche 'ensemble des Dammariens. Chacun est appelé a faire un effort pour faire
face a la montée des prix. Dans ce contexte, de nombreuses familles sont en grande
difficulté, c’est pourquoi nous devons unir ces Dammariens les plus en difficulté.

La partie CCAS, du coup, je vais laisser tomber. Par contre, nous proposons : une
campagne d’information sur les violences faites aux femmes et aux enfants, un
colloque sur la jeunesse pour parler du décrochage, de I'emploi pour mieux
mobiliser les jeunes et les impliquer de manieére citoyenne dans la construction des
projets qui les concernent, un programme parentalité pour accompagner les
familles en lien avec le milieu associatif, un programme d’action pour les plus
démunis.

Au niveau de I'éducation, ’éducation doit étre un axe majeur de notre politique.
Nous proposons : la mise en place d'une table de I’éducation — on en avait déja parlé
a plusieurs reprises — avec tous les acteurs du territoire, une réflexion sur la mise
en place d'un contrat local ’aménagement scolaire, organisé avec les associations
et avec la municipalité. Il y a une forte demande des parents. Nous demandons a
ce que les actions avec les jeunes soient faites pour les jeunes et avec les jeunes, en
valorisant leurs projets, en réaffirmant la place des filles dans notre ville, en
agissant avec les jeunes pour plus de mobilité, pour mettre en place avec eux un
programme citoyen, moral et civique.

Pour le sport, je pense qu’il faut poursuivre tout ce qu’on a fait actuellement avec
M. THERAULAZ et le service des sports: poursuite de stages, reconduite de
laction « Olympiade des familles», soutien financier aux familles les plus
défavorisées pour participer a des stages, mise en place de moyens de transport
collectif pour aller sur les bases de loisir, soutien aux associations sportives,
valorisation des résultats, mise en valeur de tous nos sportifs.

Au niveau de la culture, développer un projet avec le cinéma, avec 1’école de
musique, avec les associations pour faire une semaine des arts.

Je suis désolée, il n’y a plus qu'une minute trente.

M. AICHI : Pour continuer, pour une politique publique de qualité, nous rappelons
que nous avons été élus pour porter la voix de ceux qui souhaitent des services
publics de qualité et moins de délégation. Je souhaite citer en exemple la
coopération Orientation Développement Emploi (ODE) avec la Ville. Il aurait été
intéressant d’associer la mission locale Melun Val de Seine (MEI-MVS) dans le
projet de délégation quant a I’espace jeunes. Sur 'organigramme de MEI-MVS, il
n’y a pas moins de trois de chargés de projet qui interviennent sur la politique de
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la jeunesse au-dela de I'insertion. Nous retenons pas loin de deux a trois collegues
de la mission locale qui interviennent sur des activités sportives. Donc, c’est des
ressources qu’on pouvait mobiliser et nous regrettons cette délégation qui a peut-
étre toute sa place.

Pour ce qui est du personnel, la reconnaissance du travail réalisé par les différents
services, une gestion des personnels respectueuse de leur qualification et de leur
expérience, une organisation interne permettant une bonne connaissance du
positionnement de chacun, de leur role, et surtout de leur attente quant a leur
évolution professionnelle, le renforcement de ’encadrement pour un service de
qualité en rapport avec les attentes de nos habitants.

Enfin, il est indispensable que la gestion de la Ville doit étre guidée par plus de
coopération et améliorer encore 'investissement des associations, quel que soit le
champ de leur intervention. Il est indispensable d’agir pour tous afin d'impliquer
tous les acteurs dans la gestion et la conduite des affaires de notre Ville.

Nous vous remercions.
M. BATTAIL : Merci. M. LAOUITI, vous avez la parole.

M. LAOUITI : Bonsoir, étant donné que je n’ai pas beaucoup de temps, je vais
essayer d’étre bref. Ce soir, vous appelez ¢a un débat, moi je n’ai pas vu de débat
ce soir. J’a1 vu simplement des élus qui ont lu des fiches, auxquelles on ne peut pas
répondre avec le temps, en partie, et la manieére dont s’est organisé ce Conseil
municipal.

Je vais vous dire une chose, vous me laissez parler en dernier, ¢ca va me permettre
de conclure. Ce soir, en arrivant ici, je ne m’attendais a rien, mais je suis quand
meéme décu.

Au revoir.

M. BATTAIL : Puisqu’il était prévu que j’apporte des réponses a un certain nombre
de points et M. LAOUITI, je vais le faire avant que vous nous ayez quittés. Vous
n’avez pas participé aux réunions d’organisation, vous auriez pu le faire. Et peut-
étre, aurions-nous pu organiser cette séance de maniere différente.

M. LAOUITI : J’ai encore deux minutes. Non, vous étes un menteur parce que j’ai
demandé a participer, vous m’avez dit que je ne faisais pas partie d'un groupe.
C’est marqué dans le PV du Conseil municipal.

M. BATTAIL : Il y a un réglement intérieur du Conseil municipal et nous sommes
dans une séance de Conseil municipal, moi je n’accepte pas que vous me traitiez de
menteur. Aprés, chacun s’exprime comme il le souhaite. Nous avons demandé a
I'ensemble des groupes la facon dont on devait mener ce débat.

27135



M. LAOUITI : Ne me dites pas que vous m’avez demandé de participer parce que
yal demandé a participer.

M. BATTAIL : Ce sont les groupes qui ont décidé. Vous auriez pu, accessoirement,
faire passer éventuellement votre voix aupres des autres. Je suis navré, le texte
dit que ce sont les groupes qui portent les expressions. On a essayé de 1’'organiser
comme c¢a, mals on pourra sorganiser différemment si tant est qu’on refasse
prochainement un débat de ce genre-la et je suis a disposition pour essayer
d’améliorer les choses. Donc, je vous invite a vous rapprocher du groupe qui aura
votre oreille et qui pourra éventuellement porter une voix un peu différente de celle
qui a été faite. Moi, j’al écouté un des groupes qui s’est présenté — et je remercie
M. BENOIST de I'avoir fait — pour organiser comme nous le pouvions puisqu’encore
une fois, c’est une expression un petit peu libre parce qu’il n'y a pas de texte qui
prévoit de 'encadrer de maniére précise, mais ¢a va venir petit a petit. Comme on
est dans un pays tres ordonné, il y aura sans doute petit a petit des jurisprudences
et des fagons de faire qui nous seront indiquées. Voila ce que je peux vous en dire.
Apres, que vous n’y trouviez pas votre compte, je le comprends aussi. Je vous
remercie d’avoir accepté de participer méme si vous n’attendiez pas grand-chose
de cette séance de Conseil.

Je vais essayer de revenir sur un certain nombre de points qui ont été évoqués. Sur
ce qui concerne, M. BENOIST, les pertes de recette, 1a, 100 % d’accord, c’est-a-dire
qu'on vit une période certes de transition, mais de transition violente pour les
finances communales. Et je pense qu’il y a un certain nombre de dispositions qui
n‘ont pas été prises pour que ca puisse se passer un petit peu mieux a 1’échelon
local. Je suis premier a le déplorer, je pense qu’on n’a pas pris la mesure de ce que
ca allait induire. Alors, certaines collectivités comme la Ville de Paris peuvent
augmenter leur fiscalité fonciere de 50 %. Certaines disent que de toute fagon elle
n’était pas élevée, donc comme ca, elle se mettra au niveau des autres. D’autres,
ceux qui la payent, n'ont peut-étre pas tout a fait la méme analyse, mais ¢ca regarde
ceux qui sont sur place. Mais quoi qu’il en soit, de maniere générale, j’ai participé
a un certain nombre de séances de veeux, j’ai entendu dire partout que ca allait
étre compliqué. Il est évident qu’on affiche tout de méme un certain optimisme et
puis quon se dit que c’est un mauvais moment a passer, mais je crois que si on
continue comme ca, il va falloir savoir exactement ce que 'on demande a 1’échelon
des collectivités territoriales. Certains pensent déja a tout ce qui est les lois de
décentralisation, moi je maintiens une chose, c’est qu'on ne peut pas continuer
comme ¢a, c’est-a-dire continuer a augmenter les compétences locales et puis ne
pas les financer de manieére suffisante. Je pense que c’est juste ne pas connaitre la
vie locale et tout ce qu'on a pu évoquer ensemble. Donc, la-dessus, je vous rejoins.

Vous avez évoqué 'agence TER et Michel HOSSLER, son président. Je peux vous
dire que pour l'avoir rencontré, Michel HOSSLER, c’est quelqu’un de simple. C’est
quelqu’un qui se déplace en vélo, mais a toute occasion, il a un vélo pliant électrique
et a chacun de ses rendez-vous, i1l arrive en vélo. Donc, 1l a un certain nombre de
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convictions et de choses qui sont profondément ancrées en lui. J’étais ravi de voir
que c’était quelqu’un aussi d’extrémement abordable et dans toutes les réunions,
jai eu I'impression d’avoir en face de moi quelqu'un de concret et qui souhaitait
simplement répondre aux questions que I'on pouvait se poser, et qui partage tout
a fait tout ce qui a été évoqué autour de la table, pour tout ce qui concerne le vert,
I'inclusion du vert dans la ville, etc. Quand je parle de vert, évidemment, tout le
monde a compris que c’était le « VERT ».

Vous avez ensuite évoqué le ZAN. La, en ce qui concerne le zéro artificialisation
nette, pour une fois, Dammarie n’est pas trop mal équipée puisque nous avons
justement cette friche a convertir. Je pense a ceux qui n'ont que des territoires
boisés, agricoles ou que sais-je. Ils ont certes peut-étre un cadre de vie encore plus
agréable que le notre, mais force est de constater que ¢a va étre trées compliqué
pour eux parce quils ne pourront pas toucher a grand-chose. Et quand je le
compare avec des villes comme celle du Pays de Fontainebleau, on voit que c’est
tres compliqué puisque pratiquement, tous leurs espaces sont soit protégés, soit
dédiés a I'inclusion de verdure, etc. Donc, tout cela est quand méme plus compliqué
pour d’autres que pour nous.

Vous avez parlé du PLU. Moi je souhaite qu’on récupére notre PLU de 2018 parce
qu’il était quand méme un petit peu plus coercitif dans certains aspects que celui
de 2005, sous le régime duquel nous sommes actuellement. Si j’ai bien suivi les
développements juridiques, je pense que c¢a sera prochainement chose faite. Je ne
sais pas exactement quels seront les attendus d’'un jugement qui doit étre rendu,
on verra bien.

Vous avez dans le méme temps évoqué aussi la situation ’HAROPA. Je crois que
si on parle globalement de préservation, que ce soit des ressources ou des modes
de transport — et ce sera a nous globalement d’orienter aussi puisque c’est ce qu’'on
demande aux collectivités — on ne peut pas nier que HAROPA peut aussi — il suffit
d’aller a certains endroits pour voir les réalisations — représenter un vecteur de
logistique dite « du dernier kilometre » ou dite « de logistique pour les villes »
indéniablement efficace. Ce sont des gens qui ont su réaliser sur Paris, par
exemple, la mise en place de service logistique — je ne vais pas citer I’enseigne pour
laquelle ¢a a été fait — de permettre de développer des modes de livraison qui sont
incontestablement plus favorables que le camion diésel qui peut étre amené a nous
livrer actuellement. Donc, je pense qu’il faudra trés certainement — vous avez
raison — du talent pour arriver a respecter un petit peu les vues des uns et des
autres, mais je pense qu’il faut aussi aller voir I'exemple de certains autres. Je
pense aux villes du Nord, je pense a Anvers, a Rotterdam. Alors, comparaison n’est
pas raison et Dammarie-lés-Lys n’est pas Rotterdam ni Anvers, néanmoins on voit
a ces endroits-la des modes d’organisation de l'activité portuaire, de l'activité
résidentielle, qui arrivent a faire relativement bon ménage. On va sGrement s’en
inspirer. Il faudra demander aussi a HAROPA, sans doute, en fonction des activités
qu’il souhaitera développer, des compensations, mais indéniablement le fait d’avoir
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une berge pour les activités, je pense que c¢a représente, pour les années qui
viennent, un atout considérable. Il y a aussi tout ce qui est la question des activités
lourdes, pondéreuses. Je pense a tout ce qui est construction, déconstruction,
reconstruction. Tout ca, si ¢a peut passer par la voie d’eau, c’est autant de camions
en moins sur la route. Et évidemment, au Clos Saint-Louis, il y a quand méme,
quels que soient les batiments qui y sont aménagés, un gisement de construction
a ce niveau-la.

Et puis, vous avez évoqué le sens unique de Berthelot, en ayant quelques petits
pics pour le parking Berthelot. Je voudrais d’ailleurs dire a ceux qui s’en occupent
qu’il y a une chose qui m’a un petit peu inquiété, c’est que j’ai vu des petits plots la
engazonnés, qui avaient des signes réels de faiblesse. Il n’y en a pas beaucoup, mais
1l y en a quelques-uns et donc, je pense qu’il faut les regarnir avant qu’il ne soit
dépourvu. Ce parking-la, je pense qu’il donne quand méme, globalement, a peu
pres satisfaction. Je veux bien croire qu’il faut faire attention parce que oui. Mais
ce que vous avez évoqué pour les parkings, en épi, c’est valable pour la voie
publique. On est sur un espace de stationnement, ce n’est pas la voie publique
sensu stricto, donc on s’était posé la question a ce moment-la.

Voila ce que je peux dire sur un certain nombre de points que vous avez évoqués et
vous confirmer qu’en termes de recettes plombées, que ce soit de I'effet des retraites
a venir de certains ou que ce soit tout simplement de la situation tout connaissant
— je T'ail dit en introduction — je n’al jamais vu c¢a. On a connu des périodes
d’'inflation, mais d’inflation peut-étre pas organisée, mais relativement maitrisée,
ou d’'une année sur I'autre, bon an mal an, tout ¢a s’ajustait et puis on traversait
le temps. La, je dois dire que c’est vraiment un effet d’escalier absolument
considérable et je pense qu'un des messages qu’on peut véhiculer a 'ensemble de
notre population, c’est de dire que surtout, qu’on n’aille pas penser que les élus —
au sens de leur action municipale — seraient traités de maniere différente, peut-
étre plus au sein des mairies. On saurait d’ailleurs plus étre une option de politique
nationale, c’est-a-dire qu’au fond, les efforts que ’on fait en faveur de tout le monde,
tout ce qu’on a appelé « les boucliers successifs » qui ont été mis en place passent
par le biais des collectivités qui auraient pu aussi le redistribuer peut-étre de
manieére plus organisée a ’échelon local. En tout cas, c’est une hypothése qui n’a
pas été retenue.

Ensuite, je viens a Madame...

M. BENOIST (hors micro): Le cimetiére, Monsieur.

M. BATTAIL : Le cimetiére. Le stationnement, celui de centre-ville ?
Propos hors micro.

M. BATTAIL : Celui de Vosves ? Celui de Vosves, je dirais que le stationnement
n’est pas commode quand vraiment c’est une période ou on va dans les cimetieres
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de maniere plus importante, donc au moment de la Toussaint. Vous avez noté aussi
que leffort des équipes, 1l doit étre souligné pour la préparation du cimetiéere.
Pourquoi ? A ce moment-la parce que c’est le moment ou il y a le plus de personnes
qui le fréquentent.

Pour ce qui concerne le stationnement, franchement, je pense qu’en regle générale,
on arrive a stationner. Certes, on stationne sur les trottoirs, mais vous avez noté
que nous avions la plus grande bienveillance vis-a-vis tout cela, je n’ai pas eu de
rapport que la police municipale aurait verbalisé dans ce secteur-la. Il y a la
question sans doute des périodes comme la Toussaint, peut-étre faudrait-il se poser
la question d’organiser un transport un peu plus collectif pour les personnes qui
souhaitent se rendre au cimetiere. Ca pourrait étre une réponse. Il y a la traversée
aussi de la RD, la, qui est un vrai sujet. C’est str puisqu’il y a un parking situé
aussi de 'autre coté. Ce n’est pas une réponse satisfaisante, mais si vous avez des
1dées et des perspectives a ce niveau-la, je n’ai pas de question. On est dans un
secteur ou on ne peut pas faire grand-chose, c’est-a-dire qu’entre 1’espace agricole
et puis les espaces boisés, on est quand méme trés vite cantonné et limité.
Forcément, on fait aussi avec ce que 1'on a, donc moi je suis ouvert aux idées qui
permettraient, éventuellement, que ¢a se passe mieux peut-étre ces jours-la.

Il faut aussi que je réponde a Mme HALUSKA.
Propos hors micro.

M. BATTAIL : Comment ?

Propos hors micro.

M. BATTAIL : Moi je ne souhaite qu’essayer et tenter d’apporter des réponses. On
va considérer que c’est un petit peu au-dela. De toute facon, on est la pour discuter.

Vous avez évoqué tres largement la ville verte. Je pense que, déja, si nous arrivons
a préserver nos espaces, si nous arrivons a faire qu’on peut continuer a les faire
vivre le mieux possible — par exemple, avec la ferme enfantine qui nous permet
d’avoir un espace aménagé, mais en méme temps vert, peut-étre a d’autres
endroits, d’autres idées — je pense que ce ne sera déja pas mal.

La forét urbaine, les concepts compliqués, je les partage, mais pour des endroits ou
vraiment le bétonnage est absolument intolérable et un peu partout. On ne peut
pas comparer, par exemple, les idées qui peuvent étre générées a Paris, pour
prendre peut-étre ce qui est d'un peu plus extréme, et ce que l'on doit faire dans
notre secteur. Vous avez d’ailleurs vous-méme rappelé qu’on a des espaces a la fois
a I'intérieur de la ville, mais tout autour, qui nous permettent quand méme d’avoir
un environnement protégé. Ce que je souhaite, c’est de nous associer aussi plus
largement a tout ce qui vise a la protection de la forét de Fontainebleau. On m’a
approché pour nous demander de participer, parce que je pense qu’on est une des
portes d’entrée, ne serait-ce que parce que la gare de Melun est a proximité et
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qu’elle représente effectivement une porte d’entrée. Je crois que si nous devions
développer — c’est une idée que je lance un petit peu puisqu’on a fait des opérations
qui visaient a éveiller ou a confirmer 1’éveil des citoyens vis-a-vis de ce qu’ils
pouvaient ou ce qu’ils devaient faire, on a parlé des récupérateurs d’eau — pourquoi
ne pas confier aux habitants le soin de planter un arbre. Apres tout, c’est peut-étre
une bonne idée que certains, lorsqu’ils en ont la possibilité chez eux qu’ils décident
de le faire a un endroit, dans un espace public. J’ai le souvenir du parrain de mon
fils, fort longtemps, au moment de sa naissance, qui avait planté un arbre dans le
parc du chateau de Versailles parce qu’a I'’époque, c’était ce qui était proposé par
le conservateur du chateau de Versailles, pour reboiser certains des espaces du
parc du chateau. Peut-étre, 1l y a une action a mener dans ce sens-la. Mais je crois
aussl a l'association des habitants eux-mémes et de la facon dont ils veulent
s’associer a ¢a. Donc, je dirais plutot des dispositifs de ce genre-la ou des dispositifs
dans le cadre du budget participatif puisqu’a ce moment-la, ce sont aussi des choses
proposées. La forét urbaine a Dammarie-les-Lys, je ne crois pas trop a ¢a. Je ne
crois pas que ce soit un concept qui soit adapté. Moi je crois plutot qu’il faut
encourager les gens.

Mme HALUSKA : Ca peut étre un parc boisé, c’est-a-dire qu’on n’est pas obligé de
mettre une forét urbaine, mais il semblerait que dans la Plaine du Lys, il y a quand
méme moins d’espaces verts qu’ailleurs. C’est juste un parc, on ne demande pas
grand-chose.

M. BATTAIL : Il y a des jardins partagés, Mme HALUSKA. Je ne demande qu'une
chose, c’est que ces jardins partagés fonctionnent le mieux possible. Il y a des
espaces qui sont également restés en friche dans la Plaine du Lys parce que les
bailleurs les ont, entre guillemets — passez-moi 'expression — un peu abandonnés,
mais pour autant nous n’en avons pas forcément la pleine propriété puisque c’est
dans le cadre des opérations Agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU).
Donc, on peut effectivement proposer en disant « puisqu’apres tout, vous n’y avez
pas construit, on peut concevoir qu’il y a une partie qui soit destinée a des espaces
verts », mais je pense que si on rechatouille 'ensemble des bailleurs sur la
question, ils verront plutot de construire a cet endroit-la, quel que soit le type de
construction, plutot que de réaliser un espace vert. En tout cas, c’est un des risques
auquel on s’expose.

Les écoles végétalisées, la premiere qu'on a faite, c’est celle du Bois du Lys et on
souhaite bien entendu s’inscrire dans cette démarche-la, effectivement, a des
endroits ou on a construit des écoles a I’époque des années 70 et/ou on n'imaginait
pas la méme chose. Je souhaite simplement rappeler une chose, c’est que dés qu’on
met des espaces végétalisés ou en terre dans les écoles, ensuite, on a
immédiatement des réflexions quant a l'entretien des batiments parce
qu’évidemment, ca génere de la gadoue. Donc c¢a, je le dis, il y a un peu les
inconvénients des avantages.
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Le stop a I'urbanisation, bien sir, on peut le partager. C’est ce qu’on a fait dans le
cadre de ’élaboration du nouveau PLU puisqu’on a vu aussi qu’'il n’y a pas de limite
a l'astuce et I'ingéniosité des promoteurs. La seule limite qui peut étre fixée, c’est
celle qu’on fixe au document d’'urbanisme pour essayer d’orienter. Néanmoins, je
rappelle que si on ne construit pas a proximité des gares, il va falloir que 1’on
construise ailleurs, alors, peut-étre sur des friches industrielles, dans le cadre du
ZAN, mais malheureusement, peut-étre aussi continuer a faire ce qui a été fait au
fil des années, c’est-a-dire progressivement, transformer des terrains agricoles, des
terrains verts en espaces urbanisés. Je fais référence aux lotissements qui se sont
construits dans nos villes.

Pour les panneaux solaires, on a un projet et on travaille avec le Syndicat
départemental des énergies de Seine-et-Marne (SDESM) sur des lieux
d’implantation. Il est évident que ca sera aussi une des dimensions a donner au
projet du Clos Saint-Louis, mais pas que. Il peut y avoir aussi des transformations
actuellement puisqu’on travaille sur le batiment Coubertin, le gymnase. On
travaille aussi éventuellement a y inclure des panneaux solaires, en se disant
« petit a petit, on peut peut-étre espérer, un jour, devenir autosuffisant méme si
actuellement ¢a n’a pas une incidence directe sur les budgets ».

Pour ce qui concerne tout ce que vous avez évoqué sur la démocratie, on poursuit
un petit peu notre chemin, c’est-a-dire qu'on veut mettre en place ce conseil des
sages, un organe consultatif. Une nouvelle fois, il visera a associer de la maniere
la plus large la population, donc il faudra avoir des représentants. Je rappelle qu’il
y a eu une opération il y a quelques années, c’était M. le Préfet NGOUTO qui
portait ce dispositif des conseils citoyens, je crois. Ouil, c’est ¢a. Force est de
constater que ca n’a pas bien pris, ca n’a pas bien fonctionné. Donc, il faut qu’on
ait affaire a des personnes qui prennent un engagement un petit peu sur la durée
et puis qu’'on sache aussi animer.

Un moment, vous avez évoqué les publications du CEREMA, je peux vous rassurer,
mais a chaque fois qu’on fait quelque chose, on réfléchit mode CEREMA ou mode
Institut Paris Région, qui est fournisseur aussi de nombreuses fiches qui servent
a nous orienter.

La semaine des arts, moi, pourquoi pas.

Et pour ce qui concerne le personnel — et 1a, je m’adresse plutét a M. AICHI — je
me fie a ce que je vois et a ce que je crois. Les personnels, actuellement, on a eu un
CT hier qui s’est extrémement bien passé. Ca ne préjuge pas de I'avenir, cest-a-
dire qu’on n’a pas de prétention en la matiere, mais ¢a veut dire qu'on a été quand
méme a peu pres dans le coeur de cible et que méme les nouveaux arrivés, puisqu’il
y a eu des renouvellements des membres du CT, ne nous ont pas dressé un tableau
absolument apocalyptique de ce qui se passait pour le personnel. On a des projets
visant a améliorer leurs conditions de travail. J’al mentionné ce qui concerne le
CCAS, on va étre amené a vous parler de la fagon dont on envisage — d’ailleurs, ¢a
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a fait 'objet de consultation du CT, donc c¢a fera ’'objet aussi de consultation au
niveau du Conseil municipal — une maniere de réorganiser les services et de les
localiser dans des batiments ou on peut se dire aussi que la, on pourra avoir prise
sur tout ce qui est I’énergie et sur tout ce qui est le fonctionnement général des
batiments. Donc, il y a une démarche réellement entreprise dans ce sens-la. L'idée
étant de rationaliser le plus possible les batiments dont on dispose et puis ceux qui
n‘auraient plus immédiatement une utilité, on les confie pour d’autres missions.
Dong, 1l y a une démarche qui est faite dans ce domaine.

Pour ce qui concerne l'expression citoyenne, vous avez tous rappelé que la
démocratie, elle n’est que ce qu’elle est et que sans doute on pourrait réver de taux
de participation bien supérieur — je constate, comme vous — faire ce que nous
faisons, essayer d'impliquer les jeunes, essayer d’attirer vers tout ¢a. On essaye de
le faire, mais je dois dire que lorsqu’on monte, par exemple, un budget participatif
et qu'un projet qui avait le sens que souhaitait lui donner la personne qui I'a
développé et qu’ensuite, elle se trouve confrontée a des personnes localement qui
disent « rejet absolu, on ne veut pas entendre parler de cette affaire-1a, surtout pas
avec nous et surtout pas a coté de nous », ¢ca n’encourage pas a étre porteur de
projet. C’est la fagcon dont fonctionne la France actuellement. Je crois que ce n’est
pas particulier a Dammarie-leés-Lys et qu’on a rappelé quand méme un certain
nombre d’actions qui visent a aller dans ce sens-la, certainement pas
suffisamment. Certainement, tout ¢a peut étre amélioré, mais je crois qu'on a
essayé lors de ce débat d’aborder un certain nombre de questions.

C’est un petit temps supplémentaire que j’utilise puisque la, c’était des temps de
réponse. Je souhaite vous dire qu’on I’a fait ce débat, vraiment, de bonne foi. Alors,
je peux comprendre qu’il ne réponde pas a ce qu'on peut s'imaginer, mais ensuite,
il faut organiser. Moi je serai a la disposition et si on souhaite en réorganiser un,
pas d’obligation, on fait un petit peu comme on veut, il m’a semblé assez important
a ce stade-la de dire un petit peu ou on en est, de confronter un petit peu des projets
et des facons de voir les choses. Et puis, 'opposition, je crois qu’il faut avoir quelque
chose de chevillé au corps, c’est de se dire que de temps en temps, les messages
finissent par passer méme dans les tétes les plus dures. Donc, vous pourrez
constater qu’il y a un certain nombre de choses évoquées il y a certains temps et
d’ailleurs, par certains de vos prédécesseurs — je pense a ce qui est les budgets
participatifs — petit a petit, on y est venu et petit et petit, j’espere, on les confortera.
Donc, il ne faut pas désespérer. « On était déja bon cette année et on essayera d’étre
meilleur 'année prochaine », mais c’est Frédéric DARD qui disait ¢a, par la voie de
San Antonio. Donc, ce n’est pas non plus une référence littéraire absolue. Voila.

En tout cas, merci d’avoir participé...

M. AICHI : M. le Maire, s’il vous plait. Juste un mot sur ’espace jeunes, on reste
persuadé que c’est une occasion manquée, quant a I'organisation des ressources de
notre territoire et a la coopération avec la mission locale. C’est un avis.
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M. BATTAIL: Il y a le représentant de la mission locale ici et donc, on n’a pas
cherché a exclure qui que ce soit. Il faut tenir compte aussi des budgets des
missions locales et de ce qu’ils peuvent mettre en ceuvre, ce n’est pas toujours
simple. On a voulu remettre de I'activité et de 'ordre dans cette maison des jeunes
comme Vous pouvez en convenir, en avait vraiment besoin. Ce n’est pas de préjuger
de la qualité des uns des autres, c’est juste d’essayer de relancer, apres, on verra
bien la fagon qu’on aura de poursuivre. En tout cas, ce qu’'on constate aujourd’hui,
c’est quand méme plutot encourageant.

Mme HALUSKA : Est-ce qu'on peut quand méme imaginer qu’on aura une table
de I’éducation pour parler de classe parce que c’est vraiment quelque chose qui
nous... voila. On se donne du temps, mais ¢a serait bien de le faire. Merci.

M. BATTAIL : Oui. Je pense que 13, il n’y a pas de probléme et ¢a a été noté.

2. 2023-001 — Désignation du secrétaire de séance pour le Conseil municipal du
26 janvier 2023

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional : On me fait remarquer a trés juste

titre et ce sera la derniere chose, c’est que je n’ai pas désigné ou je n’ai pas demandé
la désignation d'un secrétaire de séance qui aura la lourde mission de vérifier tout
ce qui a été dit autour de cette table. C’est Sylvain JONNET qui se propose, c’est
adopté. Je n’y vois pas, pour ma part, en tout cas d’inconvénient et comme
d’habitude, on vous proposera un compte rendu.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L’'UNANIMITE :

- De désigner M. JONNET comme secrétaire de séance du Conseil municipal

du 26 janvier 2023.

M. BATTAIL : Merci a toutes et tous et bonne soirée.
La séance est levée a 21h00.

Le Maire-Conseiller Régional Le Secrétaire de Séance

Gilles BATTAIL Sylvain JONNET
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DEPARTEMENT
de Seine-et-Marne
ARRONDISSEMENT
de Melun
CANTON
Saint-Fargeau-ponthierry

Nombre

de Conseillers en exercice 35
de Présents 24
de Votants 30

NOTA. -- Le Maire, Conseiller
Régional, certifie que le compte
rendu de cette délibération a été
affiché a la porte de la mairie le
27 mars 2023

Date de la convocation du Conseil
Le 17 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional

COMMUNE de DAMMARIE-LES-LYS

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
du jeudi 23 mars 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 23 mars, le Conseil Municipal de la commune de
Dammarie-l¢s-Lys, étant assemblé en session Ordinaire, s'est réuni, Salle du
conseil municipal, aprés convocation 1égale, sous la présidence de Monsieur Gilles
BATTAIL, Maire, Conseil Régional.

Etaient présents :
Gilles BATTAIL, Paulo PAIXAO, Dominique MARC, Alain MIRZA, Sylvie

PAGES, Patricia CHARRETIER, Rodolphe CERCEAU, Alain SAUSSAC, Dina
MARTINS, Jeanina LE PAPE, Jos¢ CARVALHO, Vincent BENOIST, Nadine
LANGLOIS, Sylvain JONNET, Victor GUERARD, Natacha BOUVILLE, Annie
NIVERT, Christelle RIBOUILLARD, Soraya DENNI, Sébastien MASSON,
Sosthéetne PALA MAWA, Laurence DELAPORTAS, Raphaél SEGERER,
Catherine DOMENECH.

Absents excusés avec pouvoir :

Frangoise FOUQUET ayant donné pouvoir a Alain SAUSSAC, Dominique
THERAULAZ ayant donné pouvoir a Patricia CHARRETIER, Ali KAMECHE
ayant donné pouvoir a Paulo PAIXAO, Audrey STEMPELL ayant donné pouvoir
a Sylvie PAGES, Jérémy POUTEAU ayant donné pouvoir a Gilles BATTAIL,
Jean-Michel GAUDIN ayant donné pouvoir a Dominique MARC.

Absents excusés sans pouvoir :
Sarah MACHROUH, Patricia HALUSKA, Hicham AICHI.

Absent(s) :
Khaled LAOUITI, Sylvie SINIVASSIN.

Il a été procédé, conformément au Code Général des Collectivités Territoriales, a
I'¢lection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil, Monsieur Sylvain JONNET
ayant obtenu la majorité des suffrages, a ét¢ désigné pour remplir ces fonctions qui
ont été acceptées.

2023-021
Adoption du procés-verbal de la séance du 16 février 2023




COMMUNE DE DAMMARIE LES LYS

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
du 23 mars 2023

2023-021
Objet : Adoption du proceés-verbal de la séance du 16 février 2023

Le Conseil Municipal,
VU le Code Général des collectivités territoriales,

CONSIDERANT I’obligation de présenter le proces-verbal du conseil municipal de la séance
précédente,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
DECIDE

ARTICLE 1 : d’approuver le procés-verbal de la séance du conseil municipal du 16 février
2023

ARTICLE 2 : La présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour exces de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Melun dans un délai de deux mois a compter de sa date de
publication et de transmission au Représentant de 1’Etat.

Résultat des votes
Pour 30
Contre 0 A
Abstention(s) 0 l'unanimité
Ne prend pas
0
part au vote

Le Maire certifie sous sa responsabilité
le caractére exécutoire de cet acte
Le 27 mars 2023

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230323-8636-DE-1-1
Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023

Ainsi fait et délibéré,

Pour extrait conforme,

En Maire, le 23 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional

Gilles BATTAIL

Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023
Délibération n° 2023-021

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230323-8636-DE-1-1
Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023
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DAMMARIE
LES LYS

PROCES-VERBAL
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 16 février 2022

L’an deux mil vingt et trois, le seize février, le Conseil Municipal de la Commune de
Dammarie-les-Lys, étant assemblé en session ordinaire, s’est réuni, a I'Hotel de Ville,

apres convocation légale, sous la présidence de M. Gilles BATTAIL, Maire.
La séance est ouverte a 19h07.

A I'ouverture de la séance étaient :

Présents :

Gilles BATTAIL, Paulo PAIXAO, Dominique MARC, Dominique THERAULAZ,
Nadine LANGLOIS, Ali KAMECHE, Alain MIRZA, Sylvain JONNET,
Rodolphe CERCEAU, Victor GUERARD, Annie NIVERT, Dina MARTINS,
Janina LE PAPE, Jos¢ CARVALHO, Soraya DENNI, Sébastien MASSON,
Sosthene PALA MAWA, Vincent BENOIST, Raphaél SEGERER,
Catherine DOMENECH, Hicham AICHI, Khaled LAOUITI.

Absents excusés avec pouvoir :

Alain SAUSSAC ayant donné pouvoir a Sylvain JONNET,
Patricia CHARRETIER ayant donné pouvoir a Annie NIVERT,
Frangoise FOUQUET ayant donné pouvoir a Alain MIRZA,
Sylvie PAGES ayant donné pouvoir a Paulo PAIXAO,
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Audrey STEMPELL ayant donné pouvoir a Dominique MARC,

Natacha BOUVILLE ayant donné pouvoir a Nadine LANGLOIS,
Christelle RIBOUILLARD ayant donné pouvoir a Ali KAMECHE,
Jérémy POUTEAU ayant donné pouvoir a Gilles BATTAIL,

Jean-Michel GAUDIN ayant donné pouvoir a Dominique THERAULAZ,
Laurence DELAPORTAS ayant donné pouvoir a Vincent BENOIST,
Sylvie SINIVASSIN ayant donné pouvoir a Hicham AICHI.

Absents excusés sans pouvoir :

Sarah MACHROUH, Patricia HALUSKA.

Observations de séance :

Mme Sylvie PAGES entre en séance a 19h32. Mme Patricia HALUSKA entre en séance
a 19h35.

M. Gilles BATTAIL procede a I’appel. Le quorum est atteint.

1. 2023-003 — Désignation du secrétaire de séance pour le Conseil Municipal du
16 février 2023

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional : Rodolphe s’est proposé comme

secrétaire de séance. Tres bien.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :

- De désigner M. Rodolphe CERCEAU comme secrétaire de séance du Conseil
Municipal du 16 février 2023.

2. 2023-004 — Adoption du proces-verbal de la séance du 15 décembre 2022

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional : Est-ce qu’il y a des observations a

formuler en séance ou on consideére qu’il est adopté ? Il est adopté. Merci.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :
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- D’approuver le proces-verbal de la séance du Conseil Municipal du
15 décembre 2022.

3. 2023-005 — Information du conseil municipal des décisions prises par le Maire
dans le cadre de 'article 1.2122-22 du CGCT

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional: Le point suivant concerne

I'information au Conseil Municipal pour les décisions prises dans le cadre de
I'article L2122-22 du CGCT. Vous avez la liste.

Juste pour étre précis, la 2022-139 n’est pas encore devenue exécutoire puisque nous
attendons la réponse de l'interlocuteur, donc ¢a fera 1'objet d'une inscription

ultérieure.
Je suis a votre disposition s’il y a des questions.
M. LAOUITL

M. LAOUITI : Juste une petite question de fond. Les conventions qui sont signées, est-
ce qu’on peut les consulter en Mairie ou est-ce qu’on peut les demander par écrit pour

avoir une copie ?
M. BATTALIL : Vous aviez déja posé cette question, non ?

M. LAOUITI : Non, c’était sur les montants, sur les conventions d’occupation que

vous faisiez avec des associations.

M. BATTALIL : Les conventions vont faire 1'objet de discussion avec les associations et

puis une fois qu’elles sont exécutoires, elles font partie des documents consultables.

M. LAOUITI : Et les modalités, pour les consulter, c’est directement les services ou on

passe par le cabinet ?

M. BATTAIL : Vous pouvez passer par le cabinet, mais il faut qu’elles aient été
validées. Par exemple, 13, il y a deux conventions dont on va parler ultérieurement, il
faut qu’elles soient validées. Ce sont des projets pour l'instant, elles vont étre validées
avec des modifications et a partir de ce moment-1a, elles sont consultables. Sinon, pour
chaque association, il y a un formulaire a remplir pour l’attribution des subventions.
Vous savez que sont soumises a convention les associations dont le montant

subventionné est supérieur a une certaine somme.

M. BENOIST.
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M. BENOIST : Ca concerne I'flot de fraicheur sur la place du 8 mai, c’est I'installation

d’une fontaine.

M. BATTAIL : Lilot de fraicheur, c’est l'installation de brumisateurs sur la place du

8 mai.
M. SEGERER.

M. SEGERER : La question concerne l’assistance a maitrise d’ouvrage (AMO) relative
a 'optimisation de la fiscalité de 1'énergie. J'étais un peu étonné du montant qui était
exprimé en pourcentage des économies réalisées. Ca me semble un peu inédit. A t-on

une idée du montant des économies potentielles réalisées.

M. BATTAIL : Un cabinet nous aide a la fois dans I'optimisation de la fiscalité et dans
les optimisations en matiere de tout ce que 1'on peut toucher au titre des économies
d’énergie, mais ce n’est pas la fiscalité de l'énergie. A proprement parler, c’est la
fiscalité. Il nous aide a regarder toutes nos bases en matiere de foncier, en matiere de
perception de taxes d’enlevement d’ordures ménageres, etc., et a vérifier que les
montants sont bien les bons au regard des bases. Ils sont payés en fonction de

’économie qu'’ils font réaliser.

Ce cabinet propose aussi de travailler sur tout ce qui concerne 1'optimisation des
financements en matiere d’économie d’énergie et de nous donner aussi des pistes de
travail. Il y a aussi une personne, en interne, qui travaille sur ces questions mais il y a
un tel travail a fournir que ce n’est pas de trop d’avoir quelqu'un pour aider. La
rémunération est en fonction de ce que I'on nous fait gagner en matiere de rentrée de
bases. Vous pouvez avoir des bases qui ont été mal évaluées, des bases qui ont été mal

déclarées a un moment...

M. SEGERER: Et sur quoi on se base pour estimer 1'économie réalisée ? Sur les
projections de ce qu’aurait payé la Ville sans cabinet ou sur les résultats de I’année

passée, parce que la fiscalité évolue, les bases de calcul aussi ?

M. BATTAIL : Mettons qu'un impdt soit situé a 1000, le recalcul fait qu'on peut
toucher 2 000. Apres, bien str, il faut le valider. A ce moment-la, il est payé au
pourcentage sur ce qu’il nous a fait gagner, donc il faut qu’ils atteignent un certain
seuil de gain. Evidemment, ce n’est pas agréable pour le contribuable puisque ¢a veut
dire que tout ¢a est rectifié. Par exemple, sur toutes les bases foncieres un peu
compliquées, qui peuvent changer en fonction des démolitions qu’il y a pu avoir, c’est

un travail a refaire régulierement.
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M. SEGERER : Et est-ce qu’on a un ordre d’idée de I’assiette des montants concernés ?

M. BATTAIL : C’est tout I'objet du travail qui est mené. De mémoire, la derniere fois
qu’on a fait cela, on a récupéré 100 000 € d'imp6ts, ce qui est considérable. Au regard
de tous les changements qu’il y a — ou qu’il y a eu — en matiere de fiscalité fonciere,
cela nous paraissait intéressant d’avoir recours a un systeme tel que celui-la. Dans la
prestation, on nous propose aussi de nous aider sur l'autre sujet, mais vous avez

raison, dans la présentation, il y a un raccourci.
M. SEGERER : Je vous remercie.
M. BATTALIL : Je vous en prie. Autre question sur ce point-la ?

M. AICHI.

M. AICHI : Bonsoir. Juste pour avoir une idée sur la nature des travaux sur la réfection

des planchers du Chateau de Soubiran. Il y a deux lots, je crois, de mémoire.

M. BATTAIL: Les planchers du Chateau de Soubiran sont atteints par des
champignons et ils présentent donc des dangers de solidité. Lorsque des lattes de
plancher ont été enlevées, on s’est rendu compte qu’on était nettement au-dela d’un
vieillissement naturel des planchers constaté a l'origine. Donc il faut reprendre
completement les planchers a Soubiran si on veut conserver le batiment. C'est la

rénovation totale des planchers.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE DE PRENDRE
ACTE:

- De l'information du conseil municipal des décisions prises par le Maire dans le
cadre de l'article 1.2122-22 du CGCT.

M. BATTAIL : On va passer au point suivant et c’est Ali KAMECHE qui va nous en

parler.

4. 2023-006 — Tremblement de terre en Syrie et en Turquie, attribution d’'une aide
financiere d’urgence a la Croix-Rouge

M. Ali KAMECHE, Adjoint au Maire : Merci, M. le Maire. C’est une délibération

suite au tremblement de terre en Syrie et en Turquie, qui porte sur I'attribution d'une

aide financiere d"urgence a la Croix-Rouge.
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Dans la nuit du 6 février, de violents séismes ont frappé la Syrie et la Turquie. Comme
tous les Dammariens, le Conseil Municipal a été tres touché par ce drame qui a
occasionné des dégats considérables, tout particulierement dans la région de

Gaziantep.

La Ville de Dammarie-les-Lys ne peut rester inactive face aux désceuvrements des
populations et aux drames familiaux qui sont survenus suite a ce terrible tremblement

de terre.
I1 est proposé aux membres du Conseil Municipal de décider :

- d’accorder une subvention exceptionnelle de 5000 € a la Croix-Rouge pour
qu’elle puisse orienter cette aide financiere aux personnes qui en auront le plus
besoin en Syrie et en Turquie, suite au tremblement de terre ;

- d’autoriser M. le Maire ou son représentant a signer tout document relatif au
versement de cette subvention ;

- de dire que les crédits seront inscrits au budget 2023.

M. BATTAIL : Merci, Ali. Ca se passe de commentaires au regard des images que tout
le monde a pu voir. On a choisi la Croix-Rouge parce qu’il fallait qu’on soit stir que
l’association ait I'infrastructure pour intervenir et son action est reconnue sur tous les

fronts tels que celui-la.
M. LAOUITL

M. LAOUITI: Je voulais remercier M. KAMECHE pour cette initiative et cette
délibération. Juste une petite question a titre d’information. Comment se déroulent les
subventions des collectivités vers ces associations parce que lorsqu’on va faire un don,
a titre personnel, sur le site de la Croix-Rouge, il est notifié que s’ils n’arrivent pas a
acheminer l'argent ou qu’ils estiment qu’ils peuvent 1'utiliser, autre part, on doit
accepter le fait qu’ils peuvent l'utiliser pour une autre cause. Et je voulais savoir si

pour une collectivité c’était dédié obligatoirement pour la cause de la délibération.

M. BATTAIL : Pour les collectivités, ¢a ne fonctionne pas tout a fait de la méme
maniere puisqu’on s’adresse a un autre « service » au niveau de la Croix-Rouge. Apres,
si dans le temps il apparait que c’est compliqué, on peut étre reconsulté. Mais je pense

qu’il n’y aura pas de changement.

Ali.
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M. Ali KAMECHE : Et puis, en I’état, compte tenu de la gravité et de I'urgence des

besoins, il n'y a pas de souci.
M. BATTAIL : Pas d’autres demandes d’intervention ? Non ?

Je vous propose de le mettre aux voix. Y a-t-il des votes contre ? Des abstentions ? Ne

prend pas part au vote ? Merci pour cette unanimité.

J'espere que cette contribution aidera un peu a résoudre un certain nombre de

questions pour les victimes directes ou indirectes de ce sinistre.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :

- d’accorder une subvention exceptionnelle de 5000 € a la Croix-Rouge pour
qu’elle puisse orienter cette aide financiere aux personnes qui en auront le plus
besoin en Syrie et en Turquie, suite au tremblement de terre ;

- d’autoriser M. le Maire ou son représentant a signer tout document relatif au
versement de cette subvention ;

- de dire que les crédits seront inscrits au budget 2023.

M. BATTALIL : On passe au point suivant, le rapport égalité femmes-hommes et c’est
Rodolphe CERCEAU qui nous en parle.

5. 2023-007 - Rapport sur I’'égalité femmes-hommes 2022

M. Rodolphe CERCEAU, Conseiller Municipal délégué : Merci, M. le Maire. Depuis
laloi du 4 aotit 2014 pour I'égalité réelle entre les femmes et les hommes, les communes
et établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) de plus de
20 000 habitants doivent élaborer chaque année un rapport sur la situation en matiere
d’égalité entre les femmes et les hommes ainsi que les politiques qu’elles menent sur

leur territoire, préalablement a la présentation du budget.

Le décret du 24 juin 2015 relatif au rapport sur la situation en matiere d’égalité entre
les femmes et les hommes intéressant les collectivités territoriales précise le contenu et
les modalités d’élaboration de ce rapport. Celui-ci fait état de la politique de ressources
humaines en matiere d’égalité professionnelle. Il fixe les orientations pluriannuelles et

les programmes de nature a favoriser cette égalité.

Concernant le rapport présenté ici, il expose, dans une premiere partie, le bilan des

actions sur la commune portées tant par la collectivité que par les associations. La
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deuxieme partie apporte un éclairage statistique sur I'égalité professionnelle femmes-

hommes au sein des services municipaux.

Rapidement — vous avez les éléments joints aux documents du Conseil - je vous donne

quelques chiffres :

- laville de Dammarie comptait en 2019 11 214 femmes pour 10 914 hommes ;

- 22,8 % de familles étaient des familles monoparentales et pour 84 % d’entre
elles, le monoparent était une femme ;

- le taux de chomage des femmes était également un peu plus élevé : 16,7 % pour
les femmes et 15,2 % pour les hommes.

Concernant les politiques menées par la Ville sur son territoire en faveur de 1'égalité

entre les femmes et les hommes, on a des thématiques qui sont :

- lacces au droit ;

- lavie familiale et le soutien a la parentalité ;

- I’éducation et la citoyenneté ;

- la promotion des journées dédiées aux femmes ;
- le devoir de mémoire collectif ;

- etla place des femmes dans les associations et le sport.

Sur les perspectives 2023, les thématiques tournent autour de la vie familiale et le
soutien a la parentalité, I'éducation et la citoyenneté, et la promotion des journées

dédiées aux femmes.

Sur le deuxieme point de ce rapport, qui concerne I'égalité professionnelle au sein des
services municipaux, on se trouve dans une situation inversée puisque dans nos
services, la majorité des agents sont des femmes. La majorité des « temps partiels» sont
des femmes. Pour les catégories A et C, nous avons un pourcentage plus important
pour les femmes. Seule la catégorie B se trouve légerement en supériorité pour les
hommes. Quant a notre équipe de direction, elle est majoritairement constituée de
femmes, qu’il s’agisse du comité de direction ou des responsables de service. Enfin,
nous avons également dans les évolutions, titularisations et avancements, une majorité

de femmes sur les avancements d’échelon. Voila.

Il est demandé au Conseil Municipal de prendre acte de ce rapport.
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M. BATTAIL : Merci, Rodolphe. Est-ce qu’il y a des questions ou des interventions

concernant ce rapport ?
M. BENOIST.

M. BENOIST : Oui, sur la question des droits des femmes et leur place dans la société.
On voit qu’elles subissent le plus le temps partiel méme si certaines le choisissent, mais
en tout cas, beaucoup ne le choisissent pas. C’est souvent li€ a la monoparentalité, c’est
souvent lié aussi a la faiblesse des salaires. Dans le contexte actuel, sur la réforme des
retraites, toutes ces catégories de femmes s’orientent indéniablement vers des petites
retraites ou on aura des retraités pauvres d’ici quelques années, surtout sur la question
féminine.

Sur les titularisations, il y a un peu plus de femmes du fait qu’il y a plus de femmes

dans la collectivité, donc c’est normal. Voila.

M. BATTAIL : Merci. Est-ce qu’il y a d’autres interventions concernant ce rapport ?
Non ? Je me félicite qu’on ait pas mal de femmes dans nos équipes. Chacun a sa théorie
la-dessus, mais ¢a nous permet aussi de tres bien fonctionner et on va le voir au point

suivant également. Je pense que la Commune n’a pas a rougir de ce bilan.

Il s’agit juste d’une information, donc il n'y a pas de vote. C’est un « porté a
connaissance », une des parties du rapport d’orientations budgétaires auquel nous

allons passer.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE DE PRENDRE
ACTE:

- Du rapport sur I'égalité femmes-hommes 2022.

6. 2023-108 - Débat d’orientations budgétaires 2023

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional: Je vais profiter de la diapo

d’introduction concernant le débat d’orientations budgétaires pour remercier les

membres de toutes les équipes qui nous ont prouvé qu’elles avaient l'intelligence de
I’adaptation parce qu'on aura beau dire, on aura beau faire, c’est quand méme une
situation tres particuliere a laquelle elles ont été confrontées. Elles sont passées de la
sidération face a 'annonce des termes de 1'équation a résoudre a une phase ou toutes
les intelligences ont été mises en ceuvre pour s’adapter a une situation totalement
inédite pour les collectivités territoriales. J'ai dit déja plusieurs fois que je n’avais

jamais vu une situation telle que celle-la pour les collectivités. On a connu des
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situations inflationnistes par le passé. Mais c’est une inflation que je qualifierais de
connue et qui faisait que nos ressources étaient adaptées d’une année sur 'autre et
qu’on savait exactement ot on allait. Donc, méme s’il y avait un décalage entre les

ressources et les dépenses, on savait qu’on allait y trouver une solution.

Sur ce tableau, je retiendrais surtout la ligne du bas. On sait tous que la croissance est
tout de méme assez basse dans le pays. 2,5 %, ce n’est pas un chiffre excellent, méme

s’il aurait pu sans doute étre pire.

L’inflation que l'on estime a 5,2 %, mais les effets que 1’on ressent parfois sont bien
supérieurs. C’est sans doute le chiffre moyen reconnu, mais nous avons tous en téte

des choses qui ont augmenté beaucoup plus dans certains secteurs.

Une chose positive, c’est I'évolution du taux de chomage a la baisse puisque c’est une
constante de ces dernieres années. En revanche, a Dammarie-les-Lys, il est certain que
nous ne sommes pas a ces chiffres-la puisqu’on se situe plutot aux alentours de 12 %,
ce qui n’est pas du tout la méme chose que les 7 %. Dong, il y a un sujet spécifique chez

nous.

Les tableaux ou les données qui sont communiqués classiquement a 1'occasion du
débat d’orientations budgétaires sont des rappels généraux sur 1'état global des
finances publiques, avec un déficit de 111 %. On voit qu’il varie relativement peu d'une

année sur 'autre par rapport au produit intérieur brut.

J'ai voulu rajouter un petit tableau dans cette diapositive — puisqu’on parle toujours
de déficit global de la France — pour resituer un peu en proportion ou se situent les
déficits. Je prends, par exemple, ce qui est en vert, la sécurité sociale. Vous voyez
qu’apres une amélioration, ¢a replonge en 2020. Et puis, si vous avez la courbe du
déficit des administrations publiques centrales, vous voyez qu’elle évolue petit a petit.
On en connait aussi les causes. Il y a eu le Covid, il y a les plans divers de relance qui
ont été mis en ceuvre, mais on voit bien que ce sujet du déficit public continue a se

creuser.

Et puis, ce qui est sans doute plus intéressant pour nous directement ici, c’est la
modeste part que prennent les collectivités locales dans tout ¢a. Je pense qu’il est
intéressant de faire un petit ratio comme ¢a a I'ceil, pour situer un peu les données du
probleme. Vous savez que les collectivités locales ont la particularité de devoir voter

leur budget a 1’équilibre, donc on ne peut pas étre dans les mémes ratios.
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Quoi qu’il en soit, il me semble que, dans les lois de finances, on a un peu oublié le
sujet des collectivités territoriales. Il y a des dispositifs qui ont été mis en place, mais
on voit bien qu’ils ne sont pas a la hauteur des enjeux d’inflation que I’on connait et de
hausse de toutes les dépenses des collectivités. Je dis cela parce que je pense que si sur
un an, quand on a affaire a des budgets menés, année apres année, avec la plus grande
vigilance, il y a un moment ou une limite peut étre atteinte. Et s’il n’y a pas de
revalorisation plus importante des ressources des collectivités territoriales, on aboutira
a devoir faire des choix tels que certaines communes ont déja été obligées de le faire.
Je rappelle que certaines communes ont fermé des services municipaux certains jours,
pas les moindres. La Municipalité de Strasbourg a fait 'annonce que sur une journée,
il n"y avait pas de services municipaux qui fonctionnaient. Evidemment, ¢ca permet de
réaliser des économies puisqu’a ce moment-la, on n'a pas les dépenses de
fonctionnement induites. Certaines collectivités ont fermé des services publics, en
particulier ceux qui consomment le plus d’énergie, comme les piscines. Donc, on voit
bien que la situation est tres tendue et je redoute ce qui pourra se passer dans les

années a venir.
Sur les principales mesures qui intéressent les communes ou les EPCl, il y aeu :

- la suppression de la cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises (CVAE) qui
sera compensée par l'attribution d’une fraction de TVA. Ca concerne les EPCI,
la Communauté d’Agglomération chez nous ;

- linstauration d'un «fonds vert» pour la transition écologique, aider a
I'investissement dans ce secteur ;

- et une augmentation de la dotation globale de fonctionnement (DGF) de
320 millions d’euros. C’est un chiffre qui parait important, mais quand on le
rapporte au pourcentage, vous verrez que l'effort sur le DGF n’est pas a la
hauteur de l'indexation sur les dépenses que certains réclament, et non des
moindres, puisqu’il s’agit de I’Association des Maires de France.

Sur les principales mesures qui nous concernent et dans les variations que I'on peut
noter, on voit que la dotation a I'investissement local baisse de maniere significative et
qu’en revanche, tout ce qui concerne les territoires ruraux est plutét maintenu. Il y a

un effort de rééquilibrage vers tous ces territoires.

Pour ce qui concerne I'évolution de la DGF a Dammarie-les-Lys, il faut noter que c’est
la faible évolution de la population, sur les derniers ratios que I'on a, qui conduit a la

petite évolution que I'on constate.
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Pour la dotation Politique de la Ville (DPV), on peut retenir que chez nous, la DPV sera
affectée a des travaux d’accessibilité et de sécurisation des groupes scolaires de Seynes

et Doumer.

Pour ce qui concerne la dotation de soutien a I'investissement local (DSIL), comme par
le passé, il faudra se dire qu’on n’y aura pas eu droit. Je me suis déja entretenu avec le
Préfet et notre député. La DSIL échappe au territoire de Dammarie-les-Lys et méme,
quand nous avons construit 1’école, dépense qui fait partie de ce que la DSIL vise a
soutenir, on n'y a pas eu droit. On redemandera pour d’autres dossiers et on espere

qu’on sera mieux servi.

Evidemment, le gouvernement n’est pas sans ignorer les difficultés que peuvent
connaitre les collectivités territoriales. Il y a différents dispositifs qui ont été mis en
place, des « filets de sécurité ». Quand on parle de filet de sécurité, ¢ca veut dire que la
chute est brutale en général. Néanmoins, le premier filet de sécurité, la Ville n’a pas pu

en bénéficier, il ne faut pas forcément le regretter.

En revanche, je me félicite de lI'excellente coopération qu'on a avec le Syndicat
départemental des énergies de Seine-et-Marne (SDESM) qui travaille sur la maitrise
des contrats de fourniture d’énergie, ce qui nous a sans doute permis ou nous
permettra d’avoir une situation moins catastrophique que celle a laquelle on pouvait
s’attendre. Je rappelle qu'on a — sur le principe — des factures qui auraient pu étre
multipliées par quatre, cing, six, et dans certains cas, pour d’autres collectivités, qui
sont multipliées par dix en fonction des dispositions qu’elles ont prises. La, le SDESM
fait vraiment — c’est un peu contre-intuitif parce qu’on les attend toujours sur
I"électricité — un excellent travail sur les marchés de fourniture de gaz et cela nous
permet d’envisager I'avenir de maniere un petit peu plus sereine. Pour étre juste, en
ce qui concerne I'électricité, 'Etat prendra en charge la moitié de la différence constatée
au-dessus de 180 € du mégawattheure, ce qui constitue déja une augmentation
significative. Je pense qu’on peut se féliciter du travail que fait le SDESM et les

collectivités qui n’ont pas contractualisé avec lui, doivent s’en mordre les doigts.

Au niveau de la loi de finances, un « fonds vert » est créé. Il est abondé de 1,5 milliard
d’euros, attaché a accompagner les collectivités dans leur transition énergétique. Il
s’agit avant tout de dispositifs dédiés a I'investissement. On ne sait pas exactement
comment il va fonctionner, s’il doit fonctionner par le biais de la Communauté
d’Agglomération avec une sorte de synthese de 'ensemble des projets, ou s’il s’agit

d’initiatives spontanées vis-a-vis de 1'Etat, en I’occurrence locales.
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Et puis, sur une dotation plus marginale, mais qui a son importance — quand il s’agit
de refaire sa carte d’identité ou son passeport, il y a un effort particulier avec des bonus
qui peuvent étre touchés en fonction des dispositions que 1’on prend pour améliorer
I'accueil dans les collectivités. J'espere que les autres goulots d’étranglement qui ont
été identifiés — a savoir en Préfecture ensuite a I’ Agence nationale des titres sécurisés
(ANTS) pour l'établissement des titres sécurisés — seront également en progres,
puisque les rendez-vous, ¢a va encore a peu pres, mais ensuite le délai d’obtention,

méme quand on a eu son rendez-vous, est parfois incompréhensible.

Il y a des mesures qui impactent la « péréquation verticale ». C’est la fagon dont I'Etat
redistribue ou prend des dispositions pour que les ressources soient distribuées de
maniere la plus équitable possible entre les collectivités. Au fond, elles auront
relativement peu d’évolution, si ce n’est la dotation de solidarité rurale. Vous pouvez
voir sur le tableau qu’elle augmente de maniere importante. Elle illustre l'effort que

I’Etat souhaite porter vers les collectivités rurales.

Quand on parle de péréquation, il y a aussi la « péréquation horizontale », c’est-a-dire
la facon de compenser entre les collectivités, d’organiser la redistribution des
communes qui ont plus de ressources que d’autres. Ca concerne avant tout la
Communauté d’Agglomération qui a été contributrice au fonds de péréquation des
ressources communales et intercommunales (FPIC) a hauteur de 1300233 €. Les
communes de la Communauté d’Agglomération seront contributrices a hauteur de

456 529 €, mais la Ville de Dammarie-les-Lys n’a pas a contribuer a ce fonds.

Vous avez sur ce tableau — et il est beaucoup mieux détaillé et commenté dans le
document écrit qui vous a été transmis — les impacts de la crise en Ukraine, la
revalorisation du point d’indice des fonctionnaires, mais aussi tout ce qui touche a
lI'inflation, qu’a mon avis, on ne peut pas attribuer exclusivement a ce qui se passe en

Ukraine.
Il y a un petit focus sur les principales opérations réalisées en 2022 dans ce tableau:
- la création de la nouvelle école du Bois du Lys et la réhabilitation du centre de

loisirs. Ce sont des opérations conduites sur 2022 ;

- des travaux de voirie et de mobiliers urbains sur les rues Eugene Delaroue et
Marcelin Berthelot ;

- des acquisitions foncieres pour 0,4 million d’euros ;
- des travaux dans les écoles pour 0,3 million d’euros ;

- des acquisitions de matériels informatiques et de logiciels ;
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- 0,1 million d’euros pour I'agenda d’accessibilité programmée (Ad’AP)...

Cela conduira a des modifications des grands ratios, ceux que I’on regarde en général :
les épargnes, le capital de la dette et puis les montants d’emprunt. Sur 2022, on peut

noter que 'emprunt a été faiblement mobilisé, 500 000 € uniquement.

On se rend compte qu'un certain nombre d’opérations ne peuvent étre lancées qu’en
fin d’année. Il faut en tirer des conclusions, et sans doute adapter nos plans

d’investissement, plutot sur deux ans que sur une année.

On peut aussi parler, pour les orientations budgétaires, du pacte financier et fiscal qui
nous lie ala Communauté d’Agglomération. Il a été décidé — tout récemment d’ailleurs
— une stabilité de l’attribution de compensation. Vous savez que cela a servi a
compenser le passage de la ressource professionnelle — a l'époque, la taxe
professionnelle — vers la Communauté d’Agglomération. On a compensé les villes qui
avaient généré cette richesse et qui la transféraient a la Communauté d’Agglomération,
ce qu'on appelle I'« attribution de compensation » et puis la dotation de solidarité
communautaire, une dotation complémentaire mise en place dans le cadre du pacte
financier et fiscal, qui vise a corriger d'une certaine maniére un certain nombre
d’inégalités entre les communes. Quoi qu’il en soit, on inscrira les mémes montants,
c’est-a-dire 3 542 000 pour I'attribution de compensation (AC) et 531 000 en dotation

de solidarité communautaire (DSC).

Je ne vais pas revenir sur la derniere séance de Conseil Municipal pour évoquer les
priorités que la majorité se donne, mais juste vous rappeler que notre réflexion repose

notamment sur 1’analyse des besoins sociaux.
La ce sont les objectifs prioritaires que nous nous sommes fixés :

- favoriser la réussite éducative et I'acces a 'emploi ;
- favoriser 'accompagnement des Dammariens les plus vulnérables ;
- assurer la sécurité et la citoyenneté ;

- préserver notre cadre de vie, les ressources, et assurer autant que faire se peut
la transition écologique.

Et puis, j’ai envie d’y ajouter un point : maintenir 1’autonomie budgétaire de la Ville.

Cela va de soi parce qu’il faut voter des budgets a I'équilibre, mais je pense que nous

atteignons la limite de 1'exercice.
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« Favoriser la réussite éducative et 'acces a I'emploi », on1’a évoqué largement. Toutes
les activités d’éveil pour les plus petits, on vous rappelle un certain nombre d’actions
qui sont menées. Je crois beaucoup au soutien a la lecture et a I’écriture. Je pense que
dans le monde qu’on nous prépare — je ne ferai pas référence a cette nouvelle
application qui est apparue sur Internet (ChatGPT) — on voit bien qu’il faudra qu’il y
ait des personnes capables d’autonomiser leur pensée parce que sinon il n’y aura peut-
étre méme plus de Conseil Municipal, et puis on aura tous nos dossiers qui seront
préparés par d’autres que nous. Ca ne veut pas dire que les progres doivent étre
combattus, ¢a veut juste dire que c’est encore plus important de pouvoir donner aux

plus jeunes une capacité de raisonnement et d’autonomie.

On rappelle ici aussi 'importance de la musique pour I’éveil des jeunes et les actions
menées au sein des écoles. Il convient également de souligner leffort sur
I'informatisation des écoles. Je sais que nos enseignants ont a cceur de maintenir au
systéme informatique la place qu’il doit avoir, c’est-a-dire ne pas remplacer un certain

nombre d’enseignements.

Favoriser la réussite éducative et également I’acces a I'emploi. Un salon de 'emploi et
de la formation s’est tenu tout récemment sur notre territoire. Je salue Rodolphe qui

pilotait cette opération.

Rappeler aussi qu’en Seine-et-Marne, une bonne partie des actions que I’on peut mener
sont liées au fait de pouvoir se déplacer de maniere autonome. Je pense que ¢a sera
compliqué d’avoir des transports collectifs qui permettent de se rendre partout. Donc,
le transport individuel ou le transport semi-collectif a partir d'une voiture restent

nécessaires, et c’est pour ¢a qu’on a une aide au financement du permis de conduire.

Et puis, notre partenariat avec I’association Orientation Développement Emploi (ODE)
qui a un excellent développement sur la ville, et dont nous avons honoré les dirigeants
et leurs équipes, lors de la cérémonie des vaeux, car ils font un excellent travail dans le

cadre de la démarche vers I'emploi ou de retour vers I’emploi.

Puisqu’il y en a déja été question, je me félicite de la nouvelle orientation que nous
avons prise, a savoir le partenariat avec la Ligue pour mettre en ceuvre notre politique

jeunesse.

On n’oublie pas les personnes les plus vulnérables. Parmi les dispositifs les plus
singuliers, la halte répit Alzheimer. Il faut sans doute continuer a la développer avec
la Communauté d’Agglomération parce que c’est un probleme qui ne touche pas que

Dammarie-les-Lys.
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On vous rappelle aussi toutes les actions qui sont menées. Tout en bas, est mentionné
le « Permis de louer ». Je pense que c’est un tres bon dispositif qui nous permet
d’identifier des situations problématiques — pas forcément toutes, il faut un début a
tout — en tout cas, qui permet de progresser dans la qualité des logements, et c’est
quelque chose d’important. On a également signé une convention avec la Société
Immobiliere et Fonciere d’Action Logement et 1'EPFIF (SIFAE) pour agir dans le

secteur pavillonnaire.

Pour ce qui concerne la sécurité et la citoyenneté, nous avons la volonté de poursuivre
le développement de la police municipale, et toutes les actions en faveur de la
citoyenneté avec notamment la poursuite du budget participatif qui a connu — c’est
vrai — des difficultés au départ. La, on va entrer dans la phase de lancement de la

deuxiéme édition.

Pour ce qui concerne la préservation du cadre de vie et la transition écologique, vous
avez vu qu'un certain nombre de mesures ont été prises comme la réduction de

’éclairage public. Cela ne génere pas, apparemment, de difficulté particuliere.
Souligner qu'un certain nombre de dispositifs doivent continuer a étre amplifiés :

- On poursuit le développement de la géothermie. On aura a parler du
développement dans le centre-ville.

- Au niveau des batiments, le processus réhabiliter plutot que reconstruire, je
pense que c’est une bonne pratique. On1’a mis en ceuvre pour le projet de I'école
du Bois du Lys, ce qui nous a valu d’ailleurs d’étre bien subventionnés par la
Région.

- Le développement des pistes cyclables, j'étais ce matin a I’Agglomération en
conférence des maires et on a parlé longuement du développement des pistes
cyclables, en particulier, pour nous, sur le secteur du quai Voltaire.

- Des plantations d’arbres.

- Le dispositif d’aide aux boitiers bioéthanol et aux récupérateurs d’eau de pluie.

A partir de la, on doit discuter aussi du plan pluriannuel d’investissement que I'on
souhaite calibrer au plus juste. Pourquoi ? Parce que comme je vous 'ai déja dit, il y a
un certain nombre de difficultés que nous aurons a affronter, et puis, il y a la hausse
des taux d’intérét, on n’empruntera plus a des taux proches du zéro. C’est fini, en tout
cas pour l'instant. On a de plus en plus de difficultés a synchroniser la période dans
laquelle les entreprises peuvent intervenir et les délais que nous avons pour lancer les

marchés, réaliser les marchés, etc. Les prix sont garantis sur des durées de plus en plus
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courtes, donc ¢a impose de se dire que lorsqu’on va lancer quelque chose, il faut qu’on
soit stir de I’'exécuter rapidement. Cela conduira sans doute a une nouvelle réflexion
sur la facon de positionner nos investissements,— c’est le but du plan pluriannuel
d’investissement (PPI) — mais ensuite de le déclencher en fonction de la certitude que
I'on a, de mener rapidement les opérations en question. On poursuivra aussi la

démarche de gestion en autorisation de programme et crédit de paiement (APCP).

Evidemment, on l'a toujours dit autour de cette table, 1'autofinancement reste un
principe d’investissement important. Cela passe par les économies en termes de
fonctionnement, c’est comme ¢a qu’on peut dégager des marges de manceuvre. Donc,
on propose un autofinancement de 4 millions d’euros pour la section d’investissement.
Et puis, bien entendu — c’était déja le cas — rechercher de maniere systématique les
financements extérieurs. On voit bien que pour les opérations qui ont été menées, ce
sont aussi les financements de nos partenaires habituels (Département, Région), mais
aussi d’autres partenaires qui nous permettent de mener a bien les opérations. Ce qui
complique le sujet, c’est que, de plus en plus, les collectivités de rang supérieur, 1’Etat
également, ont tendance a travailler par appel a manifestation, a projet d’intérét. Mais
lorsque c’est lancé, je dirais qu’il faut presque avoir le projet déja prét si on veut
pouvoir l'inscrire et puis bénéficier de la subvention. C'est un mode aussi de

fonctionnement qui a changé.

Pour le PPI, vous voyez qu'on propose de le revoir un petit peu a la baisse de

54 millions a 52 millions pour la période 2021-2026.

On en arrive aux grandes tendances du budget 2023. Je vous ai dit qu’il fallait
s’attendre a une limitation de nos dépenses de fonctionnement, autant que faire se
peut. L’augmentation suffisante des recettes de fonctionnement, c’est d’aller chercher
aussi, a ce niveau-la, les recettes maximales. On anticipe bien évidemment une
dégradation de la capacité d’autofinancement parce qu’on ne peut pas augmenter
indéfiniment les dépenses de fonctionnement et ne pas s’attendre a ce
’autofinancement diminue. Nous maintiendrons un emprunt qui sera en adéquation
avec le remboursement du capital de la dette pour maintenir I'encours de dette et en

sachant que les taux d’intérét sont moins attractifs.

Sur 2023, on a une inflation qui est a peu pres au méme niveau, voire peut-étre un petit

peu supérieure et puis un fléchissement attendu en 2024.

Pour les recettes de fonctionnement, I'évolution a laquelle on peut s’attendre, c’est
+1,98 %. Vous savez que ca repose sur une revalorisation significative des bases

fiscales. Les bases fiscales dorénavant, ce sont les bases de foncier bati. On a inscrit 6 %
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parce que la revalorisation annoncée est d'un peu plus de 7, mais les bases des

professionnels ne suivent pas les mémes courbes.

Les dépenses de fonctionnement devraient subir une augmentation de 12,33 %. Quand
on parlait d’effet ciseau, 1a, c’est un effet cisaille. Je ne reviens pas sur la hausse des
fluides, mais il y a d’autres raisons a l’augmentation de nos dépenses de

fonctionnement :

- l'externalisation de l'espace jeunes en année pleine et 1'augmentation des
moyens qui y sont alloués ;

- l'augmentation du forfait communal par éleve pour l'école Sainte-Marie
puisqu’il y a eu des discussions que I'école Sainte-Marie a trouvé fort longues,
mais nous avons défendu aussi notre point de vue.

On avait, pour mémoire, jusqu’ici, un forfait par éleve qui était de 720 euros,
qui n’établissait pas de distinction entre les primaires et les maternelles. Ce n’est
pas la bonne maniere de procéder. Il y a des jurisprudences en la matiere.

Au niveau des dépenses d’équipement, on fera une programmation en adéquation
avec notre capacité a faire. Cela permettra aussi de régler, au moins en partie, la
question des restes a réaliser et c’est sans doute une année opportune pour le faire. On
vous rappelle sur tableau les recettes d’investissement. J’en ai déja parlé, au moins

pour certaines.

On va essayer de limiter les dépenses de fonctionnement. Quand on parle des
dépenses de fonctionnement, on pense aux dépenses de personnel. Evidemment, il y
a une vigilance accrue sur les recrutements, sur la fagon dont on réorganise aussi les
services. Cela fait partie de ce qui peut étre et de ce qui doit étre fait en cette période.
Je veux saluer le travail effectué par les ressources humaines. Je fais notamment
référence aux séances du comité technique (CT). On a un bon dialogue et je sais qu'’il

est poursuivi en dehors des instances officielles. C’est une bonne maniere de procéder.

Il y a eu 118 formations, ce n’est pas négligeable. Il faut les organiser en fonction des
plannings des agents. Lorsqu’on parle de charge de personnel, vous voyez qu’il y a
aussi une fraction qui n’est pas, a proprement parler, des rémunérations puisque ¢a

touche la médecine du travail, les assurances et les différentes cotisations.

Je vous l'ai dit, on s’inscrit dans la logique de contenir nos dépenses d’équipement
pour se limiter aux coups partis et aux dépenses obligatoires et récurrentes,

notamment ce qui concerne 1'entretien.
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Vous avez sur le schéma de droite 1’état des lieux, la situation ou on se trouve, avec la
répartition des investissements dans les différents secteurs pour la période 2023-2026

tel qu’on pense pouvoir I'envisager.

Bien sfir, toujours des investissements liés a I’Ad’AP. Au niveau aménagement urbain
et mobilités, il n’a échappé a personne qu’il y a une nouvelle phase de réaménagement
du centre-ville en cours. Un travail important qui continue a étre mené sur l'éclairage
parce que méme si le fait d’éteindre a un certain moment nous a permis de réaliser des
économies, il y a aussi des gains a attendre de la transformation de I’éclairage public,
et puis de sa conversion la plus rapide possible, vers de I'éclairage en LED. Il y a des

endroits ou c’est déja fait et il y a des endroits ou il faut continuer a le faire.

La gestion du patrimoine arboré avec un inventaire qui nous permettra ensuite de
mieux gérer le patrimoine arboré. Il y a des arbres qui vieillissent et parfois, ¢a peut
conduire a la décision de les abattre puisqu’ils peuvent représenter un danger. On a
été confronté a cette situation lors de I'aménagement de 1'école de Bois du Lys. Bien
stir, les travaux dans les écoles et également mentionné la en jaune ce qui concerne

I’espace Nino Ferrer. Le plancher de la tribune est a revoir.

Pour ce qui concerne les autres secteurs, on travaille sur le controle d’acces des
batiments communaux. On poursuit la vidéoprotection avec I'installation de caméras,
et la réhabilitation de toitures, des vestiaires du gymnase de Jean Zay, et puis le budget
participatif.

Voila les principaux éléments que nous envisageons axe par axe.
On en vient a I’état des lieux des finances :

En 2022, lI'épargne brute s’éleve a 3,9 millions d’euros, 11,87 de recettes de

fonctionnement.
En 2023 :

- Une épargne qui sera fortement dégradée. Peut-étre, serons-nous repéchés par
le fameux filet. On verra bien. Quoi qu’il en soit, ce ne sera pas tout de suite
puisqu’il faudra avoir les chiffres d’exécution de I’année 2023.

- Un emprunt estimé a 3,3 millions d’euros.
- Un encours de la dette de 28,01 millions d’euros.

- 24 emprunts, une ligne de trésorerie de 2 millions d’euros, dont 100 000 € qui
sont affectés a I’espace Pierre Bachelet.

19/ 41



On mentionne nos partenaires privilégiés, mais il est évident que si un autre acteur se
présente avec de meilleures propositions, nous ne manquerions pas d’y étre attentifs.

Mais ces organismes-la sont nos préteurs les plus fréquents.
Un petit focus sur I'emprunt avec:

- son taux moyen a 1,99 %. Vous voyez que compte tenu des taux actuels, il faut
quand méme rester prudent puisqu’on a vécu pendant un certain nombre
d’années avec ces taux-la ;

- une durée de vie résiduelle de la dette de onze ans et quatre mois et avec une
durée de vie moyenne de cinqg ans et dix mois ;

- un ratio de désendettement, qui est toujours un élément que l'on regarde, a
4,31 ans. On considere que huit ans, ¢a commence a chauffer. Le seuil d’alerte
c’est dix ans. C’est un élément que regardent les préteurs ;

- et puis un encours de la dette a 1 258 €.

L’espace Pierre Bachelet est sorti de la période de crise avec sa fermeture. Il a fallu
écrire pour que I'Etat nous verse une indemnité pour perte d’exploitation a hauteur de
61 121 €, ce qui évidemment ne couvre pas — loin s’en faut — I'ensemble des pertes.
« C’est toujours ca de pris », comme on dit. A I'origine, on nous avait un peu oubliés
parce qu’on a un statut un peu particulier, a la fois public et privé. Privé pour ce qui
concerne l’organisation générale de l'espace Pierre Bachelet et puis le principal
support, c’est la collectivité. Donc, tout cela a conduit aussi a un petit peu d’innovation

dans la maniere de nous indemniser. Le déficit 2022 s’établit a 58 546,99 €.
Pour 2023, des perspectives beaucoup plus intéressantes :

- Dix événements supplémentaires prévus en 2023.

- Le développement du tourisme d’affaire, ce qui avait déja été initi¢, des
conventions, des séminaires sur des créneaux en semaine avec des jauges plus
petites. C’est-a-dire qu’au lieu d’avoir la totalité de la salle, on met a disposition
une partie moins importante, ¢a permet d’avoir d’autres clients.

Je voulais vous dire un mot sur les « créneaux ville ». Nous avons eu tout récemment
un salon qui, d’ailleurs, a connu, cette année encore, une tres forte affluence. Il y a eu
10 000 visiteurs. Je souhaite simplement souligner que 1’action de la Ville en matiere
de soutien a cet évenement est prépondérante parce qu'un « créneau ville » cofite a la
Commune environ 50 000 €, méme quand on demande que certaines prestations soient

réglées par I'organisateur, il n’en reste pas moins vrai que la Ville est quelque part le
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principal sponsor. Je n’ai pas I'habitude d’étre négatif, mais la, je dois dire que j'ai été
contrarié, pour la Ville, par le fait qu’il ne soit pas plus mentionné par les organisateurs
ce que nous avons apporté. J'en prends acte. Je pense qu’a un moment donné, il faut

avoir la reconnaissance du ventre. Ca n’empéche pas que c’était un beau salon.

L’espace Pierre Bachelet reprend. Il y a tout ce que vous voyez dans la programmation,
mais aussi les salons et les locations pour un certain nombre d’événements privés. Il y
aura tres prochainement un célebre chanteur d’origine portugaise qui va se produire
a l'espace Pierre Bachelet. Je m’en réjouis, car cela nous permet d’avoir de la variété

internationale. Je crois que j'en ai terminé, la parole est a la salle.
M. BENOIST.

M. BENOIST : Sur le contexte général, c’est vrai qu’il y a toujours une présentation de
certains chiffres comme celui du produit intérieur brut (PIB). C’'est la somme des
résultats des entreprises au sens tres large, mais ¢a ne dit pas de nos modes de
production, de nos modes de consommation, de I’évolution sur les ressources que 1'on
utilise (matieres premieres, eau). Donc, c’est toujours un chiffre qui n’a pas vraiment

de sens.

Sur la question du chomage aussi, un petit bémol parce que 2022, c’est une année
record en termes de radiation. 58 000 radiations en novembre 2022, ce n’était jamais
arrivé. Et sur les autres mois de I’année, ¢a tourne aux alentours des 50 000. Donc, on
peut dire que le chdmage baisse, qu’il y a moins d’inscrits a Pole emploi, si on les radie,
effectivement, on va avoir un chomage qui va baisser, mais pas parce qu’il y a

forcément plus d’emplois, mais plus de radiations.

Sur l'inflation, la encore, on nous annonce un chiffre qui n’est qu'une moyenne, mais
si on regarde l'inflation, sur les questions d’énergie et d’alimentation, on est bien au-

dela des chiffres qui sont annoncés.

En lien avec cette inflation, on constate que les dotations de 1’Etat ne sont pas a la
hauteur de ces hausses, ce qui contribue pour notre commune, comme ¢a a été évoqué,
a une baisse des investissements. Cette baisse des investissements se traduit aussi par
une baisse des carnets de commandes pour les entreprises parce qu’il faut qu’on se
rappelle que 75 % des investissements sont réalisés par les collectivités. Si on impute

d’autant les ressources, derriére, ce sont aussi des entreprises et des emplois.
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Dans ce contexte, nos priorités se portent sur la sobriété énergétique, Iisolation de nos
batiments, en espérant que le « fonds vert » perdurera au-dela de 2023 puisque c’est

quand méme une question centrale dans la crise climatique a laquelle on est confronté.

Nos priorités aussi — vous 1'avez annonceé — sur I’'accompagnement éducatif et social,
pour étre en aide aux populations les plus vulnérables, et malgré tout, la hausse des
bases fiscales de 1'Etat va avoir un effet un petit peu tampon pour la Commune. Pour
les administrés qui payent la taxe fonciere, on aura une forte augmentation,
contrairement a la fiscalité des entreprises qui va baisser, ¢ca a été évoqué avec la

suppression de la cotisation sur la CVAE.

Effectivement, les taux d’emprunt augmentent. Le gouverneur de la Banque de France
annongait qu’ils continueraient d’augmenter et que dans un temps relativement court

ou moyen, on ne retrouverait pas les taux qu’on a pu avoir les années précédentes.

Le dernier élément, avec la réforme des retraites qui est en discussion dans une autre
assemblée, il va y avoir une probable augmentation aussi des cotisations sociales

employeurs pour la Ville. Ca aura aussi un impact sur nos finances.

M. BATTAIL : Juste en ce qui concerne le foncier, il faut noter qu’a Dammarie-les-Lys,
c’est un peu plus de 40% de nos recettes. Ca veut dire que quand on applique 6 % sur
40 %, il manque quand méme quelque chose au bout du compte. C’est pour ¢a
d’ailleurs que I'association des maires de France a réclamé — je ne sais pas si c’est le
bon véhicule — une indexation de la DGF en fonction de I'inflation de maniere que tout
le monde soit a peu pres équitablement traité. Alors, si c’est une année particuliere et
que l'on considere qu’ensuite d’autres dispositifs vont prendre le relais, il faut
admettre que c’est l'effet purge, et puis on passera a autre chose apres. Si ¢a perdure,

je pense qu’il va falloir se poser d’autres questions

M. BENOIST : Juste une chose aussi. Remercier le travail des services et on aura
’occasion surement de les remercier de nouveau pour le prochain Conseil Municipal

avec la présentation du budget.

M. BATTAIL : Les services ont essayé de tenir compte des remarques faites I'année
derniere en particulier, pour présenter ca de la maniére la plus homogene pour que
chacun puisse y trouver son compte. Il faut saluer, en particulier
Isabelle MARCHERAS, pour I'excellent travail qui a été fait. Elle a été extrémement
inquiete sur la fagcon dont on allait pouvoir boucler. Le budget n’est pas encore bouclé
puisque ca fera I'objet d’un autre débat, mais on commence néanmoins a y voir plus

clair. En tout cas, merci a tous les services, une nouvelle fois, qui ont dii s’adapter. Je
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pense que c’est vraiment une preuve d’intelligence de savoir s’adapter a des situations

inédites.

Autres interventions ? Non ? On considere qu’information a été donnée puisque c’est

un rapport d’orientations budgétaires.

Est-ce qu’on doit voter sur le fait qu’on a tenu le rapport d’orientations budgétaires ?

Je sais que les avis divergent la-dessus.

Je vous propose d’approuver le fait que le débat d’orientations budgétaires s’est tenu.
Est-ce qu’il y a des votes contre ? Apparemment, il n’y en a pas. Des abstentions ? Ne

prend pas part au vote ? On a tenu notre débat et on peut passer au point suivant.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE DE PRENDRE
ACTE:

- Du vote du débat d’orientations budgétaires 2023.

7. 2023-009 - Modification du tableau des effectifs

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional : Nous avons besoin d’une ou d'un

chargé d’opérations batiment. Cest particulierement important vu les chiffres que 'on
aévoqués. Au sein de la direction des services techniques (DST), on a besoin également

d’un poste de coordinateur.
Vis-a-vis de I'organigramme, on vous propose :

- decréer:
o un poste de chargé d’opérations batiment a temps complet,
o un poste de coordinateur,

o un poste de chef de service des formalités administratives et de I’accueil
général, au grade d’attaché territorial,

o un poste de chef de service du patrimoine bati, au grade d’'ingénieur,
- et puis, du fait de ces dernieres créations, de supprimer :

o le poste de chef de service des formalités administratives, au grade de
rédacteur principal de premiere classe a temps complet,

o etle poste de chef du service du patrimoine bati, au grade de technicien
principal de deuxieme classe a temps complet.
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Le cas échéant, tous les emplois permanents nommés ci-dessus pourront étre pourvus
par un agent non titulaire dans les conditions de 'article L.332-8-2 du Code général de
la fonction publique notamment si les besoins du service le justifient et sous réserve
qu’aucun fonctionnaire n’ait pu étre recruté dans les conditions prévues par la loi
précitée.

Est-ce qu’il y a des questions ?

M. LAOUITL

M. LAOUITI : C’est des promotions en fait ?

M. BATTAIL : Oui, pour certains la création du poste correspond a l'évolution de
I'agent. C’est normal de promouvoir les agents qui font bien leur travail. Il y en a

certains ou il s’agit de recrutements.

Est-ce qu’il y a d’autres interventions ? On va le mettre aux voix. Y a-t-il des votes

contre ? Des abstentions ? Ne prend pas part au vote ? Je vous remercie.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :

- D’approuver la modification du tableau des effectifs de la Ville.

8. 2023-010 - Création d’un poste de vacataire archiviste

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional : Suite au départ en retraite de la

cheffe du service documentation et archives et dans I’attente de I'arrivée de I'agent sur

le poste créé par délibération du 30 juin 2022, il est indispensable que ce service puisse
ponctuellement étre renforcé. La Ville a décidé de recourir a une vacation ponctuelle

d’un archiviste.

Considérant la nécessité d'une base juridique exécutoire a ce recrutement réunissant a

la fois les trois conditions suivantes :

- occuper un emploi non permanent en dehors de toute considération de volume
horaire,

- bénéficier d'une rémunération rattachée a I’acte,

- effectuer une tache précise et déterminée dans le temps ;

Il est proposé aux membres du Conseil Municipal de décider de recruter un vacataire

pour une durée d"un an.
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Il est proposé que chaque vacation soit rémunérée «apres service fait» sur
présentation d"un état journalier de vacation et sur la base d'un forfait brut de 73,19 €

pour une journée.
Y a-t-il des interventions ? Je n’en vois pas.

On va le mettre aux voix. Y a-t-il des votes contre ? Des abstentions ? Ne prend pas

part au vote ? Merci de I'unanimité.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :

- D’approuver la création d'un poste de vacataire archiviste.

M. BATTALIL : On va passer au point suivant qui est ’autorisation de signature de la
convention constitutive du groupement de commandes relatif a la fourniture et
livraison de repas pour la Ville et le centre communal d’action sociale (CCAS). C’est

Nadine qui nous en parle.

9. 2023-011 - Autorisation de signature de la convention constitutive du

groupement de commandes relatif a la fourniture et livraison de repas pour la
Ville et le CCAS

Mme Nadine LANGLOIS, Adjointe au Maire : Merci, M. le Maire. La Ville et le

CCAS ont constitué un premier groupement de commandes afin d’optimiser leurs

achats relatifs a la fourniture et la livraison de repas en matiére de restauration

collective et de portage a domicile pour les personnes agées et dépendantes.

La convention constitutive du groupement de commandes est arrivée a son terme et
les deux accords-cadres qui en découlent prennent fin respectivement les 12 juillet et
5 octobre 2023.

Conformément au Code de la commande publique, la constitution d'un groupement
de commandes implique la signature d"une convention constitutive de groupement de
commandes entre ses adhérents et la désignation d'un coordonnateur du groupement

envisagg.
Ainsi, il est proposé aux membres du Conseil Municipal :

- d’autoriser 'adhésion de la Commune de Dammarie-les-Lys au groupement de
commandes ayant pour objet la fourniture et livraison de repas ;
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d’accepter les termes du projet de la convention constitutive du groupement de
commandes (jointe en annexe) ayant pour objet la fourniture et la livraison de
repas ;

d’autoriser M. le Maire ou son représentant a signer la convention de
groupement de commandes ainsi que tous les documents nécessaires a la
constitution du groupement de commandes, et prendre toutes les mesures
d’exécution de la présente délibération ;

d’autoriser le lancement de la consultation sous forme d’accord-cadre a bon de
commande avec une procédure d’appel d’offres ouvert conformément a I’article
R 2124-2 du Code de la commande publique ;

d’autoriser M. le Maire ou son représentant a signer I’ensemble des documents
liés a la passation de l'accord-cadre pour le compte des membres du
groupement de commandes.

M. BATTAIL : Merci, Nadine. Est-ce qu’il y a des questions ou interventions sur ce

point ?

M. BENOIST.

M. BENOIST : C’est juste pour savoir si le Maire, Conseiller régional, est d’accord avec

le président du CCAS pour signer cette convention.

M. BATTAIL : Je n'y vois pas d’inconvénient pour ma part.

M. LAOUITL

M. LAOUITI : Est-ce qu’on peut avoir la date du lancement d’appel d’offres, s’il vous

plait ?

< £ £ £ £ £ ¥

. BATTAIL : Probablement, le mois de mai, me dit-on.

. LAOUITTI : Pour la rentrée ?

. BATTAIL : Oui.

. LAOUITI : Les marchés commencent au 1° septembre ou au 1" janvier ?
. BATTAIL : Ce sera notifié en juillet.

. LAOUITTI : D’accord. Merci.

. BATTAIL : Est-ce qu’il y a d’autres questions ou interventions ?
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On va le mettre aux voix. Y a-t-il des votes contre ? Abstentions ? Ne prend pas part

au vote ? Je vous remercie.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :

- d’autoriser la signature de la convention constitutive du groupement de

commandes relatif a la fourniture et livraison de repas pour la Ville et le CCAS.

10.2023-112 - Awutorisation de signature de la convention constitutive du

groupement de commandes relatif a divers contrats d’assurance pour la Ville
etle CCAS

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional: Pour préciser les prestations

d’assurance :

- l'assurance responsabilité et risques annexes,
- risques statutaires du personnel,

- protection juridique des agents et des élus,

et puis, les prestations d’assurance dites « santé » :
- prévoyance,

- et complémentaire santé.

Ensuite, ce sont les formulations usuelles pour ce type de délibération et la
consultation sera faite sous forme d’accord-cadre a bon de commande avec procédure

d’appel d’offres ouvert.
Est-ce qu’il y a des questions ou demandes d’intervention ? Non ?

On va le mettre aux voix. Y a-t-il des votes contre ? Des abstentions ? Ne prend pas

part au vote ? Je vous remercie.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :
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- D’autoriser la signature de la convention constitutive du groupement de

commandes relatif a divers contrats d’assurance pour la Ville et le CCAS

11. 2023-013 - Rapport de suivi des observations définitives de la Chambre
Régionale des Comptes d’Ile-de-France sur le controle des comptes et

I’examen de la gestion de la commune de Dammarie-lés-Lys pour les exercices
2015 et suivants

M. Gilles BATTAIL, Maire, Conseiller Régional: Vous savez que la Chambre

régionale des comptes a procédé au controle des comptes et a I'examen de la gestion

de la Commune pour les exercices 2015 et suivants. La conclusion globale a été une
gestion saine de la collectivité, mais un certain nombre de recommandations ont été

effectuées :
- lanuméro 1 recommandait de publier sur le site Internet la liste des associations
recevant plus de 23 000 € de subventions de fonctionnement ;

- lanuméro 2 recommandait de compléter le document unique d’évaluation des
risques professionnels.

Et des recommandions liées a la performance :
- de prévoir une programmation pluriannuelle des investissements actualisée
chaque année dans le rapport sur les orientations budgétaires ;

- mettre en place un registre listant les conseillers municipaux qui occupent des
fonctions de président d’association ;

- mettre en place des indicateurs pour évaluer 'activité des associations recevant
plus de 23 000 € de subventions de fonctionnement par an et organiser une
reddition d’informations dans les délais contractuels ;

- mettre en place des indicateurs de suivi financier pour les associations recevant
plus de 23 000 € de subventions de fonctionnement par an ;

- soumettre au vote du conseil municipal un reglement intérieur du personnel.

Evidemment, nous avons mené un certain nombre d’actions pour nous conformer a

ces prescriptions :

« Publier sur le site Internet la liste des associations », vous avez un extrait du site

Internet qui prouve que c’est fait.
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Pour la recommandation n°2, « compléter le document unique d’évaluation des
risques professionnels », il est rédigé, mais il doit étre concerté avec les instances de
représentation du personnel. Je rappelle que c’est une actualisation du document

puisqu’il en existait un.

« Inclure la programmation pluriannuelle des investissements », nous venons de le

traiter a un point précédent, c’est fait.

« Le registre listant les conseillers municipaux qui occupent des fonctions de président

d’association », c’est fait également.

Enfin, la recommandation n°® 3, « mettre en place des indicateurs pour évaluer I'activité
des associations recevant plus de 23 000 € de subventions de fonctionnement par an,
organiser une reddition d’informations dans les délais contractuels », et la mise en
place des indicateurs de suivi pour les mémes associations. En 2022, trois associations
sont concernées par un montant de subvention supérieur a 23 000 € : 1’ Association
musicale de Dammarie-les-Lys (AMDL), le Club des sports de glace et le football club
de Dammarie. Le versement de leur subvention était conditionné par la conclusion

d’une convention annuelle pour les premieres et triennale pour la derniere.

A 1'occasion de la reconduction de ces conventions, le versement des subventions sera
désormais rattaché a des actions et a un calendrier précis de remise des éléments

financiers.

L’activité et le fonctionnement des associations sont désormais mesurés et un
pourcentage de cotation sera attribué a chaque engagement donnant droit a un

versement partiel de la subvention.

Le projet de convention doit étre maintenant discuté avec les associations. Il y en a une

d’ailleurs qui I’a déja en main et qui réfléchit a ladite convention.

Enfin, sur la recommandation n° 5, la Ville a adopté un reglement intérieur. Il a été
validé par les instances du personnel également. Donc, il reste le point des deux

conventions qui devront étre validées par les associations concernées.
M. LAOUITL
M. LAOUITI : Pourquoi deux et pas trois ?

M. BATTAIL : Parce que pour le Club des sports de glace, il était en dessous puis il a

été légerement au-dessus. On verra en fonction de ce qui nous est demandé et de ce
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que l'on accorde s’il faut également avoir une disposition identique pour cette

association.

M. LAOUITI : En tout cas, je redemanderai, lorsqu’on votera les subventions aux
associations, celles qui ont plus de 23 000 €, qu’on nous présente en méme temps les

conventions en annexes.

M. BATTAIL: Jespére que les conventions auront été validées par lesdites
associations d’ici le vote du budget parce que c’est ce dont il s’agit. Apres, on
organisera ¢a le mieux possible, mais il est évident qu’il faut leur laisser aussi un temps
d’examen pour faire part de leurs observations, leurs propositions, etc., pour que ¢a

soit fait de maniere la plus consensuelle possible.
M. BENOIST.

M. BENOIST : Je voulais savoir si vous faisiez aider pour la réalisation du document

unique d’évaluation des risques professionnels (DUERP).

M. BATTAIL : 1l a été produit en interne pour la premiere phase. Maintenant, on va
se faire accompagner par un professionnel pour la mise en ceuvre. On hésite
aujourd’hui, on attend la réponse du centre de gestion (CDG) et de cabinets extérieurs,

notamment un associatif.

M. BENOIST : Merci parce que c’est fastidieux surtout dans l'actualisation du

document.
M. BATTALIL : C’est sans doute pour ¢a qu’on avait pris un petit peu de retard.

Est-ce qu’il y a d’autres questions ou interventions ? Non ?

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE DE PRENDRE
ACTE:

- Du rapport de suivi des observations définitives de la Chambre régionale des
comptes d’lle-de-France sur le controle des comptes et I'examen de la gestion
de la Commune de Dammarie-les-Lys pour les exercices 2015 et suivants.

M. BATTAIL: On va passer a la communication du rapport de la commission
communale pour l"accessibilité sur I'année 2022 et c’est Sylvain JONNET qui va nous

parler de ce sujet.
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12. 2023-114 - Communication du rapport de la Commission Communale pour
I’ Accessibilité — Année 2022

M. Sylvain JONNET, Conseiller municipal délégué: Merci, M. le Maire.

Effectivement, nous allons, apres présentation du rapport, prendre acte de ce rapport

annuel 2022 de la commission communale pour 1’accéssibilité.

En premier lieu, je voulais remercier I’ensemble des membres de cette commission, les
élus, les associations qui nous accompagnent, et 'ensemble des services de la Ville

pour I'ensemble des contributions.

Méme s'il reste beaucoup a faire, nous avangons et nous continuerons d’avancer, afin
de rendre la ville accessible a tous dans sa totalité, a toutes les personnes en situation
de handicap, et aussi accessible — puisque 1’accessibilité, ce n’est pas simplement pour
les personnes qui sont en situation de handicap long ou temporaire — aux personnes

avec des poussettes ou avec des valises, etc. C'est I’accessibilité au sens large.

Ce rapport, dans un premier temps, mentionne les données générales concernant
Dammarie-les-Lys. Ensuite, on rappelle les missions de la commission, la composition

et son fonctionnement.

Nous avons ensuite dégagé les différents champs d’action, comme le patrimoine bati,
sur lequel nous avons fait des travaux d’accessibilité grace a des dérogations obtenues
suite a la loi, modifiée en septembre 2014 et promulguée en juillet 2015, qui nous
permet justement de modifier la premiere loi d’accessibilité, de la participation a la
citoyenneté des personnes handicapées, du 11 février 2005. Cela concernait les groupes

scolaires Paul Doumer et Francois de Tessan.

Pour 2023 —je sors un peu du calendrier— on aura Maurice de Seynes avec un montant
estimé a 300 000 € une fois que le budget sera voté. Nous avons fait les travaux sur les
espaces publics, notamment la rue Delaroue qui a été réalisée. On a lancé une
consultation pour remettre a jour le plan de mise en accessibilité de la voirie et des

aménagements des espaces publics (PAVE) qui avait été créé en septembre 2010.

Ensuite, on a remis a jour l'inventaire des places pour-personne a mobilité réduite
(PMR) dans la ville. Nous en avons 138. Nous avons, grace aux services qui ont fait un
gros travail aupres des bailleurs, fait I'inventaire des logements adaptés. Nous en
avons 44 qui sont adaptés et 62 qui sont totalement aménagés en PMR, dont six qui

sont accessibles avec des portes d’entrée motorisées.
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Nous avons aussi travaillé sur I'inclusion avec le Duoday du 18 novembre 2022. Nous
avons eu 34 séances multisports proposées, sur cette année scolaire, en piscine, le
forum du handicap qui s’est tenu en mai 2022. Nous avons eu la création de 'espace
Alzheimer avec la Croix-Rouge francaise et la participation de Natache BOUVILLE en
tant qu’élue sur la partie santé, mais aussi, la médiation animale pour les enfants
fragiles au centre du programme de réussite éducative. Dans l'inclusion, aussi pour

I"éducation, le projet « Nettoyons la Nature ! » avec les auxiliaires de vie scolaire.

Les transports. {le-de-France Mobilités assure 1’organisation et le développement des

transports en Ile-de-France.

Sur I’Agglomération, nous avons 16 lignes de bus, 494 arréts, dont 365 accessibles aux
personnes a mobilité réduite. Sur la partie Communauté d’Agglomération, nous avons
88 véhicules dont neuf articulés, qui assurent le transport d’environ 7,4 millions de
voyageurs chaque année. Nous avons aussi 1'aide du CCAS au déplacement des
seniors, avec un tarif unique de 3 € pour les déplacements des personnes en situation

de handicap de Dammarie-les-Lys.

Deux chiffres dont on peut se féliciter : seules 30 % des villes de plus de 5 000 habitants
ont mis en place une commission d’accessibilité et seulement 2 % des EPCI. Ce sont

des chiffres de I'association Mobilité réduite. Voila.
Je vous remercie. Est-ce que vous avez des questions ?

M. BATTAIL : Merci, Sylvain. Remercier a posteriori M. ALIX qui nous avait aiguillés

sur cette commission.
Est-ce qu’il y a des questions ou des demandes d’intervention sur ce point ?
Mme HALUSKA.

Mme HALUSKA : J’avais envoyé un petit mot a 'époque parce que je n’avais pas pu
venir a la derniére réunion. J’avais trouvé le diaporama et le bilan assez intéressants.
Le petit mot n’est jamais arrivé dans les boites aux lettres de vos mails parce que jai
un probleme avec Gmail. Je suis obligée de passer par Outlook expres. Ce qui fait que
tous les mots que j'ai envoyés jusqu’ici pour remercier Madame CHOULET, par
exemple de m’avoir regu, personne ne recevait rien. Heureusement, j'ai résolu le

probleme.

Je trouvais que c’était assez intéressant parce que 'on comprenait bien les étapes du

travail qui a été fait par la commission. Mais il me semble qu’il reste encore des petites
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choses. Je vois encore souvent des mamans avec des poussettes qui ont beaucoup de
mal encore a circuler dans notre ville, je pense que ¢a serait bien de regarder tout ca.
C’est vrai qu’il y a eu énormément d’effort de fait, mais je crois qu’en matiere de piéton,

de personnes avec des poussettes, il y a encore du travail.

La deuxieme chose, il y a eu un excellent film qui a été présenté a la Cartonnerie et
malheureusement, on n’était peut-étre que quinze dans la salle. J’avais regretté qu’on
n’ait pas invité les colleges, les lycées et les associations a venir voir le film. Les élus, je
pense qu’ils étaient au courant. Je trouve que c’était tres intéressant comme initiative,

donc, peut-étre a reproduire. Merci.
M. BATTALIL : Sylvain.

M. JONNET : Pour les poussettes, a chaque rénovation de rue que nous faisons,
effectivement, nous mettons en place des solutions pour que ¢a devienne accessible a
tout le monde. Le plus bel exemple qui va arriver cette année, c’est la phase 3 du centre-

ville.

M. BATTAIL: C’est en effet un des objectifs majeurs qu’on s’est fixés dans cette

opération, I"accessibilité.

Mme HALUSKA : Juste pour finir, j’avais oublié de dire que j'étais intervenue sur le
fait que la rue de la Fontaine Couverte n’avait pas été mise... Vous aviez fait le bilan
sur la Fontaine Couverte et les travaux sont en cours, je dois admettre que c’est tres

bien fait. Je ne sais pas qui est 'entreprise, mais c’est un bon travail.
M. JONNET : C’est TP Goulard qui a gagné I'appel d’offres.
M. BATTAIL : M. SEGERER.

M. SEGERER : Oui, a mon tour, je voulais remercier les membres de la commission et
témoigner ma satisfaction de voir une commission au travail. En effet, il reste pas mal
a accomplir. Il y a des choses accomplies aussi. La composition élargie de la
commission a permis des interventions qui étaient, a mon avis, importantes et
intéressantes, méme si on peut regretter que tous les membres de la commission

n’aient pas assisté aux réunions.

Je voulais aussi indiquer que M. SAUSSAC envisageait une réflexion sur le format a
laquelle, en tant que membre de la commission, je suis tout a fait ouvert et pour

laquelle j’aurai des propositions.

M. JONNET : C’est parfait, on souhaite un prompt rétablissement a Alain.
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M. LAOUITT : Je voulais parler aujourd’hui d"un batiment qui n’est pas accessible et
pourtant il est important dans notre collectivité, c’est le batiment ou se trouvent le local
de I'opposition et les locaux syndicaux. Il n’est pas du tout accessible aux personnes a
mobilité réduite alors que c’est une obligation d’avoir ces deux locaux. Je pense qu’il
faudrait réfléchir a déplacer a la fois les locaux syndicaux et le local de I'opposition ou

a faire des travaux, mais je pense que le mieux, c’est de les déplacer.

M. BATTAIL : Du point de vue de la réglementation, c’est a vérifier si ce sont des
locaux qui dépendent de la réglementation du travail ou si ce sont des ERP pour
I’accessibilité. Je pense que c’est un point a vérifier pour la norme a appliquer. Et puis,
on parlera prochainement d’une réorganisation de l'ensemble des batiments

communaux et, on aura vraisemblablement des choses a vous dire a ce niveau-la.

M. LAOUITI : Je pense, mais méme si ¢a ne fait pas partie de la réglementation — ce
que je doute — que la moindre des choses, c’est d’avoir des batiments ou des locaux
accessibles a tous. Cela peut nous arriver aussi d’étre handicapés de maniere
temporaire ou de ne pas avoir une mobilité, entre guillemets, facilitée, et on peut aussi
avoir des élus a mobilité réduite ou des personnes qui veulent voir leurs représentants

syndicaux avec une mobilité réduite.

M. BATTAIL: 1l faut vérifier tout cela, ca peut étre des travaux menés par la

commission. Méme si beaucoup de choses ont été faites, il reste des choses a faire.
M. BENOIST.

M. BENOIST : Concernant ce bureau des élus de I'opposition, c’est bien le méme que
celui qui nous avait été attribué les mandats précédents. Alors, j'en profite aussi pour
m’excuser aupres de M. ROGISSART parce que je n’avais pas répondu a un moment
donné pour les clés. En dehors de son accessibilité, c’est aussi le fait qu’il y a des
barreaux aux fenétres et que si jamais il y avait un incendie, on aurait du mal a évacuer

aussi.

M. BATTAIL : J'espere que vous ne pensez pas un instant que nous aurions envisagé
que l'opposition puisse disparaitre en bloc a cet endroit-la. C’est sans doute un point
a voir. Apres, il y a toujours 1’éternelle question de la fréquentation, de 1'usage du

batiment, etc.

M. BENOIST : Méme si la flamme de notre engagement briile en nous.
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M. BATTALIL : Sur ce point, il s’agit aussi d"une communication, donc de prendre acte
de ce rapport. Merci, Sylvain, d’avoir souligné a la fois ce qui a été fait et puis ce qui

reste aussi a faire.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE DE PRENDRE
ACTE:

- De la communication du rapport de la commission communale pour

I’accessibilité sur I’année 2022,

M. BATTAIL: On va passer aux points suivants, au pluriel puisqu’il y a les
institutions de périmetre d’étude n°1, n°2, n°3. Je vous propose qu’'on fasse une
présentation groupée puisque c’est le méme sujet, mais dans différents secteurs et puis
bien stir on votera de maniere séparée pour respecter le formalisme. Paulo, tu as la

parole.

13. 2023-015 - Institution d’un périmétre d’étude n° 1 Quai Voltaire- Fosse aux

anglais

M. Paulo PAIXAO, Adjoint au Maire : Merci, M. le Maire. L’objectif aujourdhui, c’est
de vous le représenter, car ca a déja fait 'objet de délibération le 16 décembre 2021,
suite a ’annulation du plan local d"urbanisme (PLU) de 2018, donc nous retombions
sur le PLU de 2005. Pour mieux contrdler et éviter trop d’appétence des promoteurs,
nous vous avions proposé de délibérer sur quatre périmetres assez proches de la gare

et non loin de la Cartonnerie.

En date du 2 février 2023, nous avons un jugement de la Cour administrative d’appel
de Paris qui porte retrait de ’annulation de la délibération du 20 décembre 2018. La
réformation de ce jugement, emporte pour conséquence le rétablissement du PLU de
2018 sauf en ce qui concerne le secteur du Clos Saint-Louis qui était aussi notre

quatrieme périmetre a I'époque.

La Ville, aujourdhui, souhaite conserver les trois périmetres d’étude al'identique dans

le PLU de 2018 a nouveau en vigueur :

- Pour le périmetre n° 1, le quai Voltaire-Fosse aux Anglais ;

- Le périmetre n° 2, le quartier Gare élargi ;
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- Etle périmetre n° 3, I'avenue du Lys et Charles Prieur, le secteur non loin de la
Cartonnerie.

Les périmetres d’étude font 1’objet de trois délibérations distinctes, mais je vais vous

faire une présentation sur I’ensemble. Ensuite, nous pourrons délibérer distinctement.

On vous proposera peut-étre de nous réunir dans un conseil le 23 mars, afin de faire
une petite modification simplifiée du PLU, pour répondre aux demandes du tribunal

administratif sur le secteur du Clos Saint-Louis.

Pour rappel, le périmetre d’études permet de sursoir au permis de construire, d’avoir

une meilleure réflexion, de retarder et de lisser un petit peu les permis de construire.

Le sursis a statuer ne peut excéder deux ans. Nous avons une année pour nous

prononcer sur un permis de construire qui serait déposé sur un périmetre d’études.

Concernant le périmetre n° 1, le quai Voltaire-Fosse aux Anglais, il s’agit d'un quartier
situé au nord de la ville, dans un triangle compris entre la Seine d"un c6té, les voies
ferrées au sud, et la limite communale avec la ville de Melun. Ce territoire de la ville
est enclavé. Le tissu urbain est constitué d’anciennes industries, activités artisanales,
activités nuisantes, casses automobiles, par exemple, mais aussi d’habitats résidentiels.
La coexistence de ces différentes occupations des sols engendre des conflits d'usage
importants. Cependant, ce quartier offre des avantages en termes de localisation, en se
trouvant proche de la gare de Melun et en bénéficiant de vues intéressantes sur la
Seine. Plusieurs tenements fonciers sont susceptibles de muter dans les prochaines

années.

Aussi, la Ville souhaite encadrer et maitriser au mieux les possibilités de mutation et a
lancé une étude urbaine visant a définir les orientations de requalification urbaine de
ce quartier. Cette étude permettra d’avancer sur la mise en place d’une orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) dans le cadre de la révision du PLU et
fera I'objet d'une concertation dans ce cadre. Le périmetre d’études permettra de
mettre en place un sursis a statuer pour empécher une mutation hors cadre mis en

place par la Ville.

Le périmetre n° 2, ce serait celui de la gare de Melun élargi. La Ville de Dammarie-les-
Lys a, ces dernieres années, enregistré un bon nombre de projets immobiliers dans le
périmetre situé entre les rues Colonel Fabien a I’ouest, avenue Général Leclerc a I'est.
Cette augmentation importante du nombre de logements impacte les équipements

publics, engendre des problemes de circulation importants. Ce secteur de la ville fait
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toujours I'objet de projets immobiliers au coup par coup. Il convient de les ralentir afin
de permettre une étude initiée par la Ville en 2021 et de définir les orientations
stratégiques en termes d’aménagement urbain (modes de circulation, travaux de

voirie).

Afin de ne pas compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution du projet et de la
vision urbaine de la Ville, il est proposé l'institution d'un périmetre d’études sur ce

secteur, le périmetre n° 2.

Concernant le périmetre n° 3, le secteur Charles Prieur avenue du Lys, il s’agit d'un
secteur situé le long d’un axe départemental (RD372), prolongement de l’avenue
Montagne, 'avenue du Lys, I'avenue Charles Prieur, et ’angle avec la rue Henri Lours,
proche du centre-ville. Constitué d’ilots dégradés ou peu entretenus, disparates et sans
lien avec la ville, ce tissu urbain est aujourd’hui voué a muter. Les emprises foncieres
font I'objet de projets qu’il convient de cadrer et de maitriser. Il est notamment
nécessaire d’étudier I'impact de ces projets sur la RD372, aujourd’hui un axe tres
passant, saturé a un certain moment et constitué d’une piste cyclable qu’il convient de
requalifier. Cet axe devra tres certainement faire 1'objet d’aménagement urbain

indispensable pour rendre la mutation de ce quartier envisageable.

Sur ce périmetre, la Ville a également initié en 2021 une étude urbaine qui aura
surement pour conséquence d'y appliquer un plan d’actions en matiere d’espaces
publics, un programme en matiere de stationnement, de circulation, ainsi qu'une
programmation mixte. Cette étude permettra d’avancer sur la mise en place d'une
orientation d’aménagement et de programmation (OAP). Dans le cadre de la révision

du PLU, il fera I'objet d’une concertation.

Aussi, afin de ne pas compromettre ou de rendre plus onéreuse 1'exécution du projet
et de la vision urbaine de la Ville, il est proposé l'institution d'un périmetre d’études

sur ce site, qui est le périmetre n° 3.
Pour chaque délibération d’institution d’un périmetre d’études, il est proposé :
- de décider d’instituer un périmetre d’étude suivant le plan joint en annexe

conformément a l’article L 421-1 du code de 'urbanisme ;

- d’instaurer un sursis a statuer a toute demande d’autorisation concernant des
travaux, des constructions et des installations situés sur les parcelles de ce
périmetre ;

- de dire que la présente délibération sera annexée au plan local d’urbanisme et
mise a disposition au public aux horaires habituels d’ouverture de la Mairie ;
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- de préciser que la présente délibération sera affichée en Mairie pendant un mois
a compter de son caractere exécutoire. Mention de cet affichage sera insérée en
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département de Seine-et-
Marne ;

- de préciser que la présente délibération sera publiée dans le recueil des actes
administratifs de la Commune et inscrite au registre des délibérations du
Conseil Municipal de la Ville de Dammarie-les-Lys.

C’est les mémes textes pour les trois périmetres, si vous en étes d’accord, M. le Maire.

M. BATTAIL : Merci, Paulo. Je pense que sil y a des discussions ou questions, ¢a peut
étre généré globalement. Sinon, on votera séparément chaque décision puisque c’est le

reglement qui I'impose.
Est-ce qu’il y a des questions ou des interventions ? Non ?

Je vous propose qu’on procede au vote de la 2023-015, le premier périmetre d’études
dit quai Voltaire-Fosse aux Anglais. Est-ce qu’il y a des votes contre ? Des abstentions ?

Ne prend pas part au vote ? C’est adopté.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L’'UNANIMITE :

- D’instituer un périmetre d’étude n°1 dans le secteur quai Voltaire-Fosse aux
Anglais suivant le plan joint en annexe conformément a l’article L 421-1 du

Code de 'urbanisme.

13.2023-016 - Institution un périmetre d’étude n°2 secteur Quartier de la

Gare/entrée de ville
M. BATTALIL : Pour le 2023-016, méme vote ?

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :

- D’instituer un périmetre d’étude n° 2 secteur quartier de la Gare/entrée de ville
suivant le plan joint en annexe conformément a l'article L 421-1 du code de

l'urbanisme.
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14. 2023-017 - Institution un périmetre d’étude n° 3 secteur Charles Prieur/Avenue
du Lys

M. BATTAIL : Pour le 2023-017, Charles Prieur-Avenue du Lys, méme vote ? Je vous

remercie. Merci, Paulo.

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :

- D’instituer un périmetre d’étude n° 3 secteur Charles Prieur-Avenue du Lys
suivant le plan joint en annexe conformément a l'article L 421-1 du code de

I'urbanisme.

M. PAIXAO : J'en profite pour remercier les agents du service d"urbanisme. Suite au
départ du chef de service pour une évolution de carriere — ils ont su tenir bon, et je
tenais a les remercier ici en votre présence parce que ce n’est pas évident de suivre des
dossiers sans chef de service direct. Fort heureusement, nous avons maintenant un
nouveau chef de service qui est arrivé début février, qui va pouvoir nous aider a
travailler, a élaborer et a compléter ce que le tribunal administratif nous impose de

faire. Merci.

Mme HALUSKA : Excusez-moi. Je vais juste expliquer notre vote. C’est vrai que dans
votre intervention, il y a des termes qui sont satisfaisants pour nous, comme le fait de
parler d’encadrement, de faire attention au cadre de vie, d’avoir des réunions de
préparation, de faire attention a tout ce qui touche I'urbanisme. C’est plutot positif et

je vous en remercie.
M. BATTALIL : Est-ce qu’il y a d’autres interventions méme si elles sont a posteriori ?

On va passer au dernier point de ce conseil, qui est la délibération 2023-018,
autorisation a me donner pour céder au Département de Seine-et-Marne la parcelle
cadastrée AP 450.

15. 2023-018 - Autorisation donnée au Maire de céder au Département de Seine-
et-Marne la parcelle communale cadastrée section AP n° 450

M. Victor GUERARD, Conseiller municipal délégué: Merci, M. le Maire. Le

Département de Seine-et-Marne a sollicité la Ville de Dammarie-les-Lys dans le cadre

d'une demande d’autorisation pour édifier une cloture sur le domaine public

communal afin de sécuriser le parvis du college Robert Doisneau.
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Par délibération n°2020-066 du 1°" octobre 2020, le Conseil Municipal a autorisé
M. le Maire a céder a 'euro symbolique, au Département, la parcelle cadastrée AP

n° 341 correspondant a I'emprise du parvis.

Le 8 juin 2022, la parcelle cadastrée AP n° 341 a fait 1’objet d'une subdivision cadastrale
en deux parcelles : AP n° 450 et AP n° 451.

Seule la parcelle AP n° 450 de 188 m? correspond a I’emprise du parvis.
Vous avez en annexe un peu plus de précision visuelle sur la subdivision cadastrale.
I1 est proposé aux membres du Conseil Municipal de décider :

- d’autoriser M. le Maire ou son représentant a céder a I'euro symbolique au
Département de Seine-et-Marne, dont le siege est a 'Hotel du Département, la
parcelle AP n°450 ;

- d’autoriser M. le Maire ou son représentant a signer tous les documents
nécessaires et se rapportant a cette vente.

Je vous remercie.
M. BATTAIL : Est-ce qu’il y a des questions ou demandes d’intervention ?
M. BENOIST.

M. BENOIST : C’est une délibération que nous avons déja vue par le pass€, mais qui
avait un autre périmetre. On avait émis des inquiétudes parce que le périmetre prenait
I'emprise des deux parcelles et ¢ca peut poser éventuellement une question de sécurité
avec la piste cyclable a proximité. La, de se mettre a jour sur quelque chose qui est déja
réalisé et qui permet d’avoir un sas qui met un peu plus en sécurité les collégiens sur

cet emplacement.
M. BATTALIL : Je vous remercie.
Y a-t-il des votes contre ? Des abstentions ? Ne prend pas part au vote ?

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE A
L'UNANIMITE :

- d’autoriser M. le Maire ou son représentant a céder a 'euro symbolique, au
Département de Seine-et-Marne, la parcelle communale cadastrée section AP
n°® 450 ;
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- d’autoriser M. le Maire ou son représentant a signer tous les documents
nécessaires et se rapportant a cette vente.

M. BATTAIL : Je voudrais que nous fassions une minute de silence a la mémoire de
Daniel MONTHEARD que certains d’entre vous ont mieux connu que moi, mais que
jai eu a connaitre autour de cette table de Conseil Municipal. J'ai le souvenir d"un
monsieur qui avait son franc-parler, mais toujours bonhomme et avec une extréme
bienveillance aussi dans ses expressions, ce qui ne 'empéchait pas de défendre ses
idées et sa facon de voir les choses. Je pense qu’en dehors du fait qu’il a été membre
de ce Conseil Municipal, il a eu cette fagcon d’y ceuvrer. Je vous propose que nous

marquions une minute de silence.
Une minute de silence en hommage @ Daniel MONTHEARD

M. BATTAIL : Je vous remercie. Je pense que nous avons terminé avec I’ordre du jour

du Conseil Municipal.

Comme Paulo 'a évoqué, nous aurons peut-étre une séance un peu spécifique le
23 mars pour ce qui est des dernieres dispositions qu’il nous faut mettre en ceuvre pour

pouvoir entériner le retour au PLU de 2018.

Bonne soirée a tous.

La séance est levée a 21h30.

Le Maire-Conseiller Régional Le Secrétaire de Séance

Gilles BATTAIL Rodolphe CERCEAU
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DEPARTEMENT
de Seine-et-Marne
ARRONDISSEMENT
de Melun
CANTON
Saint-Fargeau-ponthierry

Nombre

de Conseillers en exercice 35
de Présents 24
de Votants 30

NOTA. -- Le Maire, Conseiller
Régional, certifie que le compte
rendu de cette délibération a été
affiché a la porte de la mairie le
27 mars 2023

Date de la convocation du Conseil
Le 17 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional

COMMUNE de DAMMARIE-LES-LYS

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
du jeudi 23 mars 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 23 mars, le Conseil Municipal de la commune de
Dammarie-l¢s-Lys, étant assemblé en session Ordinaire, s'est réuni, Salle du
conseil municipal, aprés convocation 1égale, sous la présidence de Monsieur Gilles
BATTAIL, Maire, Conseil Régional.

Etaient présents :
Gilles BATTAIL, Paulo PAIXAO, Dominique MARC, Alain MIRZA, Sylvie

PAGES, Patricia CHARRETIER, Rodolphe CERCEAU, Alain SAUSSAC, Dina
MARTINS, Jeanina LE PAPE, Jos¢ CARVALHO, Vincent BENOIST, Nadine
LANGLOIS, Sylvain JONNET, Victor GUERARD, Natacha BOUVILLE, Annie
NIVERT, Christelle RIBOUILLARD, Soraya DENNI, Sébastien MASSON,
Sosthéetne PALA MAWA, Laurence DELAPORTAS, Raphaél SEGERER,
Catherine DOMENECH.

Absents excusés avec pouvoir :

Frangoise FOUQUET ayant donné pouvoir a Alain SAUSSAC, Dominique
THERAULAZ ayant donné pouvoir a Patricia CHARRETIER, Ali KAMECHE
ayant donné pouvoir a Paulo PAIXAO, Audrey STEMPELL ayant donné pouvoir
a Sylvie PAGES, Jérémy POUTEAU ayant donné pouvoir a Gilles BATTAIL,
Jean-Michel GAUDIN ayant donné pouvoir a Dominique MARC.

Absents excusés sans pouvoir :
Sarah MACHROUH, Patricia HALUSKA, Hicham AICHI.

Absent(s) :
Khaled LAOUITI, Sylvie SINIVASSIN.

Il a été procédé, conformément au Code Général des Collectivités Territoriales, a
I'¢lection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil, Monsieur Sylvain JONNET
ayant obtenu la majorité des suffrages, a ét¢ désigné pour remplir ces fonctions qui
ont été acceptées.

2023-022
Modification du tableau des effectifs




COMMUNE DE DAMMARIE LES LYS
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
du 23 mars 2023

2023-022
Objet : Modification du tableau des effectifs

Le Conseil Municipal,

VU le code général des collectivités territoriales
VU le code général de la fonction publique et notamment son article L.332-8 2°

CONSIDERANT que le conseil municipal est seul habilité a fixer I’effectif des emplois
nécessaires au fonctionnement de la collectivité

CONSIDERANT la fin de mise a disposition d’un agent titulaire aupres de la préfecture de
Seine et Marne et sa réintégration au sein des services de la collectivité,

CONSIDERANT la nécessité de mettre a jour le tableau des effectifs,
VU P’avis de la commission qualité de vie du 13 mars 2023,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
DECIDE

ARTICLE 1 : De créer un poste de chargé de projets transversaux et de la politique de la ville
a temps complet au grade d’animateur principal de 2éme classe

ARTICLE 2 : La présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour exces de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Melun dans un délai de deux mois a compter de sa date de
publication et de transmission au Représentant de 1’Etat.

Résultat des votes
Pour 30
Contre 0 A
Abstention(s) 0 I'unanimité
Ne prend pas 0
part au vote
Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023 Accusé de réception en préfecture 2
Délibération n° 2023-022 077-217701523-20230323-9172-DE-1-1

Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023



Le Maire certifie sous sa responsabilité
le caractére exécutoire de cet acte
Le 27 mars 2023

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230323-9172-DE-1-1
Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023

Ainsi fait et délibéré,
Pour extrait conforme,
En Maire, le 23 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional
Gilles BATTAIL

Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023
Délibération n° 2023-022

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230323-9172-DE-1-1
Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023
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NOTA. -- Le Maire, Conseiller
Régional, certifie que le compte
rendu de cette délibération a été
affiché a la porte de la mairie le
27 mars 2023

Date de la convocation du Conseil
Le 17 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional

COMMUNE de DAMMARIE-LES-LYS

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
du jeudi 23 mars 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 23 mars, le Conseil Municipal de la commune de
Dammarie-l¢s-Lys, étant assemblé en session Ordinaire, s'est réuni, Salle du
conseil municipal, aprés convocation 1égale, sous la présidence de Monsieur Gilles
BATTAIL, Maire, Conseil Régional.

Etaient présents :
Gilles BATTAIL, Paulo PAIXAO, Dominique MARC, Alain MIRZA, Sylvie

PAGES, Patricia CHARRETIER, Rodolphe CERCEAU, Alain SAUSSAC, Dina
MARTINS, Jeanina LE PAPE, Jos¢ CARVALHO, Vincent BENOIST, Nadine
LANGLOIS, Sylvain JONNET, Victor GUERARD, Natacha BOUVILLE, Annie
NIVERT, Christelle RIBOUILLARD, Soraya DENNI, Sébastien MASSON,
Sosthéetne PALA MAWA, Laurence DELAPORTAS, Raphaél SEGERER,
Catherine DOMENECH.

Absents excusés avec pouvoir :

Frangoise FOUQUET ayant donné pouvoir a Alain SAUSSAC, Dominique
THERAULAZ ayant donné pouvoir a Patricia CHARRETIER, Ali KAMECHE
ayant donné pouvoir a Paulo PAIXAO, Audrey STEMPELL ayant donné pouvoir
a Sylvie PAGES, Jérémy POUTEAU ayant donné pouvoir a Gilles BATTAIL,
Jean-Michel GAUDIN ayant donné pouvoir a Dominique MARC.

Absents excusés sans pouvoir :
Sarah MACHROUH, Patricia HALUSKA, Hicham AICHI.

Absent(s) :
Khaled LAOUITI, Sylvie SINIVASSIN.

Il a été procédé, conformément au Code Général des Collectivités Territoriales, a
I'¢lection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil, Monsieur Sylvain JONNET
ayant obtenu la majorité des suffrages, a ét¢ désigné pour remplir ces fonctions qui
ont été acceptées.

2023-023
Désignation des membres de la commission d'ouverture des plis - contrat de
concession relatif a la fourniture, l'installation, I'entretien et I'exploitation
commerciale de mobiliers urbains publicitaires et non publicitaires




COMMUNE DE DAMMARIE LES LYS
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
du 23 mars 2023

2023-023

Objet : Désignation des membres de la commission d'ouverture des plis - contrat de
concession relatif a la fourniture, I'installation, 1'entretien et l'exploitation commerciale
de mobiliers urbains publicitaires et non publicitaires

Le Conseil Municipal,
VU le Code Général des collectivités territoriales,

CONSIDERANT qu’il est nécessaire pour la Ville d’élire une nouvelle commission
d’ouverture des plis pour la future procédure de passation du contrat de délégation de service
public relatif a la fourniture, ’installation, I’entretien et d’exploitation commerciale de
mobiliers urbains publicitaires et non publicitaires ,

CONSIDERANT que la commission analysera les dossiers de candidature et dressera la liste
des candidats admis a présenter une offre aprés examen notamment de leurs garanties
professionnelles et financicres et de leur aptitude a assurer la continuité du service public et
1'égalité des usagers devant le service public,

CONSIDERANT qu’elle sera présidée par le Maire ou son représentant et composée de 5
membres titulaires du conseil municipal élus en son sein au scrutin de liste suivant le systéme
de la représentation proportionnelle avec application de la reégle du plus fort reste sans
panachage ni vote préférentiel,

CONSIDERANT qu’il convient également d’élire les membres suppléants selon les mémes
modalités et en nombre égal a celui des titulaires,

CONSIDERANT qu’il a ét¢ demandé aux trois groupes politiques du conseil municipal de
présenter une liste au plus tard le 14 mars 2023,

CONSIDERANT que les listes suivantes ont été déposées :

+_Liste : « Dammarie ma ville » :
- Titulaires :
- Alain Saussac
- Paulo Paixao
- Victor Guerard
- Rodolphe Cerceau
- Ali Kameche

- Suppléants :

- Sylvie Pages

- Dominique Theraulaz
- Patricia Charretier

- Francoise Fouquet

Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023 Accusé de réception en préfecture 2
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- Dominique Marc

+_Liste commune « Dammarie citoyenne » / «Un nouveau souffle pour Dammarie» :
- Titulaire :

- Raphagl Segerer

- Suppléant :
- Hicham Aichi

VU I’avis de la commission cadre de vie du 14 mars 2023 ;

APRES EN AVOIR DELIBERE,
DECIDE

ARTICLE 1 : D’élire les membres suivants :

+_Liste : « Dammarie ma ville » :
- Titulaires :

Alain Saussac

Paulo Paixao

Victor Guerard

Rodolphe Cerceau

Suppléants :

Sylvie Pages
Dominique Theraulaz
Patricia Charretier
Francoise Fouquet

+_Liste commune « Dammarie citoyenne » / «Un nouveau souffle pour Dammariey :
- Titulaire :

- Raphaél Segerer

- Suppléant :
- Hicham Aichi

Etant précisé que cette commission sera présidée par le Maire ou son représentant.
ARTICLE 2 : La présente délibération peut faire 1’objet d’un recours pour exces de pouvoir

devant le Tribunal Administratif de Melun dans un délai de deux mois a compter de sa date de
publication et de transmission au Représentant de I’Etat.

Résultat des votes
Pour 30
Contre 0
- A
Abstention(s) 0 | {unanimité
Ne prend pas 0
part au vote
Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023 Accusé de réception en préfecture 3
Délibération n° 2023-023 077-217701523-20230323-9203-DE-1-1

Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023



Le Maire certifie sous sa responsabilité
le caractére exécutoire de cet acte
Le 27 mars 2023

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230323-9203-DE-1-1
Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023

Ainsi fait et délibéré,
Pour extrait conforme,
En Maire, le 23 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional
Gilles BATTAIL

Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023
Délibération n° 2023-023

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230323-9203-DE-1-1
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NOTA. -- Le Maire, Conseiller
Régional, certifie que le compte
rendu de cette délibération a été
affiché a la porte de la mairie le
27 mars 2023

Date de la convocation du Conseil
Le 17 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional

COMMUNE de DAMMARIE-LES-LYS

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
du jeudi 23 mars 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 23 mars, le Conseil Municipal de la commune de
Dammarie-l¢s-Lys, étant assemblé en session Ordinaire, s'est réuni, Salle du
conseil municipal, aprés convocation 1égale, sous la présidence de Monsieur Gilles
BATTAIL, Maire, Conseil Régional.

Etaient présents :
Gilles BATTAIL, Paulo PAIXAO, Dominique MARC, Alain MIRZA, Sylvie

PAGES, Patricia CHARRETIER, Rodolphe CERCEAU, Alain SAUSSAC, Dina
MARTINS, Jeanina LE PAPE, Jos¢ CARVALHO, Vincent BENOIST, Nadine
LANGLOIS, Sylvain JONNET, Victor GUERARD, Natacha BOUVILLE, Annie
NIVERT, Christelle RIBOUILLARD, Soraya DENNI, Sébastien MASSON,
Sosthéetne PALA MAWA, Laurence DELAPORTAS, Raphaél SEGERER,
Catherine DOMENECH.

Absents excusés avec pouvoir :

Frangoise FOUQUET ayant donné pouvoir a Alain SAUSSAC, Dominique
THERAULAZ ayant donné pouvoir a Patricia CHARRETIER, Ali KAMECHE
ayant donné pouvoir a Paulo PAIXAO, Audrey STEMPELL ayant donné pouvoir
a Sylvie PAGES, Jérémy POUTEAU ayant donné pouvoir a Gilles BATTAIL,
Jean-Michel GAUDIN ayant donné pouvoir a Dominique MARC.

Absents excusés sans pouvoir :
Sarah MACHROUH, Patricia HALUSKA, Hicham AICHI.

Absent(s) :
Khaled LAOUITI, Sylvie SINIVASSIN.

Il a été procédé, conformément au Code Général des Collectivités Territoriales, a
I'¢lection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil, Monsieur Sylvain JONNET
ayant obtenu la majorité des suffrages, a ét¢ désigné pour remplir ces fonctions qui
ont été acceptées.

2023-025
Demande de dérogation a la régle du repos dominical formulée par le
Syndicat Coopératif des Copropriétaires Croix-Saint-Jacques-Vilaubois




COMMUNE DE DAMMARIE LES LYS
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
du 23 mars 2023

2023-025
Objet : Demande de dérogation a la régle du repos dominical formulée par le Syndicat
Coopératif des Copropriétaires Croix-Saint-Jacques-Vilaubois

Le Conseil Municipal,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code du Travail et notamment ses articles L.3132-3, L.3132-20, L.3132-25-4 et
R.3132-16,

VU la demande de dérogation au repos dominical présentée a la ville par courrier du 07 mars
2023 par le Syndicat Coopératif des Copropriétaires Croix Saint Jacques Vilaubois, situé¢ 207
rue Marc CHAGALL a Dammarie-les-Lys

VU le courrier de la Direction Départementale de I’Emploi, du Travail et des Solidarités de
Seine et Marne (DDETS) sollicitant I’avis du Conseil Municipal,

CONSIDERANT que la présente dérogation est demandée pour 3 salariés volontaires appelés
a travailler le dimanche en équipes, pour la période du 29 avril au 30 septembre 2023,

CONSIDERANT que cette dérogation est accordée par le Préfet apres avis, notamment du
Conseil Municipal,

VU P’avis de la commission qualité de vie du 13 mars 2023,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
DECIDE

ARTICLE 1 : D’émettre un avis favorable a la demande de dérogation a la régle du repos
dominical présentée par le Syndicat des Copropriétaires Croix Saint Jacques Vilaubois situé
207 rue Mac Chagall 8 Dammarie-les-Lys pour la période du 01 mai au 30 septembre 2022,

ARTICLE 2 : La présente délibération peut faire 1’objet d’un recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Melun dans un délai de deux mois a compter de sa date de
publication et de transmission au Représentant de 1’Etat.

Résultat des votes
Pour 30
Contre 0 A
Abstention(s) 0 | unanimité
Ne prend pas 0
part au vote
Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023 Accusé de réception en préfecture 2
Délibération n° 2023-025 077-217701523-20230323-9073-DE-1-1

Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023



Le Maire certifie sous sa responsabilité
le caractére exécutoire de cet acte
Le 27 mars 2023

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230323-9073-DE-1-1
Date de télétransmission : 27 mars 2023
Date de réception préfecture : 27 mars 2023

Ainsi fait et délibéré,
Pour extrait conforme,
En Maire, le 23 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional
Gilles BATTAIL

Conseil municipal du jeudi 23 mars 2023
Délibération n° 2023-025

Accusé de réception en préfecture
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CANTON
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NOTA. -- Le Maire, Conseiller
Régional, certifie que le compte
rendu de cette délibération a été
affiché a la porte de la mairie le
27 mars 2023

Date de la convocation du Conseil
Le 17 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional

COMMUNE de DAMMARIE-LES-LYS

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
du jeudi 23 mars 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 23 mars, le Conseil Municipal de la commune de
Dammarie-l¢s-Lys, étant assemblé en session Ordinaire, s'est réuni, Salle du
conseil municipal, aprés convocation 1égale, sous la présidence de Monsieur Gilles
BATTAIL, Maire, Conseil Régional.

Etaient présents :
Gilles BATTAIL, Paulo PAIXAO, Dominique MARC, Alain MIRZA, Sylvie

PAGES, Patricia CHARRETIER, Rodolphe CERCEAU, Alain SAUSSAC, Dina
MARTINS, Jeanina LE PAPE, Jos¢é CARVALHO, Khaled LAOUITI, Vincent
BENOIST, Nadine LANGLOIS, Sylvain JONNET, Victor GUERARD, Natacha
BOUVILLE, Annie NIVERT, Christelle RIBOUILLARD, Soraya DENNI,
Sébastien MASSON, Sosthéne PALA MAWA, Laurence DELAPORTAS, Raphaél
SEGERER, Catherine DOMENECH.

Absents excusés avec pouvoir :

Frangoise FOUQUET ayant donné pouvoir a Alain SAUSSAC, Dominique
THERAULAZ ayant donné pouvoir a Patricia CHARRETIER, Ali KAMECHE
ayant donné pouvoir a Paulo PAIXAO, Audrey STEMPELL ayant donné pouvoir
a Sylvie PAGES, Jérémy POUTEAU ayant donné pouvoir a Gilles BATTAIL,
Jean-Michel GAUDIN ayant donné pouvoir a Dominique MARC.

Absents excusés sans pouvoir :
Sarah MACHROUH, Patricia HALUSKA, Hicham AICHI.

Absent(s) :
Sylvie SINIVASSIN.

Observation :
Monsieur Khaled LAOUITI entre en séance a 19h52.

Il a été procédé, conformément au Code Général des Collectivités Territoriales, a
I'¢lection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil, Monsieur Sylvain JONNET
ayant obtenu la majorité des suffrages, a ét¢ désigné pour remplir ces fonctions qui
ont été acceptées.

2023-026
Approbation de la modification de droit commun du plan local d'urbanisme
de la Ville de Dammarie les Lys

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230328-2023-026-1-DE
Date de réception préfecture : 28/03/2023




COMMUNE DE DAMMARIE LES LYS
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
du 23 mars 2023

2023-026
Objet : Approbation de la modification de droit commun du plan local d'urbanisme de
la Ville de Dammarie les Lys

Le Conseil Municipal,
VU le Code Général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants et L 153-41 et
suivants et R 153-20 et suivants ;

VU le Plan local d’urbanisme de la commune de Dammarie Les Lys approuvé par
délibération du 20 décembre 2018 ;

VU Pl’arrété n° 2021-028 en date du 2 février 2021 prescrivant la procédure de modification de
droit commun du plan local d’urbanisme PLU de la commune de Dammarie les Lys ;

VU Dlavis de la Mission régionale de 1’Autorité Environnementale du 02 avril 2021,
dispensant la ville de réaliser une étude environnementale ;

VU la décision du Tribunal Administratif de Melun n°® E21000032/77 du 1*" avril 2021portant
nomination d’un commissaire enquéteur ;

VU larrété n°® 2021-090 en date du 13 avril 2021 prescrivant ’ouverture d’une enquéte
publique relative au projet de modification du plan local d’urbanisme de la commune de
Dammarie-les-Lys,

VU les avis émis par les personnes publiques associées sur le projet de modification du PLU
de la commune de Dammarie les Lys,

VU le déroulement de I’enquéte publique du 10 mai 2021 au 9 juin 2021 inclus ;

VU le rapport, les conclusions et 1’avis motivé du commissaire-enquéteur remis le 9 juillet
2021 sur le fondement desquels il a émis un avis favorable sans réserve assorti de trois
recommandations ;

CONSIDERANT que la Ville de Dammarie les lys a souhait¢ engager une procédure de
modification de droit commun de son PLU au vu des objectifs suivants :

- La correction d’erreurs matérielles,

- La modification d’une OAP,

- Lamodification d’un emplacement réservé,

- Laréduction de droits a construire en zone UC et en zone UE,

- L’intégration de la ZAC GRUBER aux zones de références du PLU,

- Des compléments aux dispositions réglementaires afin de faciliter la compréhension
des porteurs de projet,

Accusé de réception en préfecture
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- La mise a jour des annexes du PLU.

CONSIDERANT que le commissaire enquéteur a remis son avis et son rapport le 9 juillet
2021.

CONSIDERANT que celui-ci a émis un avis favorable sans réserve assorti des 3
recommandations suivantes :

« Recommandation n°l :

Que le PLU, avant [’approbation de sa modification, le Maitre d’ouvrage intégrera bien les
corrections ponctuelles retenues La mairie va réécrire ['article : Les constructions et
installations nouvelles, a [’exception des annexes, doivent étre édifiées etc....) , La notion
d’opacité va étre enlevée du PLU, et, autant que faire se peut, toutes les remarques et
propositions faites par les PPA ou les particuliers, que le Maitre d’ouvrage s’est engagé a
respecter dans son mémoire en réponse.

Recommandation n°2 :

Qu’une relecture avec une attention particuliere soit portées aux intervenants qui se sont
donné la peine de bien étudier le projet présenté, de bien en présenter tous les aspects sur
lesquels ils ont jugé bon de mettre I’accent, les rédactions qu’ils ont souvent affirmées en
permanences avec des observations orales pertinentes notamment pour tout ce qui pouvait
étre pris en compte dans ce type de consultation, mérite qu’il soit bien noté par le maitre
d’ouvrage par anticipation, les éléments a revoir sinon a envisager dans le cadre d’une future
révision du PLU.

Recommandation n°3

Rechercher et répertorier tous les lotissements anciens tels celui Chdteau Gaillard voir un
peu moins anciens, en retrouver les cahiers des charges et envisager une révision spécifique
du PLU pour mise en concordance de tous ces vieux documents avec le PLU afin de pallier
aux difficultés rencontrées, par exemple, aujourd’hui avec les natures de clotures et demain
avec des régles de hauteurs ou d’occupations interdites. En attendant je recommande de
sursoir a [’'interdiction pure et simple des clotures grillagées sur rue a [’article 5.6.2.3 du
réglement. ».

CONSIDERANT que le projet de modification du PLU a donc été modifié¢ en conséquence,
VU la commission cadre de vie du 14 mars 2023,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
DECIDE

ARTICLE 1 : Abroge la délibération 2021-102 du 16 décembre 2021 relative a la prescription
de la révision du Plan Local d'Urbanisme et définition des modalités de concertation,

ARTICLE 2 : Approuve la modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme de
Dammarie les Lys,

ARTICLE 3 : Autorise Monsieur le Maire ou son représentant a signer les actes subséquents.

ARTICLE 4 : Dit que la présente délibération sera affichée pendant un mois dans un panneau

Accusé de réception en préfecture
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administratif de la Mairie. Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs de la
Ville. Mention de I’affichage de la délibération fera I’objet d’une insertion dans un journal
diffusé dans le département.

ARTICLE 5 : La présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour exceés de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Melun dans un délai de deux mois a compter de sa date de
publication et de transmission au Représentant de 1’Etat.

A
I'unanimité

Résultat des votes
Pour 26
Contre 0
Abstention(s) 5
Ne prend pas
0
part au vote

Le Maire certifie sous sa responsabilité
le caractére exécutoire de cet acte

Le 28 mars 2023

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission :
Date de réception préfecture :

Ainsi fait et délibéré,

Pour extrait conforme,

En Maire, le 23 mars 2023

Le Maire, Conseiller Régional
Gilles BATTAIL
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La présente note explicative a pour objet de présenter la modification n®1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de DAMMARIE-LES-LYS approuvé le 20 décembre 2018 dont la modification a été prescrite par
arrété du Maire en février 2021.

A des fins de lisibilité et de compréhension, 'ensemble des modifications apportées par la procédure a été
représenté par une

Cette note explicative est I'une des composantes du dossier de modification du PLU composé :
1. des actes administratifs de la procédure ;

2. de la présente notice explicative ;

3. des pieces du PLU modifiées (reglements écrit et graphique et OAP).

Enfin, cette notice vient compléter le rapport de présentation du document opposable.
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NOTICE EXPLICATIVE

PARTIE 01 PREAMBULE

01.1. LE CADRE REGLEMENTAIRE

LE CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION

Larticle L.153-31du code de I'urbanisme dispense que :

Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque 1’établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance:

4° Soit d’ouvrir a 1’urbanisation une zone @ urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n’a pas été ouverte a 1’urbanisation ou n’a pas fait 1’objet d’acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de 1’établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par 1’intermédiaire d’un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement
valant création d’une zone d’aménagement concerté.

La commune de DAMMARIE-LES-LYS ne se porte pas vers une procédure de révision. L'évolution de son PLU ne
porte sur aucun des b alinéas de I'article L.153-31du code de I'urbanisme.

Larticle L.153-41 du code de I'urbanisme dispense que :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre III du
titre II du livre Ier du code de 1’environnement par le président de 1’établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
1’application de 1’ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou & urbaniser ;

4° Soit d’appliquer 1’article L. 131-9 du présent code.

La commune de DAMMARIE-LES-LYS s'oriente donc vers une procédure de modification, la portée des
évolutions envisagées s’inscrivant dans les cadres de I'article L.153-41 du code de I'urbanisme.

Larticle L153-47 du code de I'urbanisme établit 'organisation de cette procédure.
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01.2. LES ORIENTATIONS ET ENJEUX DE LA MODIFICATION DU PLU DE DAMMARIE-LES-LYS

La commune de DAMMARIE-LES-LYS posséde la compétence en matiere d'aménagement de I'espace et de
mise en ceuvre de son document de planification territoriale et de ses évolutions. Le PLU de la commune a été
approuvé le 20 décembre 2018.

La présente procédure de modification du PLU est rendue nécessaire pour :
» la correction d’erreurs matérielles ;
= la modification d’'une OAP
= la modification d’'un emplacement réservée ;
» la réduction des droits a construire en zone UC et en zone UE ;
= 'intégration de la ZAC GRUBER aux zones de référence du PLU ;
= des compléments aux dispositions réglementaires afin de faciliter la compréhension des porteurs de
projet ;
= la mise a jour des annexes du PLU.

La présente notice va s'articuler selon ces items.
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NOTICE EXPLICATIVE

» ‘ » ' » : :

L1

NTATION DES MODIFICATIONS DU PLU

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de DAMMARIE-LES-LYS implique la modification de
plusieurs documents constitutifs de celui-ci : le plan de zonage (piece n°4), le réglement écrit (piece n°5),
ainsi que les annexes (piece n°6).

02.1 LES EVOLUTIONS POUR PALIER A DES DIFFICULTES D’INTERPRETATION DE LA REGLE

0211 LES EVOLUTIONS DU LEXIQUE

Certains termes du réglement écrit n'étaient pas définis dans le lexique et pouvaient porter a interprétation.
Ces derniers ont ainsi été ajoutés ou modifiés au sein du lexique du Titre 1 du reéglement écrit :

+ Hébergement

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite,
les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie. (source : Arrété du 10
novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions)

- Terrasse
La terrasse renvoie a plusieurs typologies. Au sens du présent reglement, on distingue :
- une terrasse de plain-pied : est considérée commune une terrasse de plain-pied une terrasse directement
posée sur le sol du terrain. Elle est alors :

- a moins de 60 cm du sol

- sans pilotis

- sans fondation profonde

- sans auvent
- un toit-terrasse : est considérée comme une toiture terrasse, une terrasse située sur une partie ou la
totalité d’'un toit.
- une terrasse sur étage : est considérée comme une terrasse sur étage, une terrasse qui n'est pas
construite sur le terrain mais dans le prolongement d’un logement comme par exemple le prolongement d’'un
étage sur pilotis ou encore I'agrandissement d’un balcon.

- Coefficient d’emprise au sol

Le coefficient d’'emprise au sol (CES) est le rapport entre I'emprise au sol de la construction et la superficie
du terrain d’assiette de la construction.

Une terrasse qui n'est ni close ni couverte et constitue un simple dégagement pour certaines pieces de la

maison n'est pas comptabilisée dans le calcul du coefficient d’'emprise au sol. (cf. définition d’une terrasse dans le
présent lexique)

- Réhabilitation

La réhabilitation désigne I'action de réaliser des travaux importants dans un batiment existant pour le
remettre en bon état ou le mettre en conformité. Il s’agit souvent d’'une remise aux normes de sécurité et de
confort. La réhabilitation n'impacte pas, ou a la marge, le gabarit, les volumes ou la hauteur du batiment. ||
ne s’agit en aucun cas d’'une démolition totale ou partielle d’'une construction existante.

- Habitations Iégéres de loisirs
Constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniere a

usage de loisirs.
Accusé de réception en préfecture
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(source : art R111-37 et 38 du Code de I'Urbanisme)

021.2 LA GENERALISATION DE REGLES DEFINIES UNIQUEMENT POUR CERTAINES ZONES

Certaines zones urbaines présentaient des régles génériques pouvant s’appliquer a toutes les zones U. Par
exemple, 'implantation des vérandas n'était pas définie dans les zones UB, UC, UR A et N alors gqu'elle I'était
en UE.

La regle suivante a ainsi été ajoutée dans les zones UB, UC, UR, Aet N :

02.1.3 LA PRECISION DE CERTAINES REGLES

« Le calcul de la hauteur en cas de toiture terrasse

La définition du calcul de la hauteur dans le lexique explique qu’en cas de toiture terrasse, la hauteur doit étre
mesurée entre le point le plus haut de la construction et le point le plus bas situé a sa verticale. Le point le
plus haut étant le sommet de I'acrotere.

Ainsi, pour plus de clarté, la mention «mesurés a I'acrotere» a été ajoutée a la regle imposant une hauteur
maximum pour les toitures terrasses, dans chaque zone concernée par cette regle.

PLU opposable Projet de modification

La hauteur* maximale de toute construction, a
I'exception des annexes®, ne peut excéder 13,00
métres dans le cas de toiture terrasse,

La hauteur* maximale de toute construction, a
I'exception des annexes®, ne peut excéder 13,00
metres dans le cas de toiture terrasse

- La possibilité d’aménager des constructions temporaires de type ALGECO

La zone UP est une zone destinée aux équipements publics. Certains projets nécessitent I'implantation de
constructions temporaires. Or le reglement n'autorise pas les toits plats non fonctionnalisés.

Ainsi, le projet de modification ajoute une regle autorisant les toits terrasses non fonctionnalisés aux seules
constructions temporaires.
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NOTICE EXPLICATIVE

PLU opposable Projet de modification

5.4.7. Les toits terrasses sont autorisés dans la | 5.4.7. Les toits terrasses sont autorisés dans la
mesure ou ils sont fonctionnalisés en mettant en | mesure ou ils sont fonctionnalisés en mettant en

place, au choix, les solutions suivantes : place, au choix, les solutions suivantes :

= exploitations d’énergies renouvelables ; = exploitations d’énergies renouvelables ;

= Ou agriculture urbaine ; = Ou agriculture urbaine ;

* OU végétalisation dans un objectif écologique ; * oU végétalisation dans un objectif écologique ;

= ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales | = ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales
dans le respect du gabarit de la hauteur autorisée ; | dans le respect du gabarit de la hauteur autorisée ;
» ou balcons accessibles. * ou balcons accessibles.

- Laprécision sur I’'application des regles de stationnement vélo
Le code de I'urbanisme (article L151-30) dispose que « le reglement [du PLU] fixe les obligations minimales en
matiere de stationnement pour les vélos pour les immeubles d’habitation et de bureaux, dans le respect des
conditions prévues au Il de I'article L. 111-5-2 du code de la construction et de I'habitation. »
Le PDUIF fixe des normes minimales a intégrer dans le reglement du PLU. Le PLU opposable reprend ces
normes, mais ne précise pas qu'il s'agit de normes pour les «immeubles d’habitation». Ainsi, le projet de
modification apporte la précision suivante :

PLU opposable Projet de modification

Il est exigé : Il est exigé,

«  0,75m?minimum par logement pour leslogements | = 0,75 m? minimum par logement pour les

jusqu'a 2 pieces principales ; logements jusqu’a 2 pieces principales ;

= 1,50 m?minimum par logement pour les logements | = 1,50 m? minimum par logement pour les
de plus de 2 pieces ; logements de plus de 2 pieces ;

= dans le cas dhabitat collectif, la superficie|= dans le cas d’habitat collectif, la superficie

minimale exigée est de 1,5 m2 par logement. minimale exigée est de 1,5 m2 par logement.

- Laprécision sur la mesure du recul par rapport a une voie
En zone UX, les constructions doivent étre édifiées a au moins 20 métres de I'axe la RD142. Pour éviter les

interprétations de la regle, le projet de modification précise que les 20 métres doivent étre mesurés par
rapport a 'axe médian de la voie.

PLU opposable Projet de modification

4.3.1.2. Sur les parties portées graphiqguement au | 4.3.1.2. Sur les parties portées graphiqguement au
document graphique (rond point de la Justice), les | document graphique (rond point de la Justice), les
constructions ou installations nouvelles doivent étre | constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées a une distance minimum de 20,00 metres de | édifiées a une distance minimum de 20,00 meétres
I'axe de la RD142. de I'axe de la RD142.

- Laprécision sur I’emploi du mot «secteur»

La notion de secteur se rapporte, dans I'article DG.3 «Division du territoire en zones» du reglement, au
zonage. Un secteur est une zone ou une sous-zone du reglement.

Cette méme notion de secteur est employée dans la régle suivante :

« 5.1.5. Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme architectural des
batiments* anciens existants sur le secteur. »

Le double emploi du mot secteur dans des contextes différents peut entrainer plusieurs voies d’interprétation.
Dans la regle pré-mentionnée, le mot «secteur» est ainsi remplace, dans tofifes [es zones U A et N, par fa
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notion «d’environnement proche» :
« 5.1.5. Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme architectural des

bdatiments™ anciens existants ».

- Laprécision sur I'implantation des terrasses

La commune souhaite clarifier I'implantation des terrasses par rapport aux limites séparatives et ce dans
le but de préserver l'intimité des constructions dans toutes les zones urbaines. Ainsi, la régle suivante est
ajoutée aux regles d’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

- Favoriser la prise en compte du chauffage urbain dans les projets collectifs

Lacommune souhaite inciter tous les projets de plus de 10 logements a étudier les possibilités de raccordement
du programme au réseau de chaleur urbain. Ainsi, la regle concernant le réseau de chaleur urbain ne fera plus
mention du périmetre d’action du réseau dans toutes les zones concernées.

5121.3. Tout programme comportant plus de 10
logements ou 800 m? de surface plancher doit privilégier le raccordement au , sauf contraintes
techniques diment justifiées.

02.2 LA CORRECTION D’ERREURS MATERIELLES

02.21  LES ERREURS MATERIELLES DU REGLEMENT ECRIT

« Lecalcul de la hauteur

Dans le réglement des zones UA, UB, UC, UR, US et UX du PLU opposable, il existait une incohérence entre le
schéma explicatif de la regle et la régle écrite.

Le schéma indiquait que le calcul de la hauteur se mesurait au point le plus haut de la construction, alors que
la regle écrite indiquait une prise de mesure «au point le plus haut de la construction le plus proche de la limite
séparative». C'est la régle exprimée par le schéma que la commune souhaite conserver et qui correspond
d’ailleurs a la définition de la hauteur du lexique.

Ainsi, le schéma est conservé et la reégle modifiée.

DEFINITION DU RECUL PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

_ /
! /2
- - H / z
LIMITE SEPARATIVE ~N LIMITE SEPARATIVE 7 a
8 ES q 7
| g
L2 H/2.AVEC 3,00 M. MIN L:2:H72 AVEC:3,00 M. MiN
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NOTICE EXPLICATIVE

PLU opposable

Projet de modification

Les constructions et installations nouvelles, a
I'exception des annexes, doivent étre édifiées en
retrait par rapport aux limites séparatives®. En ce cas,
les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiees avec un recul® ou marge d’isolement
(D) tel que la distance horizontale du point le plus
haut de la construction au point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur* de la construction ou installation (L> H/2).
Dans tous les cas, cette distance de recul* ou marge
d’isolement ne peut étre inférieure a 5,00 métres (cf.
schéma n°b).

Les constructions et installations nouvelles, a
I'exception des annexes, doivent étre édifiées en
retrait par rapport aux limites séparatives®. En ce
cas, les constructions et installations nouvelles
doivent étre édifiées avec un recul® ou marge
d’'isolement (L) tel que la distance horizontale du
point le plus haut de la construction

soit au moins
égale a la moitié de la hauteur® de la construction
ou installation (L> H/2). Dans tous les cas, cette
distance de recul* ou marge d’isolement ne peut
étre inférieure a 5,00 metres (cf. schéma n°5).

L’éclairement des combles

La regle comprenait un mot manquant. Aussi, pour une meilleure compréhension de la regle, elle a été rédigée

sous forme de tirets :

PLU opposable

Projet de modification

5.4.5. Léclairement éventuel des combles®, par de
nouvelles ouvertures en facade® sur rue, peut étre
assuré par des ouvertures en s ou des ouvertures
intégrées dans le plan des versants de toiture tels
que chassis de toit (autorisées uniquement pour les
sanitaires et les tremies d'escalier).

En ce cas, la somme de ces ouvertures ne doit pas
excéder la moitié de la longueur totale de la toiture.

5.4.5. L'éclairement éventuel des combles®, par de
nouvelles ouvertures en facade® sur rue, peut étre
assuré par :

- des ouvertures en ,

- des ouvertures intégrées dans le plan des versants
de toiture tels que chassis de toit (autorisées
uniguement pour les sanitaires et les trémies
d'escalier).

En ce cas, la somme de ces ouvertures ne doit pas
excéder la moitié de la longueur totale de la toiture.

Le traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
En zone N, la regle 6.1.2.4 relative aux plantations comprend un groupe de mots incohérent par rapport a la

nature de la zone, il a été supprimé :

PLU opposable

Projet de modification

6.1.2.4. Un traitement perméable des voiries et
des dessertes doit étre privilégié (sablage,
dallage pavage, ...) par rapport aux enrobés.

8.1.2.4. Un traitement perméable des voiries
doit étre privilégié (sablage,
dallage pavage, ...) par rapport aux enrobés.

« Lesclotures en zone UB
Le reglement de la zone UB présentait une erreur de frappe. Les verbes «doivent» et peuvent» étaient
utilisés consécutivement dans la méme phrase. C’est le verbe «devoir» que la commune souhaite préserver

concernant I'obligation de doubler les clotures grillagées d’une haie végétale.
5.6.31. Les clétures® entre voisins ne peuvent excéder 2,00 metres en tout point mesurés a partir du terrain* naturel. Elle
peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a claire-voie doublée d’une haie végétale composée d’essences locales. En
cas de clotures grillagées, celles-ci doivent étre doublées d’une haie végétale composée d’essences locales.

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230328-2023-026-DE
Date de réception préfecture : 28/03/2023

COMMUNE DE NOTICE EXPLICATIVE

DAMMARIE-LES-LYS (77) MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME [ PAGE 11



»”
g <

02.2.2  LES ERREURS MATERIELLES DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Les erreurs matérielles de zonage
La parcelle AR 637 a été classée en zone UP alors qu’elle devrait appartenir a la zone UEa. Effectivement, la
zone UP est dédiée aux équipements publics, alors que cette parcelle n'est pas occupée par un équipement.
La correction a été réalisée :

PLU opposable Projet de modification

Les parcelles AW 4, 5, 6, 10, 377 et 378 ont été classées en zone NP alors qu’il s’agit d’'une allée piétonne
appartenant au tissu de la zone UA.

La correction a été réalisée :

PLU opposable

Les erreurs matérielles de représentation graphique
Les couleurs des zones US et UR représentées au plan du reglement graphique ne correspondaient pas aux
couleurs de la Iégende. La Iégende et le plan ont ainsi été unifiés.

02.3 LA MISE EN PLACE D’OUTILS DE MAITRISE DE LA DENSITE AFIN DE RESPECTER LES
OBJECTIFS DU PADD

02.31  L’EVOLUTION DE LA ZONE UC

La zone UC correspond aux secteurs de la ville compris entre Melun et le centre ancien. Il s'agit d’'un tissu
mixte avec des activités et des logements collectifs et individuels. Le PLU distingue le secteur UCp du fait de
I'existence d’'un nombre important d’éléments d’architecture patrimoniale.

Proche de la gare, cette zone a toujours été soumise a une forte pression fonciére qui a été décuplée depuis
I'approbation du PLU.

Le PADD prévoit, dans son axe 2 «Maftriser le développement urbain au sein de 'enveloppe urbaine», de
renforcer la polarité du centre-ville (UA), mais aussi de maitriser la densification dans les quartiers
pavillonnaires et de préserver les quartiers ayant des qualités patrimoniales.

La zone UC et notamment le secteur UCp sont ainsi visés. Le quartier de la Croix Saint Jacques (UCp) est
effectivement mentionné dans le PADD comme présentant de nombreuses demeures bourgeoises ayant une
architecture remarquable. Le PADD précise qu'il s’agit d’un quartier a la structuration urbaine originale qui
doit étre préservée afin que les traces identitaires de la commune ne soient érodées par une urbanisation
mal controlée.

Aussi, dans ses objectifs chiffrés, le PADD présente un choix communal de développement maitrisé et
harmonieux conduisant a une population d’environ 29 000 habitants en 2030.
Entre 2017 et 2030, la croissance démographique projetée induit la construction de 2 727 logements

supplémentaires. Lissée sur les 13 ans d’horizon du PLU, cette projection reprégissed seasniekisred’'environ
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210 logements par an.

Or, depuis I'approbation du PLU, soit prés de deux ans, ce sont 801 logements qui ont été accordés sur la
commune (base PC accordés de la commune), dont une majorité au sein de la zone UC.

Si I'on rapporte ce nombre de logements par an, ce sont environ 400 unités de logements accordées par an,
soit prés du double de I'objectif du PADD.

Si le rythme de construction de logements enregistré depuis I'approbation du PLU en décembre 2018 se
poursuit, le scénario de développement projeté par la commune a I'horizon 2030 sera donc largement
dépassé.

Aussi, la commune ne serait pas en mesure de faire suivre les capacités de ses équipements publics,
notamment scolaires.

Effectivement, depuis quelques années, les effectifs des écoles de la commune sont certes stables, mais
ces dernieres fonctionnent a flux tendus.

Les groupes scolaires compris dans le secteur de la zone UC sont les suivants :
= Groupe scolaire WALLON (2 maternelles Gondouin et Perrault ; élémentaire Wallon)
« Groupe scolaire COTY (maternelle Verne ; élémentaire Coty)

Au 11 septembre 2020, le service communal des affaires scolaires a dressé I'inventaire de leurs disponibilités.
Voici les places restant disponibles :

Ecoles Nombre de places disponibles
Gondouin 4
Perrault -1
Wallon 30
Verne 4
Coty 31

Si les écoles élémentaires permettent encore I'accueil d’environ 1 classe supplémentaire, les écoles
maternelles sont quant a elles déja saturées, avec pour certaines pas ou peu la possibilité de s'agrandir sans
avoir un fort impact sur la structure de I'école et les périphériques tels que cours de récréation et restaurant
scolaire.

En appliquant un taux de nouveaux enfants a scolariser en fonction des programmes de logements en cours
ou projetés, une estimation du nombre d’enfants potentiellement attendus sur le secteur a été réalisée.
Sur 20 programmations recensees a ce jour, le nombre d’enfants potentiellement accueillis est estimé sur ce
secteur a 442 (tous niveaux maternelle et élémentaire confondus).

Si cet afflux de population scolaire peut étre absorbé dans le temps (comme prévu par le scénario de
développement du PLU), il ne peut I'étre aussi rapidement dans des conditions décentes d’accueil, d’autant
plus si cette tendance se poursuit.

La commune a lancé une étude trafic sur le secteur de la zone UC, aux abords de la gare de Melun. Aujourd’hui
seul le carrefour a feux du croisement de la D132 et de la D606 présente des difficultés aux heures de
pointe et une réserve de capacité de 0% (les autres carrefours du secteur présentent un état globalement
satisfaisant).

La modélisation du trafic a I'horizon 2022, prenant en compte les programmes immobiliers connus a court
terme, permet de constater une augmentation générale du trafic sur le secteur d’étude. La RD606, déja
saturée dans le sens Sud-Nord se charge de 70uvp. Ainsi, le carrefour a fepde la D132 et de la DBOB qui
n'a pas la capacité d’accueillir des flux supplémentaires, présente des fileg A%l seristentidaiiienes de
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remontées d’autant plus forts. La file d’'attente maximale sur la RD132 passant de 300m en situation actuelle
a plus de 400m en situation prospective. Tandis que la file d’attente maximale sur la RD606 passe de 600m
en situation actuelle a prés de 700m en situation prospective.

De méme, a titre d’exemple, sur I'avenue du Colonel Fabien, on note une augmentation de 30% du trafic, ce
qui est important.

Une modélisation du trafic a I'horizon 2025, tenant compte du projet du Clos Saint Louis et du Péle Gare de
Melun, démontre également une augmentation significative du trafic sur le secteur d’étude et les carrefours
saturés décrits en 2022 deviennent de véritables nceuds de congestion a I'horizon 2025.

Ainsi, dans le cas ou I'ensemble des projets considérés viendraient a se réaliser, on s’attend a la saturation
de la D372, D376 et D606 pendant des périodes longues le matin et le soir, entrainant des temps de parcours
pénalisant sur 'ensemble du secteur.

Afin de répondre aux attentes de la commune de respect des objectifs chiffrés du PADD et d’accueil d’'une
nouvelle population dans le respect des capacités des équipements publics et des réseaux viaires, les
modifications suivantes ont été apportées au reglement de la zone UC :

= Modification de la hauteur maximale des constructions

En zone UC :
PLU opposable Projet de modification

4.2.2.1. La hauteur® maximale de toute construction, | 4.2.2.1. Lahauteur* maximale de toute construction,
a 'exception des annexes®, ne peut excéder a 'exception des annexes®, ne peut excéder
14,00 métres dans le cas de toiture a pente. metres dans le cas de toiture a pente.

4.2.2.2. La hauteur® maximale de toute construction, | 4.2.2.2. Lahauteur* maximale de toute construction,
a 'exception des annexes®, ne peut excéder a 'exception des annexes®, ne peut excéder
12,00 metres dans le cas de toiture terrasse, meétres dans le cas de toiture terrasse,
mesurés a 'acrotere. mesurés a 'acrotere.

En zone UCp :
PLU opposable Projet de modification

4.2.3.. La hauteur® maximale de toute construction, | 4.2.3.1. Lahauteur* maximale de toute construction,
a 'exception des annexes®, ne peut excéder a l'exception des annexes®, ne peut excéder
13,00 metres dans le cas de toiture a pente. metres dans le cas de toiture a pente.

4.2.3.2. La hauteur® maximale de toute construction, | 4.2.3.2. Lahauteur* maximale de toute construction,
a 'exception des annexes®, ne peut excéder a 'exception des annexes®, ne peut excéder
11,00 métres dans le cas de toiture terrasse, meétres dans le cas de toiture terrasse,
mesurés a l'acrotere. mesurés a l'acrotere.

075 ST To1605 20330308-2035.026-DE
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Cette réduction d’environ 1 étage n’impactera pas
architecturalement 'ambiance générale de la zone.
Effectivement, les constructions comprises en zone
UC s’inscrivent déja dans des hauteurs moyennes
comprises entre 4 et 8 metres de haut (couleurs
jaune et orange ci-contre).
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« Laugmentation du pourcentage minimal d’espaces libres en UC
Le pourcentage minimal d’espaces libres a été augmenté de 10% en zones UC et UCp :

PLU opposable

Projet de modification

6.1.2.1.

En zone UC, 30% minimum de la surface de I'unité

fonciére doivent étre traités en espaces libres

décomposés comme suit :

= 30% minimum de la surface minimum de l'unité
fonciére en pleine terre (PLT) ;

= ou 20% minimum de la surface de I'unité fonciére
en pleine terre* (PLT) plus 10% minimum de la
surface de lunité fonciere en espaces verts*
complémentaires. L'étendue de la surface des
espaces verts* complémentaires correspond au
coefficient biotope* de surface.

Pour le seul secteur UCp, 40% minimum de la surface

de I'unité fonciére doivent étre traités en espaces

libres comme suit :

= 40% minimum de la surface minimum de l'unité
fonciére en pleine terre (PLT) ;

= ou 30% minimum de la surface de I'unité fonciére
en pleine terre* (PLT) plus 10% minimum de la
surface de lunité fonciere en espaces verts*
complémentaires. L'étendue de la surface des
espaces verts* complémentaires correspond au
coefficient biotope* de surface.

6.1.2.1.

En zone UC, minimum de la surface de I'unité

fonciére doivent étre traités en espaces libres

décomposés comme suit :

minimum de la surface minimum de l'unité

fonciére en pleine terre (PLT) ;

= ou minimum de la surface de I'unité fonciere
en pleine terre* (PLT) plus 10% minimum de la
surface de l'unité fonciere en espaces verts*
complémentaires. L'étendue de la surface des
espaces verts* complémentaires correspond au
coefficient biotope* de surface.

Pour le seul secteur UCp, minimum de la

surface de 'unité fonciére doivent étre traités en

espaces libres comme suit :

minimum de la surface minimum de l'unité

fonciére en pleine terre (PLT) ;

= ou minimum de la surface de I'unité fonciére
en pleine terre* (PLT) plus 10% minimum de la
surface de l'unité fonciere en espaces verts*
complémentaires. L'étendue de la surface des
espaces verts* complémentaires correspond au
coefficient biotope* de surface.

«  Ajout d’une bande de constructibilité de 20 metres
Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ont été modifiées.
Une bande de constructibilité de 20 metres a été créée.
Dans les 20 premiers metres depuis la voie, les regles d'implantation restent inchangées. Au-dela de la bande
de 20 metres, les regles sont plus restrictives afin de préserver les coeurs d'Tlots notamment.

PLU opposable

Projet de modification

4.41.

Les constructions et installations nouvelles, a
I'exception des annexes, doivent étre édifiées en
retraitparrapportauxlimites séparatives*.Encecas,
les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un recul* ou marge d’isolement (L)
tel que la distance horizontale du point le plus haut
de toute la construction au point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur® de la construction ou installation (L> H/2).
Dans tous les cas, cette distance de recul” ou marge
d’isolement ne peut étre inférieure a 5,00 metres (cf.
schéma n°5).

4.414.

Les constructions et installations nouvelles, a
I'exception des annexes, doivent étre édifiées en
retrait par rapport aux limites séparatives®. En ce
cas, les constructions et installations nouvelles
doivent étre édifiées avec un recul* ou marge
d’'isolement (L) tel que la distance horizontale du
point le plus haut de toute la construction soit
au moins égale a la moitié de la hauteur* de la
construction ou installation (L> H/2). Dans tous les
cas, cette distance de recul” ou marge d’isolement
ne peut étre inférieure a 5,00 métres (cf. schéma
n°5).
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IMPLAMTATION ER RETRAIT DES LIMITES SEFARATIVES

T

schéma n°5

Pour permettre une utilisation optimale de la bande de constructibilité principale, les encorbellements et
saillies sont autorisées dans la bande de recul de 5 metres par rapport a la voie :

«  Ajout de deux régles pour limiter I’effet de front bati

La structure parcellaire initiale de la zone UC présente de petites unités offrant aux rues une ambiance de
pleins, de vides et de percées vers les coeurs d’flots. La commune souhaite préserver cette alternance qui
est aujourd’hui menacée.

Les regles suivantes ont donc été ajoutées :

«  Modification des conditions de création de places de stationnement

Le reglement en vigueur impose, dans le cadre d’'opération de plus de 300m? de surface de plancher et/ou 4
logements, que la moitié au moins de places de stationnement soient enterrées ou réalisées dans I'ouvrage.
Le minimum de 50% exigible est majoré de 10% :

7.2.2.  Dans le cadre d'opérations comportant plus de 300 m? de surface plancher et/ou plus de 4 logements,
des places de stationnement exigibles doivent étre enterrées ou dans l'ouvrage.

- Garantir la mixité fonctionnelle de la zone

La zone UC correspond aux secteurs majoritairement composés d’habitat collectif ou semi-collectif bien
qu'accueillant des équipements publics, des activités économiques et commerciales. La commune souhaite
permettre une plus grande mixité de la zone, en lien avec la proximité de la gare de Melun et ainsi, autoriser la
sous destination «bureaux» :

ARTICLE UC.2 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
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02.3.2  L’EVOLUTION DE LA ZONE UE

La zone UE correspond & un vaste territoire occupé essentiellement par de I'habitat individuel. Elle est située
principalement entre le centre ancien et le massif forestier de Fontainebleau ainsi que dans le hameau de
Vosves.

Le PLU opposable vise a préserver le caractere de tissu pavillonnaire de cette zone afin de limiter les possibilités
de densification spontanée, a I'exception du secteur UEa, plus proche des polarités urbaines. Enfin, la définition
d’un secteur UEp (Vosves) devait conduire a limiter les mécanismes de densification susceptibles d’éroder les
aspects patrimoniaux caractéristiques du hameau.

Lambiance pavillonnaire, chere a la commune, de certaines rues de la zone est menacée. Aussi, les cceurs
d’Tlots non protégés par des EBC ou EBR sont également soumis a une forte pression fonciere. Les modifications
suivantes ont ainsi été opérées :

«  Ajout de deux régles pour limiter I’effet de front bati

Cette derniére régle sera également ajoutée au sein des zones UB et UR.

«  Ajout d’'une bande de constructibilité de 25 metres au sein de la zone UE
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Un schéma explicatif a été ajouté :

INPLANTATION EN RETRAIT AWEC UH MIMIWON GE 5,00 METRES
BAHE LINE BAHDE BE 25 METREE COMPTEE A FURTIR OF I'ALSIHENENT

25,00 m max.

E,:Jﬂ i b,
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Garantir la mixité fonctionnelle de la zone
La zone UEa correspond aux secteurs de la zone UE proches des centralités de la commune. La commune
souhaite ainsi permettre une plus grande mixité de la zone, en lien avec le centre-ville et ainsi, autoriser la
sous destination «bureaux» :

ARTICLE UE.2 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

02.4. L'INTEGRATION DU ZONAGE DE LA ZAC GRUBER AUX ZONES DE REFERENCE DU PLU

La zone Uzac correspond aux parties du territoire concernées par le périmetre de la ZAC Griber. Le découpage
de cette zone en plusieurs secteurs correspond au découpage du plan d’aménagement de zone de la ZAC et le
réglement reprend celui de la ZAC.

Il s’agit essentiellement d’'une zone correspondant aux terrains anciennement occupés par les Brasseries
Grlber, situés sur les communes de Melun et Dammarie-lés-Lys. Cette zone est divisée en 5 secteurs.
Cela représente 5 secteurs supplémentaires au zonage du PLU. Pour une simplification de Pinstruction, dans
I'attente prochaine des délibérations des communes de Melun et Dammarie- Les-Lys de clture de la ZAC, la
commune souhaite intégrer les secteurs UZAC au sein des zones de référence du PLU. Cette modification
permettra une meilleure cohérence du zonage. Le périmeétre de la ZAC sera maintenu en prescription graphique.
Chaque secteur de la ZAC conserve donc ses propres regles, mais s’intégre dans I'architecture générale du
reglement en s’incluant dans les zones de référence du PLU :

Intégration des secteurs UZACa et UZACb a la zone UC, comme sous-secteur UCa. Effectivement, il s’agit de zones
destinées a I'accueil de logements collectifs, permettant I'accueil de bureaux et de commerces de proximité.
Intégration des secteurs UZACc, UZACd et UZACe a la zone UX (UZACc = UXa, UZACd =UXb et UZACe = UXd).
Effectivement, UZACc, UZACd sont des zones destinées a I'accueil de locaux de formation et d’enseignement
et logements d’accompagnement. Ces secteurs correspondent au terrain du «Chateau», propriété de la
Chambre des Métiers de Seine et Marne.

La zone UZACe est quant a elle destinée a I'accueil de bureaux, hdtels, commerces de proximité.

Ainsi, la présente modification supprime ainsi le plan de zonage du PLU spécifique a la ZAC nommé «ZONAGE
GRUBER».

02.5. LESMODIFICATIONS APPORTEES AUX ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Une des OAP du PLU opposable concerne le centre-ville de lacommune. Cette derniere prévoit des orientations
en matiere de trame viaire, de trame verte et bleue, d'implantation du bati, d'équipements et animation
commerciale et d'espace public.
L'évolution du projet communal sur ce secteur impacte les items «implantation du bati» et «équipements et
animation commerciale».
Effectivement le secteur de la halle du marché présentait un pastillage dont la programmation visait un
«habitat mixte avec typologie de petit collectif et/ou semi collectif». Aujourd’hui, ce secteur présente
des ambitions de création d’un nouvel équipement public et 'accueil de services, avec le maintien et la
requalification de la halle existante.
Ainsi, son pastillage serait remplacé par celui de I'item «équipements et animation commerciale» suivant
: «Conforter les équipements publics existants,

» avec I'ajout de la notion de «requalification» et celle de «services et activités» pour permettre
I'accueil de nouveaux commerces de proximité notamment.
Cette modification ne perturbe pas la portée de I'OAP et ne remet pas en qu FStoTTES ub'eutriél’febcth,rielil’l’réb du
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PADD au vu de la taille du secteur concerné et de sa compensation par un large nombre de permis de construire

enregistrés en densification de I'enveloppe urbaine aux abords de la zone.

NOTICE EXPLICATIVE
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PLU opposable
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Projet de modification

Ori ion d’Aménag t et de Programmation
Secteur du centre-ville de Dammarie-lés-Lys

Légende :
1/ Trame viaire 2/ Trame verte et bleue 3/ Implantation du bati 5/ Equip et ial 6/ Espace public
principe de voirie automobile a créer (principe y . itat mi i i i Préserver et développer le linéaire
== Conserver les boisements et alignements habitat mixte avec typologie de petit collectif ! ; Aménager une nouvelle place
de positionnement indicatif) arbres, apoumon vertn du centrevile et/ou semi-collectif commercial du centre ville 9 L2

Marquer les entrées du centre-ville

Requalifier offre commerciale dans le paysage urbain

douces (principe de positionnement indicatif) minimum pour stationnement et traitement

oy, Principe de liisonnement des circulations B reaménager e parc de la Mairie “T“ Retrait des voies et emprises publiques de 5 m

Préserver les arbres remarquables paysagé de 'espace public Conforter et requaliferles équipements m Retraiter la dalle pour améliorer la
3 i . [ eublics existants, permettre Faccueil de qualité de Mespace public
4/ Préservation du patrimoine nouveaux services et activités } i X
Traiter la rue Pierre Curie en
périmétre de IOrientation d’Aménagement et - Bati patrimonial a préserver * Créer un nouvel équipement public boulevard urbain paysagé
de Programmation Q 5 150 m

------- Murs en pierre & préserver
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02.6. LES MODIFICATIONS APPORTEES AUX ANNEXES

02.5.1  LE REGLEMENT DE COLLECTE DES DECHETS

Le reglement de collecte des déchets ménagers et assimilés du SMITOM_LOMBRIC ayant été publié entre
I'approbation du PLU et sa premiere modification, il est ajouté aux annexes du PLU.

Aussi, le reglement modifié y fait référence dans toutes les zones et indique que tout aménagement ou
construction doit &tre conforme a ses préconisations :

9.4.4. Tout aménagement ou construction doit étre conforme aux préconisations du reglement de collecte des
déchets ménagers et assimilés en vigueur du SMITOM-LOMBRIC Centre Ouest Seine et Marnais.

02.5.2  LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUES

Larrété préfectoral n° 17 DCSE EC 05 portant au profit de la Société des Eaux de Melun :

= déclaration d’utilité publique des travaux de prélevement d’eau destinée a la consommation humaine
et instauration des périmétres de protection autour de la prise d’eau en Seine située sur le territoire
de la commune de Boissise-la-Bertrand,

= autorisation d’utiliser aprées traitement I'eauissu du captage d’eau en Seine en vue de la consommation
humaine, pour la production et la distribution par le réseau public.

= délimite les périmetres de protection instaurés autour de la prise d’'eau pour en assurer la protection
immédiate et rapprochée.

Le dossier de la SUP est annexé au PLU par la présente modification.

02.5.3 FICHES SIS
Larrété préfectoral du 18 décembre 2019 portant création de Secteurs d’information des Sols (SIS) sur les
commune de Choisy-en-Brie, Claye-Souilly, Collégien, Compans, Courtry, Dammarie-les-Lys, Lagny-sur-

Marne, Mitry-Mory, Monthyon, Rouvres, Vaires-sur-Marne et Villeparisis a été annexé au PLU. Les fiches SIS
correspondantes ont également été ajoutées.

02.5.3  LE DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le Conseil municipal a voté I'actualisation du Droit de Préemption Urbain le 4 avril 2019. Ce dernier a ainsi été
actualisé au sein des annexes du PLU.

02.7 LA MODIFICATION D’UN EMPLACEMENT RESERVE

Lemplacement réservé n®12 concerne 'aménagement du carrefour Pierre Curie - Maréchal Foch. Le bénéficiaire
de cet emplacement réservé est la commune.
Ce dernier doit étre recalibré afin de permettre 'aménagement du carrefour.

PLU opposable Projet de modification
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PARTIE Q OMPATIBILITE DE LA MOD ATION AVEC |

Le SDRIF impose, pour la commune, a I'horizon 2030, une augmentation minimale de 15% de la densité humaine
et de la densité moyenne des espaces d’habitat.

L’AUGMENTATION DE 15% DEMANDEE PAR LE SDRIF REPRESENTE :
2013 +15% a I’horizon 2030

Logements 9161 10 525
Habitants 21094 24 252
. 32238
Emplois 6 946 7986
2013 +15% a I’horizon 2030
Densité des espaces d’habitat 36 logements/ha 41,4 logements/ha
Densité humaine 65,6 habitants et emplois/ha 75,4 habitants et emplois/ha

L’AUGMENTATION PROJETEE PAR LE PADD REPRESENTE :
Le PADD présente un objectif d’environ 210 logements par an, soit I'accueil de 2 727 logements supplémentaires
sur la période 2017-2030.

PADD a I’horizon 2030

Logements 11888 Soit une augmentation supérieure au 15%
Habitants 27 366 Soit une augmentation supérieure au 15%
PADD a I’horizon 2030
Densité des espaces d’habitat 46,7 logements/ha  Soit une augmentation de 29,7%

Concernant les objectifs d’accueil de 7 986 emplois en 2030, aucun chiffrage précis ne peut étre opéré.
Cependant le PLU donne les moyens d’accueil efficace des entreprises :
le zonage identifie une zone spécifique dédiée aux activités économiques (UX) et un secteur dédié aux activités
commerciales UXc ;
le zonage met également en place une protection des linéaires commerciaux le long desquels le changement de
destination des rez-de-chaussée commerciaux est interdit ;
enfin, dans toutes les zones, le réglement autorise les activités économiques compatibles avec le tissu urbain
résidentiel.

L’AUGMENTATION ACTUELLE PROJETEE A ’HORIZON 2030 REPRESENTE :

Sur la base des permis de construire enregistrés par la commune depuis I'approbation du PLU, ce sont environ
400 logements qui sont acceptés par an (801 logements acceptés depuis I'approbation du PLU), soit prés du
double de I'objectif annuel du PADD.

Les objectifs du PADD étaient a la fois basés sur une projection des opérations au coup par coup pouvant étre
réalisées dans le tissu existant, ainsi que sur le projet du Clos Saint Louis.

Le projet du Clos Saint Louis est une opération de reconversion d’une friche industrielle et portuaire de 170
ha. Il représente une part non négligeable des objectifs quantitatifs du PADD.

Effectivement, sur les 2 727 logements supplémentaires qu’induit I'nypothése de développement de la
commune choisie pour le PADD, ce sont 2 242 logements qui sont consacrés au projet du Clos Saint Louis.
Ainsi, le PADD prévoyait 485 logements en reconversion/densification du reste du tissu.

Les 810 logements autorisés par la commune en reconversion/densification du tissu des zones
proches de la gare de Melun sur les années 2019 et 2020 ont donc largement dépassé les objectifs du
PADD.

Cette densification a donc permis les 15% d’augmentation de la densité humping.ek de.Ja-depsitemoyenne

077-217701523-20230328-2023-026-DE
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des espaces d’habitat attendus pas le SDRIF a I'horizon 2030 puisque les objectifs du PADD visaient déja prés
de 30% d’augmentation.

La présente modification vise a rétablir la courbe de croissance de la commune dans les objectifs du PADD. La
modification du PLU respecte ainsi les objectifs du SDRIF.
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PARTIE 04 LISTE DES PIECES MODIF

= Reglement graphique,
»  Reglement écrit,
+  Orientations d’Aménagement et de Programmation,

= Annexes.
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AVERTISSEMENT

La Ville de Dammarie-leés-Lys, en application du VI de I'article 12 du décret n°2015-
1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre I du code de 'urbanisme et
a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme, a choisi d’appliquer & son Plan Local
d’Urbanisme la nouvelle codification du Code de 'urbanisme.
En conséquence, au sein du présent reglement, les références aux articles réglementaires du
Code de I'urbanisme sont faites par rapport nouveau régime juridique.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes au reglement du PLU, dans les
conditions prévues par les articles L.151-9 et L.151-10 du code de I'urbanisme. Les destinations
des constructions sont celles prévues par les articles R.151-27 et R.151-28 dans sa version
applicable au 1 janvier 2016.

Le présent reglement, qui comprend a la fois des dispositions écrites et des dispositions
graphiques, s’applique a I'intégralité du territoire de la commune du Dammarie-lés-Lys, en sus
des éventuelles orientations d’'aménagement prévues pour la zone ou le secteur concerné.

Le reglement écrit du PLU, en ce compris les définitions et dispositions communes
réglementaires, et I'ensemble des documents graphiques dudit reglement, s’appliquent de
maniere cumulative.

Les définitions et dispositions communes, qui sont en général repérées dans le texte du
reglement par le symbole « * », s'appliquent a I'intégralité du territoire communal.

Nota : Les schémas contenus dans les définitions ou dans le présent réglement n'ont qu’un
caractere illustratif (les constructions indiquées en rouge constituent I'état initial et
les constructions indiquées en vert, les constructions projetées).

ARTICLE DG.1 | CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire communal du Dammarie-
I&s-Lys y compris les parties non terrestre. Il comprend deux parties :
= leréglement écrit (piece n°4) ;
= leréglement graphique (piéce n°5).

ARTICLE DG.2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
*“ | RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1. Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) se substitue aux dispositions du Reglement

REGLEMENT .
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National d’'Urbanisme (RNU), a I'exception des regles d’ordre public, qui s’appliquent
cumulativement avec les dispositions du PLU.

Demeurent applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental
en vigueur ayant un impact sur 'aménagement de 'espace, ainsi que les autres
réglementations locales, notamment celles dédiées a la gestion des eaux usées,
pluviales, ...

Les regles du PLU s’appliquent sans préjudice des autres Iégislations concernant le
Droit de Préemption Urbain institué par délibération du conseil municipal en date
du 6 juillet 2006.

Les constructions a usage d’habitation, comprises dans les périmetres des
secteurs situés au voisinage des infrastructures terrestres, sont soumises a des
conditions d’isolation contre le bruit, en application de I'article 13 de la loi du 31
décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. Ces périmétres sont reportés
pour information en annexe du Plan Local d’Urbanisme.

Protection du patrimoine archéologique : le préfet de Région doit étre saisi de
toute demande de permis de construire, de permis de démolir et travaux divers
soumis a ce code sur et aux abords des sites et zones archéologiques définis, ainsi
que des dossiers relatifs aux opérations d'aménagement soumis aux dispositions
de laloi n®2001-44 du 17 janvier 2001 relative I'archéologie préventive, modifiée par
la loi n° 2001-1276 du 29 décembre 2001 et la loi n°2003- 707 du 1°" aolt 2003 et du
décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002.

S’appliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens
et subaquatiques les dispositions du décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif
a I'exécution de travaux a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou
subaquatiques de transport ou de distribution, modifiées par le décret n° 2003-
425 du 11 mai 2008.

Rappels :

» [|'édification des clotures” est soumise a déclaration préalable dans les
conditions prévues par le code de I'urbanisme, conformément a la délibération
du 28 septembre 2007 ;

» les démolitions d’immeuble ou partie d’immeuble sont soumises a permis de
démolir dans les conditions prévues par le code de I'urbanisme, conformément
a la délibération du conseil municipal du 28 septembre 2007 ;

= tout terrain® enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne
bénéficie d’'une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.

Article 682 du code civil : “Le propriétaire dont les fonds sont enclavés
et qui n'a sur la voie publique aucune issue ou qu’une issue insuffisante,
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soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d’opérations de construction ou de
lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins un
passage suffisant pour assurer la desserte complete de ses fonds,
a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut
occasionner.”

ARTICLE DG.3 | DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en

zones agricoles et en zones naturelles dont les délimitations sont reportées sur le reglement
graphique (plans de découpage en zones).
La sectorisation complete le zonage général et permet de différencier certaines parties
de zone, dans lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est pas
autonome, il se rattache juridiquement a une zone. Le reglement de ladite zone s’y applique, a
I'exception de prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencgant par
lalettre «U». Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

Les dispositions des différents chapitres du Titre 2, s'appliquent & ces zones qui se répartissent
comme suit : la zone UA, la zone UB (y compris le secteur UBa), la zone UC (y compris le secteur
UCp), la zone UE (y compris les secteurs UEa et UEp), la zone UP (y compris le secteur UPc), la
zone UR, la zone US et la zone UX (y compris le secteur UXc).

Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant
par la lettre « A ».

Les zones A recouvre les espaces de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiques des terres agricoles.

Les dispositions du Titre 3 du présent reglement s’appliquent a la zone A.

Les zones naturelles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant
par la lettre « N ».
Peuvent étre classé en zone naturelle et forestiere, les secteurs, équipés ou non, a protéger

PIECE N°4 : REGLEMENT

en raison :
+ soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
«+ soit de I'existence d’une exploitation forestiere ;
»+ soit de leur caractere d’espaces naturels ;
= soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
= soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

La zone N est composée de plusieurs secteurs :
» le secteur Np qui correspond aux espaces publics paysagers intra-urbain
(parcs,...J);
» le secteur Ns qui comprend les parties naturelles fluviales du territoire ;
» le secteur Nr qui comprend les espaces remarquables d’'un point de vu
environnemental et écologique (Natura 2000) ;
» le secteur Nj qui correspond aux jardins familiaux de la ville.

Les dispositions du Titre 4 du présent réglement s’appliquent & la zone N.

ARTICLE DG.4 | ADAPTATIONS MINEURES

Le reglement de PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans aucune
dérogation. Seules des adaptations mineures peuvent étre accordées dans les limites prévues
aux articles L.1562-3, R.421-15 et R.442-5 du Code de I'Urbanisme, aux seuls trois motifs suivants :

= lanature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques....) ;

= la configuration de la parcelle a batir (topographie, forme, terrains compris
entre plusieurs voies et/ou emprises publiques®, etc ;

» lecaractere des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur*...).

DISPOSITIONS SPECIFIQUES A L'EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE DG.5 | EXISTANTES NON CONFORMES AUX DISPOSITIONS DU PRESENT
REGLEMENT

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux :

= qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites
regles ou qui sont sans effet a leur égard,
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= 0u qui visent a assurer la mise aux normes des constructions en matiere
d’accessibilité des personnes handicapées,

= ouquisont conformes aux dispositions spécifiques édictées par les reglements
de zone.

ARTICLE DG.6 RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE DES BATIMENTS DETRUITS OU
’ DEMOLIS DEPUIS MOINS DE 10 ANS
Conformément au code de Iurbanisme, la reconstruction a lidentique d’un

batiment* détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition
d’urbanisme contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Des travaux limités visant exclusivement & assurer la mise aux normes des constructions en
matiére d’accessibilité des personnes handicapées, d’isolation phonique ou thermique, etc.
peuvent toutefois étre autorisés en dérogation au principe de reconstruction a I'identique.

Toutefois, dans le cas ou un batiment™ a été détruit par un sinistre de nature a exposer les
occupants a un risque certain et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité, la reconstruction du batiment* doit respecter les regles du présent PLU.

ARTICLE DG.7 DISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE ENERGETIQUE ET LES
’ ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES CONSTRUCTIONS

Nonobstant toute disposition d’'urbanisme contraire, le permis de construire ou
d’aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a I'utilisation
de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant
déviter 'émission de gaz a effet de serre, a I'installation de dispositifs favorisant la retenue
des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de 'immeuble ou de la partie d’immeuble concernés.
La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par le
décret n°2011-830 du 12 juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans un Site
Patrimonial Remarquable (SPR), dans le périmétre de protection d’un immeuble classé ou
inscrit au titre des monuments historiques, dans un site inscrit ou classé en au titre du code
de I'environnement, a l'intérieur du cceur d’un parc national, ni aux travaux portant sur un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble

COMMUNE Dt
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classé, ou sur un immeuble protégé en application de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmetres délimités, apres avis de I'architecte des
Batiments de France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

INFORMATIONS RELATIVES AUX DEROGATIONS POUR TRAVAUX DE MISE
ARTICLEDG.S | ) ACCESSIBILITE

La Loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle possibilité de dérogation aux
reglesduPLU pour autoriser les travauxnécessaires al'accessibilité des personnes handicapées
a un logement existant. LUautorité compétente peut ainsi accorder des dérogations a une ou
plusieurs régles du PLU conformément a I'article L.152-4 alinéa 3 du code de I'urbanisme.
Larticle R.431-31 du code de I'urbanisme dispose que le pétitionnaire doit accompagner sa
demande d’une note précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation est sollicitée
et justifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre I'accessibilité dulogement a des
personnes handicapées. Cette mesure ne concerne que des opérations de renouvellement et
aucunement la réalisation de logements neufs.

ARTICLE DG.9 EMPLACEMENTS RE§EBVE§ AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS,
’ INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS
Les emplacements réservés aux créations ou extensions® de voies et ouvrages
publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts* sont figurés au document

graphique par des trames rouges hachurées dont la signification et le bénéficiaire sont
rappelés par le tableau des emplacements réservés.

Sous réserve des dispositions de I'article L.433-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, la
construction est interdite sur les terrains batis ou non, compris par le plan local d’'urbanisme
dans un emplacement réservé.

Le propriétaire d’un terrain® réservé peut, a compter du jour ou le plan local d’urbanisme a
été approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel ce terrain® a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application
des dispositions du Code de I'Urbanisme et de ses articles L.230-14a L.230-3.

En application de I'article L.151-41 du code de I'urbanisme, le reglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institués :
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1. Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques ;

2. Des emplacements réservés aux installations d’intérét général & créer ou a
modifier ;

3. Des emplacements réservés aux espaces verts® a créer ou a modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

4. Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de
la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit ;

5. Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve
d’une justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans I'attente de
I'approbation par la commune d’un projet d’'aménagement global, les constructions
ou installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d’interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation,
le changement de destination®, la réfection ou I'extension” limitée des constructions
existantes.

uméro | Objot do fomplacement réservé | Béngfiiar | Superii |

1 Elargissement voirie - 10 m - chemin du Coulan Commune 27

2 Elargissement de la Voirie - 8m - rue des Vives Eaux Commune 4415

3 Prolongement de I'allée René Descartes Commune 250

4 Aménagement du rond-point de la Glandée Conseil Départemental 2017

5 Amenag_ement_ voirie et espace public en lien avec le CAMVS 7919
Clos Saint Louis

6 R?ar,nenagenjent de voirie et création d’alignement de Commune 2691
végeétaux Plaine du Lys

7 Création d’une aire d’accueil des gens du voyage Commune 10533

Création de I'acces a la zone du Clos Saint Louis
¢ depuis la rue des Fréres Thibault BhiS 22

Aménagement du carrefour route de Vosves-rue de

9 Commune 5bil
la gare

10 Amenagement du carrefour Fréres Marceau-Charles Commune 1701
Prieur

i Aménagement du carrefour du cimetiére Commune 4579

PIECE N°4 : REGLEMENT

12 Aménagement du carrefour Pierre Curie-Maréchal Foch Commune 330
13 Elargissement de la Voirie - 12m - rue du Port Commune 3881
14 Aménagement d’un passage sous le talus SNCF CAMVS 1627
15 Elargissement de la Voirie - 12 m - rue du Port Commune 8333
16 Elargissement de la Voirie - 3 m - rue du Port Commune 760
17 Création d’'un cheminement piéton - Centre ville Commune 447

18 Création de voirie - Clos Saint Louis CAMVS 2688

19 Elargissement de la Voirie - 3 m - rue de Seine Commune 1234

Création rond point - rue de Seine, rue Henri Lours,

A rue Léo Lagrange

Commune 73

ARTICLE DG.10 | LES ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiques en trame avec des ronds carroyés
sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer en application des dispositions
des articles L.113-1et L.113-2 du code de I'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement® prévue par législation en vigueur.

Sauf application des dispositions de I'article L.113-2 du code de 'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a I'exception des batiments™ strictement nécessaires a I'exploitation des bois
soumis au régime forestier.

ARTICLE DG.11 | LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU PATRIMOINE ET DES PAYSAGES

Les éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages : alignements d’arbres
protégés, alignements d’arbres a créer, batiments* remarquables et ensembles batis identifiés
par le PLU aux documents graphiques, au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de
I'urbanisme, font I'objet de prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire 'objet d’'une déclaration préalable,
dans les cas prévus par le code de I'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre inutilisable
tout ou partie d’'une construction identifiée au titre du patrimoine est soumis a permis de
démolir préalable, dans les cas prévus par le code de I'urbanisme.
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Des travaux visant a assurer la mise aux normes des constructions en matiére d’accessibilité
des personnes handicapées pourront étre admis en dérogation aux prescriptions spécifiques
aux éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages.

La loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle possibilité de dérogation aux regles
du PLU pour autoriser les travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées
a un logement existant. Lautorité compétente peut ainsi accorder des dérogations a une ou
plusieurs regles du PLU conformément a I'article L.152-4 alinéa 3 du code de I'urbanisme.
Larticle R.431-31 du code de I'urbanisme dispose que le pétitionnaire doit accompagner sa
demande d’une note précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation est sollicitée
etjustifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre I'accessibilité dulogement a des
personnes handicapées. Cette mesure ne concerne que des opérations de renouvellement et
aucunement la réalisation de logements neufs.

LE PLAN LOCAL D'URBANISME ET LA GESTION DES RISQUES ET
ARTICLE DG.12 NUISANCES

Lattention des pétitionnaires est attirée sur le fait que la commune est exposée a
des risques et nuisances.
Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) de la Vallée de la Seine de Samoureau a
Nandy approuvé par arrété préfectoral n°02 DAI1 URB 182 du 31 décembre 2002 est applicable
sur le territoire communal et ses dispositions réglementaires s'imposent au Plan Local
d’Urbanisme.
Par ailleurs, le territoire est couvert de zones affectées par des nuisances sonores émanant
des principales infrastructures de transport terrestre et ferroviaire au titre de l'arrété
préfectoral n°99 DAI 1 CV 048 du 12 mars 1999.

ARTICLE DG.13 | INFORMATIONS RELATIVES AUX ZONES HUMIDES

Il est rappelé que dans les zones repérées comme humides sur le document
graphique intitulé plan de zonage, les projets peuvent étre soumis au dép6t d’'un dossier au
titre de la Loi sur I'eau en fonction d’'une nomenclature présentée a I'article R.214-1du code de
'environnement.

COMMUNE Dt

REGLEMENT .
TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES . ‘

ARTICLE DG.14 | DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d’urbanisme pour
permettre :

1. la reconstruction de batiments* détruits ou endommagés a la suite d'une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions
imposées aux constructeurs en vue d’assurer la sécurité des biens et des
personnes sont contraires a ces regles ;

2. larestauration ou la reconstruction d’immeubles protégés au titre de la Iégislation
sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a
ces immeubles sont contraires a ces régles ;

3. destravauxnécessaires al’accessibilité des personnes handicapées a unlogement
existant. Lautorité compétente recueille 'accord de l'autorité administrative
compétente de I'Etat et du maire ou du président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme,
lorsqu’ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

ARTICLE DGA.15 | DIVISIONS FONCIERES

En application de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme dans le cas :
» d'unlotissement ;
= de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigueés,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le présent PLU sont appréciées lot par lot, et non pour
I'ensemble de I'unité fonciére lotie ou a diviser.

DEROGATION AUX REGLES DU PLU POUR PERMETTRE L'ISOLATION DES
ARTICLE DGA.16 BATIMENTS

La loi relative a la transition énergétique du 17 aolt 2015 instaure une nouvelle
dérogation au profit des travaux d’isolation des batiments®. Elle permet a I'autorité compétente
pour délivrer le permis de construire, le permis d’aménager ou pour se prononcer sur une
déclaration préalable de déroger aux régles du PLU dans les modalités définies a I'article L.152-
5 du code de 'urbanisme. L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le
permis d’'aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par décision
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motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d’Etat, déroger aux régles des plans
locaux d’urbanisme relatives a I'emprise au sol*, & la hauteur®, a I'implantation et a 'aspect
extérieur des constructions afin d’autoriser :

1. lamise enceuvre d'une isolation en saillie” des fagades” des constructions existantes ;
la mise en ceuvre d’'une isolation par surélévation des toitures des constructions
existantes;

3. la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en
saillie” des fagades™

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.
Le présent article nest pas applicable :
a. aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en
application du titre Il du livre VI du code du patrimoine ;
b. aux immeubles protégés au titre des abords en application de I'article L.621-30
du méme code ;
c. aux immeubles situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable
mentionné a l'article L.631-1dudit code ;
d. auximmeubles protégés en application de I'article L.151-19 du présent code.

ARTICLE DGA.17 | DEFINITIONS

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre I° du code de
I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme a prévu la publication
d’un lexique national de I'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux
termes utilisés dans le livre I°" du code de I'urbanisme. Les auteurs des PLU conservent la
faculté d'étoffer ce lexique par des définitions supplémentaires et de préciser les définitions
nationales sans en changer le sens, notamment pour les adapter au contexte local.

PIECE N°4 : REGLEMENT

[a]

ACCES

Limite entre le terrain et la voie de desserte extérieure au terrain, sauf en cas de voie d'accés
constituée par une servitude de passage sur fonds voisin ot I'accés correspond a la limite entre la
voie de desserte et la servitude de passage.

ACCES DIRECT DEPUIS ACCES DIRECT DEPUIS
LA VOIE DE DESSERTE UNE PARTIE DE TERRAIN

m—

ACCES DIRECT PAR LE
BIAIS D’UNE SERVITUDE DE PASSAGE

—

D’ACCES

ACROTERE

Elément d’une facade situé au-dessus de 'égout du toit, d la périphérie du bétiment, et qui constitue
un rebord ou un garde-corps plein ou a claire voie.

DEFINITION DE L'ACROT‘Em
Y ‘Kim& y

—

"ACCES|

ACCES

Schéman°®A

DALLE SUPPORT

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A 'ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

¥

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

Schéma n°B
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AFFOUILLEMENT ET EXHAUSSEMENT DES SOLS

Extraction de terre ou remblaiement de terrain, entrainant une modification topographique.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en application des
dispositions de I'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme et a autorisation au titre de la Iégislation sur
les installations classées pour la protection de I'environnement.

Les affouillements et exhaussements, mémes inférieurs aux dimensions de l'article R.421-23, doivent
respecter les dispositions du reglement du PLU.

ALIGNEMENT
L'alignement est la limite entre la voie de circulation cycliste ou automobile du domaine public routier
tel que défini a I'article L. 111-1 du code de la voirie routiére et les propriétés riveraines.

ANNEXE
Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures d la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit
étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d’acceés direct depuis la construction principale (source : Fiche technique
13 : lexique national d’urbanisme-Ministere de la Cohésion des Territoires).
Au sens du présent reglement, les constructions ne peuvent étre qualifiees d’annexes que si leurs
dimensions nexcedent pas les normes suivantes :

= une hauteur maximum de 3,50 métres en cas de simple pente et de 4,00 metres dans

les autres cas ;
= une surface de plancher et une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m?.

Au sens du présent PLU, les locaux spéciaux et les piscines ne sont pas considérés comme des
annexes.

ATTIQUE
Dernier niveau d’une construction réalisé en retrait de 1,60 métre au minimum par rapport aux niveaux
inférieurs, et de proportions moindres.

. DERNIER NIVEAU EN ATTIQUE

Schéma n°C

COMMUNE Dt

REGLEMENT .
TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES . ‘

BAIE
Limplantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que les fagades
ou parties de facade comportent ou non des baies.
Ne constitue pas une baie :
= une ouverture, en toiture ou en fagade dont I'allege est située a plus de 1,90 métre au-
dessus du niveau du plancher ;
= une porte non vitrée ou dotée d’un vitrage définitivement translucide ;
= les chdssis fixes dotés d’un vitrage définitivement translucide, ainsi que les parois fixes
en pavés de verre.

Les dispositifs posés sur un vitrage transparent, qu’il s‘agisse de films autocollants ou de tout autre
procédé, ne permettent pas de répondre aux exigences mentionnées ci-dessus.

BATIMENT
Un bétiment est une construction couverte et close (source : Fiche technique 13 : lexique national
d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

BATIMENT PRINCIPAL
Tout batiment hormis les annexes.

BIO-SOURCE

Matériauissu de la biomasse d’origine animale ou végétale. Dans le bdtiment, les matériaux biosourcés
les plus utilisés sont le bois, la paille, la chenevotte (chanvre), la ouate de cellulose, le liege, le lin et
la laine de mouton. On parle parfois aussi de bio-matériaux ou d’agro-ressources.

[c]

CHANGEMENT DE DESTINATION
Modification de l'usage d’un bdtiment, avec ou sans travaux, selon les destinations et sous
destinations prévues par les articles R.1561-27 et R.151-28 du Code de I'Urbanisme.

CLOTURE

Une cléture enclot un espace, le plus souvent elle sépare deux propriétés : propriété privée et domaine
public, ou deux propriétés privées (elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés). Ceci
ne constitue pas une regle absolue, la cléture peut parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour
diverses raisons, notamment le respect des regles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du Code de I'Urbanisme, un ouvrage destiné a
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séparer différentes parties d'une méme unité fonciere en fonction de ['utilisation par le méme
propriétaire de chacune d’elles : espace habitation - espace activité - espace cultivé, etc.
La cléture comprend les piliers et les portails.

COEFFICIENT DE BIOTOPE DE SURFACE

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou création de surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables sur l'unité fonciére qui peut étre satisfaite de plusieurs manieres : espace libre en
pleine terre, toitures végétalisés... Les différentes manieres de respecter cette obligation n‘ayant pas
la méme efficacité du point de vue de la préservation de la biodiversité, le réglement du PLU prévoit
un coefficient différent pour chacune d’entre elles permettant de prendre en compte cette différence
d’efficacité.

CCEURS D'ILOTS
Espace a dominante végétale situé au centre des Tlots résidentiels.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL
Le coefficient d’emprise au sol (CES) est le rapport entre I'emprise au sol de la construction et la
superficie du terrain d’assiette de la construction.

Schéma n°D

Une terrasse qui n'est ni close ni couverte et constitue un simple dégagement pour certaines piéces
de la maison n'est pas comptabilisée dans le calcul du coefficient d’emprise au sol. (Cf. définition
d’une terrasse dans le présent lexique)

PIECE N°4 : REGLEMENT

COMBLE
Dernier niveau d’une construction ayant des parties intérieures sous toiture inférieures a 1,60 m
de hauteur.

Schéma n°E

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF (CINASPIC)
Il s‘agit d’équipements publics ou privés qui sont nécessaires a I'exécution d’'un service public ou
qui présentent un usage d’intérét collectif. Cette définition recouvre notamment les destinations
correspondant aux catégories suivantes :

= les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou

nationaux destinés principalement a I'accueil du public ;
= les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre l'incendie et de police (sécurité, circulation...) ;

= les créches et haltes garderies ;

- les établissements d’enseignement maternel, primaire, secondaire, technique ou
professionnel ;
les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et les
établissements d’enseignement supérieur ;
les établissements judiciaires ;
les établissements de santé : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées... ;
les établissements d’action sociale ;
. les établissements suivants lorsqu’ils sont financés par un prét aidé par I'Ftat
: résidences sociales, logements foyers définis a l'article R.351-55 du code de la
construction et de I'habitation et foyers-étudiants ;
les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de
facon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des
représentations d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique ;
les établissements sportifs ;
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= les lieux de culte ;

= les parcs d’exposition ;

= les bdtiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement
de réseaux ou de services urbains ;

= les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d’une politique de soutien.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface (source : Fiche technique 13 : lexique
national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la
rigidité de 'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une
construction existante (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la
Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION PRINCIPALE
C’est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le
plus important dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

CONSTRUCTION ENTERREE

Constitue une construction enterrée, toute construction ne dépassant pas, en tout point, le niveau
du terrain naturel. Pour les piscines, ne sont pas pris en compte les margelles et les plages ainsi que
les dispositifs de sécurité.

CONTIGU

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’'une facade, un pignon ou une limite sont
directement en contact 'un avec l'autre. Des constructions seulement reliées par un élément
architectural tel qu’un portique, porche ou angle de construction, etc., ne constituent pas des
constructions contigués.

(o]

DEFRICHEMENT
On entend par défrichement, toute opération volontaire conduisant a la suppression de la destination
forestiere du sol.

COMMUNE DE

REGLEMENT
TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

DISTANCE ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS

DISTANCE DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

~——UNITE FONCIERE
RECUL

—

Schéma n°F

[E ]

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Peuvent également
étre assimilées a des eaux pluviales celles provenant des eaux d’arrosage et de lavage des voies
publiques et privées, des jardins, des cours d'immeubles notamment.

EMPLACEMENT RESERVE POUR ELARGISSEMENT OU CREATION DE VOIE PUBLIQUE COMMUNALE,
EQUIPEMENT PUBLIC, OUVRAGE PUBLIC OU INSTALLATION D’INTERET GENERAL

En application de l'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme, les documents graphiques du reglement
délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels est interdite toute construction
ou aménagement autre que ceux prévus par le document d’urbanisme (équipement public, ouvrage
public ou installation d’intérét général, espace vert public, voirie publique).

EMPRISE PUBLIQUE
L'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considérée comme une voie

o
g

Il s‘agit de la distance mesurée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction
(y compris les saillies et balcons) au point le plus proche de la fagade de la construction en vis-a-
vis. Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux et les parties
enterrées de la construction ne sont pas pris en compte.
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publique ou privée. Constituent ainsi des emprises publiques les cours d’eau domaniaux, les canaux,
les jardins et parcs publics.

ENCORBELLEMENT
Partie de construction formant sur le plan vertical d'un mur et soutenue en porte a faux par des
consoles, corbeaux ou segments de volte s’élevant jusqu'au sommet de la fagade.

ENERGIES RENOUVELABLES (EnR)

Sont classées dans la catégorie des énergies renouvelables (EnR), toutes les énergies que la
nature constitue ou reconstitue plus rapidement que 'Homme ne les utilise. Elles peuvent ainsi étre
considérées comme inépuisables a I'échelle du temps humain.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou
des encorbellements (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministéere de la
Cohésion des Territoires).

LA SURFACE DE PLANCHER SE MESURE

AU NU INTERIEUR DES MUR DE FACADES
 (cl, A LINTERIEUR DE LISOLATION)

EN BLEU : '1SOLATIO

MUR DE FACADE

PORCHE D'ENTREE
COUVERT

F CECI N'EST PAS
L ; UN MUR DE FACADE
] T o ¥,

LES ESPACES DE STATIONNEMENT NE SONT
PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHER

%. LEPAISSEUR DES MURS
INTERIEURS (MURS PORTEURS,
CLOISONS) EST COMPTEE DANS
LA SURFACE DE PLANCHER

L'ESPACE SOUS 'ESCALIER DONT LA HAUTEUR
EST INFERIEURE A 1,80 M NE SONT PAS COMPTES

~ DANSLASURFACE DE PLANCHER TERRASSE NON
COUVERTE

TE

TERRASSE COUVERTE L'EMBRASURE N'EST PAS COMPRISE
DANS LA SURFACE DE PLANCHER

LES ESPACES NON CLOS EN RDC NE SONT

PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHER

Schéma n°G

PIECE N°4 : REGLEMENT

ESPACE LIBRE
Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par I'emprise au sol des
constructions.

ESPACE VEGETALISE DE PLEINE TERRE

Espaces végétalisés non bdtis ni en surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux
pluviales, pouvant comprendre des noues, bassins végétalisés, etc. Les aires de stationnement en
surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre.
Toutefois, les aires de stationnement en surface et leurs acces perméables et végétalisées peuvent
étre comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre.

ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés classés, délimités aux documents graphiques, sont soumis aux dispositions
des articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme qui interdisent notamment tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromette la conservation, la protection
ou la création des boisements.

ESPACES VERTS

Les espaces verts correspondent @ des espaces @ dominante végétale, indépendamment des
végétaux qui les recouvrent (des graminées aux arbres). Leur vocation est urbaine (agrément,
paysage, biodiversité, rétention des eaux pluviales). La notion d’espaces verts couvre donc les
parcs d'agrément, les jardins d’ornement, les terrains cultivés urbains (potagers, vergers, terrains
maraichers, jardins familiaux, pépinieres) et les espaces boisés urbains.

EXHAUSSEMENT
Elévation du niveau du sol naturel par remblai.

EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante
(source: Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).
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Schéma n°H

LF]

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

.——FAITAGE

Schéma n°l

FACADE

Les fagcades d’'un bdtiment ou d’une construction correspondent @ I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages,
les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature (source : Fiche technique 13 :
lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

FACADE AVEC VUE

Il s’agit d’'une facade comportant un élément ouvrant (fenétre, porte-fenétre, lucarne, chdssis de
toiture) ou ouvert (balcon, loggia, terrasse, ...J, dont la base est située a@ moins de 1,90 m du plancher
concerné.

FACADE AVEUGLE
Est considérée comme aveugle toute fagade :

COMMUNE DE
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= entierement magonnée,
= percée de jours de souffrance (ouvertures a verre dormant destinées seulement a
éclairer le lieu ou ils sont établis),
= percée de fenétres a fer maillé et verre dormant, dont la hauteur d’allege est supérieure
ou égale a 2,60 metres par rapport au plancher de la piéce (lorsque le jour ou la fenétre
se situe en rez-de-chaussée) ou a 1,90 métres par rapport au plancher de la piece
(lorsque le jour ou la fenétre se situe aux étages supérieurs).
Un verre dormant est un verre fixe et translucide ne laissant passer que la lumiere, pas la vue (il peut
s'agir de pavés de verre) ; il constitue de fait une facade aveugle.

FACADE PRINCIPALE

Seront considérées comme facades principales, les deux facades présentant une longueur supérieure
aux autres ainsi que celle comprenant la porte d’entrée principale. Une fagcade ne présentant pas un
nombre suffisant d’ouvertures ne pourra étre considérée comme fagade principale.

(o]

GABARIT

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects
et d'emprise au sol (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministere de la
Cohésion des Territoires)..

[#]

HABITATIONS LEGERE DE LOISIRS
Constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniere
a usage de loisirs.

Les habitations Iégéres de loisirs peuvent étre implantées :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet ;

2° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger en application du code du tourisme ;
3° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées en application du code du
tourisme ;

4° Dans les terrains de camping régulierement créés, a l'exception de ceux créés par une déclaration
préalable ou créés sans autorisation d’aménager, par une déclaration en mairie, sur le fondement
des dispositions du code de I'urbanisme dans leur rédaction antérieure au Ter octobre 2007 ou
constituant des aires naturelles de camping. Dans ce cas, le nombre d’habitations légéres de loisirs

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230328-2023-026-1-DE
Date de réception préfecture : 28/03/2023

PIECE N°4 : REGLEMENT

DAMMARIE-LES-LYS (77)

PLAN LOCAL D’URBANISME

PAGE 17



doit demeurer inférieur soit a trente-cing lorsque le terrain comprend moins de 175 emplacements,
soit a 20 % du nombre total d’emplacements dans les autres cas. (source : art R111-37 et 38 du Code
de I'Urbanisme)

HAUTEUR

La hauteur totale d'une construction, d’'une fagade, ou d’une installation correspond d la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

Elle s‘apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, d la date de dépét de la
demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction,
ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les
installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur (source : Fiche technique 13 : lexique
national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

DEFINITION DE LA HAUTEUR MAXIMALE ABSOLUE

LIGNEDE FAITAGE g — — — — — . 7'ACROTERE

/
//

7 l 7

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A UACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE AU FATTAGE EN CAS
DE TOITURE A PENTE

Schéma n®J
HEBERGEMENT
La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a 'hébergement dans
des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de
retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie. (source
: Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions)

1]

TLOT DE CHALEUR
Unilot de chaleur concerne un secteur de la ville qui par sa localisation, sa morphologie, sa densité ou
encore la nature des architectures présentes et des matériaux utilisés par le béti et les revétements

PIECE N°4 : REGLEMENT

de sol extérieurs, induit des températures élevées en période de forte chaleur.

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

Les installations classées relévent des articles L.571-1 et suivants du code de [I'environnement
(anciennement loi du 19 juillet 1976). Elles sont soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement
selon une nomenclature approuvée par décret. Elles se caractérisent par les dangers et inconvénients
qu’elles peuvent présenter, justifiant leur interdiction ou 'encadrement de leur implantation au sein des
différentes zones du PLU.

JOUR DE SOUFFRANCE

Dans une construction, les jours de souffrance sont des ouvertures laissant passer la lumiére,
mais interdisant les vues.

Ces ouvertures sont a verre dormant et en hauteur. Un verre dormant est un verre fixe et translucide
ne laissant passer que la lumiere, pas la vue.

La hauteur est de 2,60 m au-dessus du plancher bas des rez de chaussée et 1,90 m au- dessus
des plancher bas des étages.

Les fenétres de toit ouvrant a plus de 1,90 metre de hauteur sont considérées comme des jours
de souffrance.

(L]

LARGEUR DE TERRAIN
La largeur de terrain se mesure perpendiculairement aux voies, publiques ou privées, et emprises
publiques, au droit de limplantation de la fagade sur rue de la construction entre les limites
séparatives latérales.

LINEAIRE DE FACADE
On appelle «linéaire de fagade», la longueur totale des fagades implantées sur rue.

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques (source : Fiche technique 13 :
lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).
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DEFINITION DES LIMITES SEPARATIVES

LIMITE SEPARATIVE DE FOND DE PARCELLE

--------- LIMITE SEPARATIVE LATERALE

Schéma n°K

LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale
(source: Fiche technique 13: lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

LOCAL SPECIAUX
Le local spécial s’entend ici comme les locaux dédiés au stockage et a la collecte des déchets qui
nécessite une proximité immédiate avec les voies et emprises publiques.

LUCARNE
Ouverture aménagée dans un pan de toiture pour donner du jour et de I'air aux locaux sous comble. Sa
baie est verticale et elle est abritée par un ouvrage de charpente et de couverture.

(]

MODENATURE
Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains éléments en relief ou en creux d’'un
édifice, tels que corniches, bandeaux, moulures...

COMMUNE Dt
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MUR-BAHUT
Mur bas éventuellement surmonté d’une grille et doublé de haie végétale.

[N ]

NIVEAU
Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessous du plancher qui lui est
immédiatement supérieur.

[o]

OPERATION D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE

Le PLU peut ainsi imposer ce mode d’équipement et s'opposer de ce fait a I'urbanisation au coup
par coup d’'une zone au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes. Cette possibilité
permet ainsi a la collectivité dimposer un projet global pour une zone donnée. L'aménagement «
d’ensemble » signifie donc que I'urbanisation doit porter sur la totalité des terrains concernés pour en
garantir la cohérence, mais ne fait pas référence a une procédure particuliére.

ORDONNANCEMENT DE FAIT

La notion d’ordonnancement n’est pas celle d’'un alignement strictement défini, mais celle d’'une
implantation similaire a celle de plusieurs constructions voisines.

Le croquis illustre le cas de figure montrant que cette régle favorise le maintien du paysage béti de
rue existant, lorsqu'il existe, sans constituer une contrainte rigide ou décalée par rapport au bati
existant.

ORIEL

Un oriel est une avancée en encorbellement aménagée sur un ou plusieurs niveaux d’une
facade. Il peut épouser différents aspects et formes (G deux, trois ou quatre faces) et étre
surmonté d’un toit ou d’une petite terrasse avec garde-corps.

[P ]

PLACE COMMANDEE
On entend par « place commandée » une place de stationnement réalisée dans le prolongement
horizontal d’une autre place qui la condamne. Ainsi, la place n° 1 commande la place n° 2.
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PLACE N°1

PLACE N°2

[pesi=}{omeiz)

PLACE COUVERTE
On entend par place couverte, un espace de stationnement clos formant de 'emprise au sol.

PYLONE

Structure verticale métallique, en béton armé ou autres matériaux servant de support a une
construction ou un équipement technique de transport d’énergie ou de télécommunication.

Le choix d’implantation et 'aspect de pylénes doivent tenir compte de Iimpact de l'ouvrage sur le
paysage environnant.

PROSPECT

Enchaque point du périmetre de construction, le prospect estla mesure de 'horizontale perpendiculaire
au périmetre en ce point, limitée a son intersection avec une construction en vis a vis, une limite de
terrain ou I'alignement opposé d’une voie.

[R]

REHABILITATION

La réhabilitation désigne I'action de réaliser des travaux importants dans un bdtiment existant pour le
remettre en bon état ou le mettre en conformité. Il s‘agit souvent d’'une remise aux normes de sécurité
et de confort. La réhabilitation n’impacte pas, ou @ la marge, le gabarit, les volumes ou la hauteur du
bétiment. Il ne s’agit en aucun cas d’'une démolition totale ou partielle d’une construction existante.

REZ-DE-CHAUSSEE
Etage d’un bdtiment dont le plancher est le plus proche du niveau du sol extérieur.

RECUL OU RETRAIT

Le recul ou retrait est la distance séparant la construction des emprises publiques, des voies ou des
limites séparatives. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement aux limites. Il est constitué
par 'espace compris entre la construction et ces emprises publiques ou voies.

PIECE N°4 : REGLEMENT

RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU AUX LIMITES QUI S’Y SUBSTITUENT

Schéma n°M

RECUL PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

RECUL

Schéma n°N

[s]

SAILLIE
Tout élément de gros ceuvre, tout ouvrage ou objet quelconque qui dépasse le nu de la fagcade.

SOL NATUREL
Le sol naturel est le sol tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation
du projet (remblai ou déblai).

STATIONNEMENT

Le stationnement ou aire de stationnement s’entend comme un emplacement permettant de laisser
un véhicule un certains temps. Au sens du présent réglement, les aires de stationnement exigibles
s’entendent comme des emplacements situés en dehors de la voie publique ou privée ouverte @ la

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230328-2023-026-1-DE
Date de réception préfecture : 28/03/2023

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME

DAMMARIE-LES-LYS (77)




circulation publique.

Les emplacements dédiés a ces aires doivent répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
= longueur : 5,00 metres,
= largeur : 2,40 métres.

STANDARD
Schéma n°0
En cas de réalisation de plusieurs places de stationnement, collectives ou non, il est demandé que
pour chaque emplacement soit pris en compte 26 n¥ y compris les aires de manceuvre.

SURFACE DE PLANCHER
La définition et le mode de calcul de la surface de plancher d’une construction relevent des articles
du Code de 'urbanisme, circulaires et décrets suivants :

= articles L.111-14 et R.112-2 du Code de I'urbanisme, - circulaire Logements du 3 février

2012,

= article 25 de la loi du 12 juillet 2010,

= ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2071,

= décret n°201-2054 du 29 décembre 201.

La surface de plancher de la construction s’entend de la somme des surfaces de plancher closes
et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des
facades du bdtiment.

TERRAIN

Un terrain est une unité fonciere, composée d’une ou plusieurs parcelles cadastrales d’un seul
tenant appartenant @ un méme propriétaire ou a la méme indivision, délimité par les voies et autres
propriétés qui le cernent.

COMMUNE D
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TERRAIN LIBRE

L'espace libre d’une unité fonciére, construite ou équipée, est constitué par les zones de cette unité
indemnes de toute emprise au sol (ne supportant ni construction, ni voie de circulation, ni places de
stationnement, ni terrasse imperméabilisée, ni piscine...). Un espace libre est donc soit une zone de
pleine terre destinée a rester ou a étre végétalisée, soit une zone aménagée mais perméable (aire de
stationnement, voie d’acces).

TERRAIN EN PENTE
Un terrain est considéré en pente des lors que sa pente est supérieure ou égale a 5%.

TERRASSE
La terrasse renvoie a plusieurs typologies. Au sens du présent reglement, on distingue :
- une terrasse de plain-pied : est considérée commune une terrasse de plain-pied une terrasse
directement posée sur le sol du terrain. Elle est alors :

- amoins de 60 cm du sol

- sans pilotis

- sans fondation profonde

- sans auvent
- un toit-terrasse : est considérée comme une toiture terrasse, une terrasse située sur une partie
ou la totalité d’un toit.
- une terrasse sur étage : est considérée comme une terrasse sur étage, une terrasse qui n'est
pas construite sur le terrain mais dans le prolongement d’un logement comme par exemple le
prolongement d’un étage sur pilotis ou encore I'agrandissement d’'un balcon.

TOITURE VEGETALISEE
Toiture plantée avec une épaisseur de terre végétale au moins étre égale a 0,7 métre.

TRAITEMENT SEQUENTIEL DE LA FACADE

Il S‘agit de traduire dans I'architecture de la facade de la construction un rythme destiné a rompre
la monotonie du linéaire de facade, en travaillant de maniere différente mais harmonieuse les
différentes sections de celle-ci. Plusieurs moyens et dispositifs architecturaux peuvent étre utilisés,
tels que par exemple, différences dans les matériaux, dans le rythme des ouvertures, des parements,
des décrochés, des saillies.

[v]

VERANDA
La véranda s’entend comme une construction Iégére non fondée a ossature métallique et fermée par
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un vitrage et dont I'implantation est en saillie le long d’une facade. Au Sens du présent reglement, il
est exigé que la toiture d’une véranda doit étre en polycarbonate ou en panneaux sandwich.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise
réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d’équipement public (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-
Ministére de la Cohésion des Territoires).

VOIE DE DESSERTE

La voie de desserte est celle donnant acces au terrain sur lequel 'opération est projetée. Il s‘agit des
voies et emprises ouvertes a la circulation générale des véhicules qu’elles soient de statut public ou
prive.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AU SENS DU CODE DE
ARTICLE DGA.16 L'URBANISME

La liste des destinations de constructions a été réformée par le décret de
recodification du 28 décembre 2015 qui a réduit le nombre de neuf a cing : exploitation agricole
et forestiere, habitation, commerce et activités de service, équipements d’intérét collectifs
et services publics, autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (article R.151-27
du code de I'urbanisme). Toutefois ces grandes destinations sont désormais subdivisées en
20 sous-destinations, énumérées a I'article R151-28 du code de 'urbanisme. Un arrété du 10
novembre 2016 précise ce que recouvrent ces sous-destinations.

Sous-destinations

Exploitation agricole : constructions destinées a l'exercice d’une activité agricole ou

EXPLOITATION pastorale, notamment celles destinées au logement du matériel, des animaux et des
AGRICOLE ET  récoltes.
FORESTIERE  Exploitation forestiére : constructions et entrepéts notamment de stockage du bois,

des véhicules et des machines permettant 'exploitation forestiere.

PIECE N°4 : REGLEMENT

HABITATION

COMMERCE ET
ACTIVITE DE
SERVICE

Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des
ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement
». Cette sous-destination recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles
collectifs.

Hébergement : constructions destinées a 'hébergement dans des résidences ou foyers
avec service, notamment maisons de retraite, résidences universitaires, foyers de
travailleurs et résidences autonomie.

Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une clientéle et constructions artisanales
destinées principalement & la vente de biens ou services.

Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour
une clientéle commerciale.

Commerce de gros : constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour
une clientéle professionnelle.

Activité de service ou seffectue I'accueil d’une clientele : constructions destinées a
I'accueil d’'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hatelier et touristique : constructions destinées a I'hébergement
temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

Cinéma : toute construction répondant a la définition d’établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a I'article L.212-1du code du cinéma et de I'image animée
accueillant une clientele commerciale.
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Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
: constructions destinées a assurer une mission de service public (elles peuvent étre
fermées au public ou ne prévoir qu’un accueil limité du public), notamment les constructions
de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements et les constructions des
autres personnes morales investies d’une mission de service public.

Locaux techniques etindustriels des administrations publiques et assimilés : constructions
des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, celles concues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de
EQUIPEMENTS services urbains et les constructions industrielles concourant & la production dénergie.

D’'INTERET Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale : équipements d'intérét
COLLECTIF collectif destinés a I'enseignement, établissements destinés a la petite enfance,
ET SERVICES équipements d'intérét collectif hospitaliers, équipements collectifs accueillant des
PUBLICS services sociaux, d'assistance, dorientation et autres services similaires.

Salles d’art et de spectacle : constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacle, musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.

Equipements sportifs : équipements d'intérét collectif destinés a l'exercice d’'une activité
sportive, notamment les stades, les gymnases et les piscines ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public : équipements collectifs destinés a accueillir du
public afin de satis-faire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination
définie au sein de la destination « Equipement d’intérét collectif et services publics ».
Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d’accueil des gens du voyage.

Industrie : constructions destinées a I'activité extractive et manufacturiere du secteur
primaire ou a 'activité industrielle du secteur secondaire et constructions artisanales du
secteur de la construction ou de I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment
AUTRES les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
ACTIVITES DES nuisances.
SECTEURS Entrepdt : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.
SECONDAIRE

OU TERTIAIRE Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises

des secteurs primaire, secondaire et tertiaire.

Centre de congrés et d’exposition : constructions destinées a I'événementiel polyvalent,
I'organisation de salons et forums a titre payant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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ZONE URBAINE DEDIEE A LA ZONE CENTRALE

La zone UA correspond a la partie agglomérée centrale de la commune. Cette zone est mixte, occupée

~ par des commerces de proximité et des services, mais sa fonction principale demeure résidentielle.

L'objectif est de maintenir 'esprit du tissu urbain traditionnel, tout en assurant une densification et un
renforcement de la polarité commerciale.

X
xEn Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre de 'article L.151-

F ' 19 du code de I'urbanisme en raison de leur intérét architectural et patrimonial.

Enfin, la zone est également concernée par une prescription graphique afin de préserver le
linéaire commercial de proximité au travers des dispositions de I'article L.151-16 du code de
I'urbanisme.

Selon le principe de prévention, 'attention de 'ensemble des usagers du PLU est attirée sur
les phénomenes naturels et technologiques marquant le territoire de Dammarie-lés-Lys
\ et tout particulierement I'aléa retrait-gonflement des argiles.

En outre, la zone UA est concernée par le classement des voies au titre de I'arrété
préfectoral n°99 DAI 1 CV 070 du 19 avril 1999.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions a édifier.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITE

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITS

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des raisons de sécurité
ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
le reglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire certaines
destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

ARTICLE UA.1

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

1.1 Dans les zones UA du Plan Local d'Urbanisme sont interdites les destinations suivantes :
» les exploitations agricoles ou forestieres ;
+ le commerce et activités de services a 'exception des sous-destinations autorisées
alarticle UA.2.2 ;
» les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire a I'exception des sous-
destinations autorisées a I'article UA.2.2.

1.1.2. Conformément a I'article L.151-16 du code de I'urbanisme, est interdit le changement
de destination” des locaux commerciaux en rez-de-chaussée existants a la date
d’approbation du PLU, le long des «axes commerciaux» inscrits au plan de zonage.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITES

1.2.1. Dans les zones UA du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et
activités suivants :

= I'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

« les affouillements®, exhaussements® des sols en dehors de ceux autorisés a I'article
UA.2;

» les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle nature que ce soit, des lors
qu'ils sont incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage ;

» les installations classées pour la protection de I'environnement™ a I'exception de
celles autorisées a 'article UA.2 ;

« I'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux
habitations |égeres de loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers ;

COMMUNE Dt
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= le stationnement™ de caravanes quelle que soit la durée ;

= les annexes de plus de 20 m? d’emprise au sol et de plus de 4,00 metres de hauteur ;
= les annexes sur terrain nu;

la création de plus de 2 annexes sur une unité fonciere ;

les installations, ouvrages, travaux et aménagements a moins de 5,00 métres
des mares et/ou cours d’eau identifiées au titre de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme ;

tout apport de terre artificielle par rapport au terrain naturel avant travaux est
interdit dans une bande de 2,00 metres a compter des limites séparatives.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
ARTIGLE UA.2 PARTICULIERES

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Les extensions de constructions existantes dont la destination serait incompatible
avec la destination de la zone et sous réserve qu’elles n'aggravent pas les nuisances
actuelles et qu’elles respectent les prescriptions des articles UA.4 a UA.9. L’extension
est limitée a 20% de 'emprise au sol du batiment existant édifié Iégalement a la date
d’approbation du présent PLU.

Les activités d’artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
gu’elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles ne
présentent pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances particulieres.

Les activités de restauration, les activités de services avec accueil de clientele,
I'hébergement hotelier et touristique sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles s’inscrivent, qu’elles
soient conformes aux régles et normes en vigueur et qu'elles ne présentent pas pour
le voisinage immédiat des nuisances particulieres.

Les activités de bureaux a la condition qu’elles ne présentent pas pour le voisinage
immédiat des nuisances particuliéres.

La création, I'extension”, et la modification des installations classées pour la

protection de I'environnement sont autorisées a condition :

= gu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de la zone,

= et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou
risques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions de circulation,

= et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

= 4

Accusé de réception en préfecture
077-217701523-20230328-2023-026-1-DE
Date de réception préfecture : 28/03/2023

PIECE N°4 : REGLEMENT

DAMMARIE-LES-LYS (77)

PLAN LOCAL D’URBANISME

PAGE 28



.’5".:‘;..:.

2.6. Les affouillements™ et exhaussements™ de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisations soient liges :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;
» ades aménagements paysagers ;
» a des aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a I'entretien et a la
restauration du réseau hydraulique ;
» a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d’'aménagement d’espace public ;
» adesrecherches sur les vestiges archéologiques ;
» ouqu'ils contribuent  la mise en valeur du paysage, d'un monument historique ou d'un site.
2.7. Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement et
de Programmation tels que présentés dans la piéce n°3 du Plan Local d’Urbanisme.
ARTICLE UA.3 | CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET
’ FONCTIONNELLE DE L'HABITAT
3.1. MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT
3.1 Non réglementé.
3.2 MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
3.2.1. En application de I'article L.151-16 du code de I'urbanisme, en bordure des rues portées
sur le document graphique en tant quaxe commercial et artisanal a protéger, les
dispositions suivantes s'imposent pour les locaux en rez-de-chaussée :
» la transformation des surfaces de commerce ou d’artisanat sur rez-de-chaussée
en une autre destination est interdite ;
» les locaux créés dans le cadre d’une restructuration ou d’'une construction nouvelle
doivent étre destinés au commerce ou a I'artisanat.
3.2.2. Toutefois, ces dispositions ne s’appliquent pas :

= ala création ou I'extension® d’'une construction a usage d’hébergement hotelier ou
touristique ;

= aux constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét
collectif* ;

= aux locaux nécessaires a 'acces” et a la desserte de I'immeuble. Toutefois, si le
terrain® est desservi par une autre rue que celle identifiée, 'accés” des véhicules
doit se faire par cette autre rue.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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‘ ARTICLE UA.4 ‘ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1.
4.2.

4.2.1.1.

4.2.1.2.

4.2.1.8.

4.2.2.1.

4.1.  EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°D et n°G)

Non réglementé.

En application de 'article R.151-21 du code de I'urbanisme dans le cas :
= d'unlotissement;
= de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d’'une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent PLU sont appréciées lot
par lot, et non pour 'ensemble de I'unité fonciere lotie ou a diviser.

4.2, HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B et n°J)

4.2.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur”

maximale autorisée :

+ les ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables,

+ les ouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminées et de ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre dissimulés et étre localisés

a plus de 2,00 métres de la limite verticale du batiment.

Il n’est pas fixé de hauteur* pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d’intérét collectif*.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement et
de Programmation tels que présentés dans la piece n°3 du Plan Local d’'Urbanisme.

4.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La hauteur* maximale de toute construction, & I'exception des annexes®, ne peut
excéder 15,00 métres dans le cas de toiture a pente.
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4.2.2.2.

4.2.2.3.

4.2.3.1.

La hauteur® maximale de toute construction, a 'exception des annexes®, ne peut
excéder 13,00 meétres dans le cas de toiture terrasse mesurés a I'acrotére.

La hauteur” maximale des constructions annexes” est limitée a 3,50 métres pour les
annexes a simple pente et a 4,00 métres pour les autres cas.

4.2.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans le cas de terrains en pente, les facades™ des constructions projetées sont
divisées en section de 20,00 métres maximum. La cdte de hauteur* de chaque section
est calculée au point médian de chacune des sections (cf. schéma n®1).

MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE 1

/_POINT LE PLUS HAUT

Fvaauditerrain. nature!

POINT BAS POINT MEDIAN POINT HAUT

4.2.3.2.

4.3.1.1.

SECTION DE 20,00 M SECTION DE 20,00 M

schéma n®1

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les cas

suivants :

= en cas de reconstruction a I'identique a la suite d’'un sinistre, d’une rénovation, d'un
changement de destination* ou d’une réhabilitation jusqu’a une hauteur* équivalente
a celle du batiment* existant a la date d’approbation du présent document ;

» ou en cas d’extension” d’un batiment* existant a la date d’approbation du présent
document et ayant une hauteur® supérieure a celle autorisée.

43. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES (schéma n°M)

DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions ou installations nouvelles, a I'exception des annexes, doivent étre
édifiées :

= 3 l'alignement* des voies nouvelles ou existantes, publiques ou privées ouvertes

43.1.

COMMUNE DE

4.3.1.2.

4.3.1.3.
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REGLEMENT

a la circulation publique, et emprises publiques* ou de la limite qui s’y substitue
(cf. schéman®2);

= ou en retrait des voies nouvelles ou existantes, publiques ou privées ouvertes
a la circulation publique, et emprises publiques* ou de la limite qui s’y substitue
avec une distance de recul” ou marge d’isolement qui ne peut étre inférieure a
5,00 metres de I'alignement™ des voies et emprises publiques® ou de la limite qui s’y
substitue (cf. schéma n°2).

En cas d’'implantation en retrait des constructions ou installations nouvelles dans les
conditions définies a I'article 4.3.1.1., il est demandé que I'alignement” soit restitué
par le biais d’'un mur de cloture* dans les conditions fixées a I'article 5.6. (cf. schéma
n°2). Par ailleurs, les surfaces libres situées dans la marge de recul” doivent étre
majoritairement végétalisées hors acces” des véhicules et piétons.

ALIGNEMENT EN LIMITE SEPARATIVE OU EN RETRAIT EN FONCTION DE LA HAUTEUR DE
LA CONSTRUCTION PROJETEE AVEC UN MINIMUM DE 5,00 METRES

IMPLANTATION EN LIMITE SEPARR

IMPLANTATION EN
RETRAIT DES LIMITES
SEPARATIVES

VEGETALISATION DE LA
MARGE DE RECUL

ALIGNEMENT RESTITUE PAR LE BIAIS
D’UN MUR DE CLOTURE

schéma n®2

Les encorbellements et saillies peuvent déroger a la régle et dépasser la régle de
I'alignement & la condition d’étre limités a une largeur maximale de 1,00 métre et ne
pas entraver les circulations piétonnes et routiéres. A cette fin, il est exigé qu'aucune
saillie ou encorbellement ne soit édifié a moins de 6,00 métres de hauteur par rapport
au niveau du trottoir (cf. schémas n°3).
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4.3.1.4.

4.3.1.5.

4.3.1.6.

4.3.1.7.

1,00 m max

AN

=

TROTTOR

schéma 3

Lelong des axes nuisant identifiés, les constructions de toute nature doivent présenter
des isolations acoustiques dont les caractéristiques doivent étre explicitées lors de la
demande d’autorisation d’urbanisme conformément a 'arrété du 23 juillet 2013.

En application de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme dans le cas :
d’un lotissement ;
de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d’une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent PLU sont appréciées lot
par lot, et non pour 'ensemble de I'unité fonciére lotie ou a diviser.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement et
de Programmation tels que présentés dans la piéce n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

Les dispositions de I'article 4.3. ne s’appliquent pas a I'implantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

En cas d'impossibilités techniques, architecturales ou d’intégration dans le site
diment justifiées, des dispositions autres que celles définies dans la régle générale
4.3.1. peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants
(cf. schémas n°4 et n°5) :

4.3.2.

PIECE N°4 : REGLEMENT

4.3.2.1.

4.3.2.2.

Pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque I'ordonnancement” des
constructions voisines différe de la régle générale.

ALIGNEMENT DIFFERENT AUTORISE AFIN DE RESPECTER L'ORDONNANCEMENT DE LA
SEQUENCE DE LA VOIE

schéma n°4

Lorsque 'implantation ou I'extension* d’une construction (aménagement, surélévation
ou agrandissement d’une construction existante) ou la réalisation d’'une véranda ou
d’un sas d’entrée se font en continuité d’'un corps de batiment”* principal existant
implanté diff éremment de la régle, qu'il soit situé sur le méme terrain® ou sur un terrain®
contigu®, a la condition que I'extension se fasse en harmonie et sans modification de
la marge de reculement existante.
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4.3.2.3.

4.3.2.4.

4.3.2.5.

4.3.2.6.

4.3.2.7.

4.41.1.

CAS D’UNE EXTENSION D’UNE CONSTRUCTION QUI SE FAIT EN CONTINUITE D’UN CORPS DE
BATIMENT PRINCIPAL IMPLANTE DIFFEREMMENT DE LA REGLE

schéma n°5

Pour la réalisation d’un équipement ou d’une installation technique liée a la sécurité,
a l'accessibilité d’un batiment* (ascenseur, escaliers ...), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d’énergies renouvelables.

Pour la préservation ou la restauration d’'un élément ou d’un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme.

En raison d’'une configuration atypique ou complexe du terrain® (parcelles en angle de
deux voies ou plus, parcelles en cceur dllot, terrains a fort dénivelg, ...).

Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non batis avec des espaces
publics ou privés existants.

Si la continuité urbaine est maintenue par la réalisation d’'un mur de cloture tel que
défini a I'article 5.6 et dans ce cas précis, les constructions doivent étre implantées
avec un recul” de 5,00 metres minimum par rapport a l'alignement” des voies et
emprises publiques™ ou des limites qui s’y substitue.

4.4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
(schéma n°K et n°N)

4.4.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions et installations nouvelles, a I'exception des annexes et des locaux

COMMUNE DE
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spéciaux, doivent étre édifiées :

= sur une ou plusieurs limites séparatives™ latérales (cf. schéma n°6) ;

= ou en retrait par rapport aux limites séparatives®. En ce cas, les constructions et
installations nouvelles doivent étre édifiées avec un recul* ou marge d’isolement (L)
tel que la distance horizontale du point le plus haut de la construction soit au moins
égale a la moitié de la hauteur* de la construction ou installation (L> H/2). Dans
tous les cas, cette distance de recul” ou marge d’isolement ne peut étre inférieure
a 3,00 metres (cf. schéma n°6).

IMPLANTATIONS LIMITES SEPARATIVES

DEFINITION DU RECUL PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

N\

/
4
/

LIMITE SEPARATIVE 7
1 /

L2 H72.AVEC 3,00 M: MIN L2 :H72°AVEC-3,00:-M. MIN

7
LIMITE SEPARATM -

H2 2L MIN. \
H 2 2L MIN.

schéma n°6
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4.41.2.

4.41.8.

4.4.1.4.

4.4.1.5.

4.4.1.6.

4.4.2.1.

4.4.2.2.

Les terrasses, en étage et en RDC, implantées en limite séparative ou @ moins de 3m
de ces limites devront présenter un dispositif formant écran d’au moins 1,90m de
hauteur (mur, paroi translucide, écran bois, ...)

L’implantation des piscines non couvertes doivent respecter un retrait minimum de
4,00 métres a partir des limites séparatives®, calculé par rapport aux margelles de la
piscine.
En application de I'article R.151-21 du code de 'urbanisme dans le cas :

+ d'un lotissement ;

» de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres

contigués,

de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent PLU sont appréciées lot
par lot, et non pour 'ensemble de 'unité fonciere lotie ou a diviser.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement et
de Programmation tels que présentés dans la piece n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

Les dispositions de 'article 4.4. ne s’appliquent pas & I'implantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d'intérét collectif*.

4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les regles de larticle 4.4.1. et pour des raisons d’ordonnancement*
architectural et d’harmonie, lorsque la construction integre une séquence déja bétie,
il sera tenu compte de I'implantation des constructions sur les parcelles contigués™.
Les autorités compétentes peuvent alors imposer I'implantation de la construction
projetée a l'alignement® des constructions voisines existantes au moment de
I'approbation du PLU.

Les batiments™ existants a la date d’approbation du présent PLU qui ne sont pas
conformes aux régles édictées par le présent article peuvent faire I'objet d’extension®
dans le prolongement des murs existants a la condition cumulative que 'extension se
fasse en harmonie avec le batiment existant et que I'implantation de 'extension ne
réduise pas la marge de reculement existante.

PIECE N°4 : REGLEMENT

4.5,

4.5.2.

4.5.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D’'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°F)

Dans le cas de I'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité fonciere
ou dans le cas de I'application d’une servitude de cour commune, la distance minimale
comptée horizontalement séparant les constructions non contigués® sur une méme
unité fonciére doit étre égale (cf. schéma n°7) a la hauteur de la facade (L=H)
mesurée par rapport a la hauteur de la fagade avec un minimum de 8,00 métres.
Les éléments de modénatures, les débords de toiture, les parties enterrées des
constructions ne sont pas comptés dans le calcul du retrait.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8,00 M MIN

schéma n°7

En outre, les baies principales, ne doivent étre masquées par aucune partie de
construction qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal passant par cet appui, la vue droite au sens du code civil
étant seule a considérer (schéma n°9).
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4.5.3.

4.5.4.

4.5.5.

4.5.6.

7
4 '

Ve

7/
7
7
7
£

# .

/

7

[ v > i

BAE|| , 45° :

Vo /i _ i _ _ _ _PLANHORIZONTAL _:
schéma n°9

Pour les annexes, la distance doit étre de 3,00 metres minimum de tout b&timent
existant ou a créer sur I'unité fonciere.

Les dispositions de [larticle 4.5. ne s’appliquent pas pour limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

En application de I'article R.151-21 du code de l'urbanisme dans le cas :
d’un lotissement ;
de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent PLU sont appréciées lot
par lot, et non pour 'ensemble de I'unité fonciére lotie ou a diviser.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement et
de Programmation tels que présentés dans la piéce n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE UA.5 | QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

PAYSAGERES

5.1.1.

5.1.  OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a larticle R.111-26 du code de 'urbanisme, le permis ou la décision
prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d’environnement

COMMUNE DE

5.1.2.

5.1.8.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.
5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

REGLEMENT a
TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES . ‘

définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si,
par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Conformément a I'article R.111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé
ou n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre concues de fagcon a :

» s'insérer dans leurs abords ;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere et urbaine, dans le respect de la
trame initiale ;

« et permettre la conservation et la mise en valeur des éléments ayant une valeur
patrimoniale.

Les regles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments* d’habitation

neufs ou anciens ainsi que leurs annexes™ qui doivent étre traités en harmonie avec

la construction principale. Par ailleurs, les travaux sur les batiments™ existants ne

doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.

Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme
architectural des batiments™* anciens existants dans son environnement proche.

D’'une maniere générale, tout pastiche régional est proscrit.

Pour les constructions et installations nouvelles, un traitement contemporain est
admis a la condition d'utiliser des matériaux nobles et de conserver des volumétries
identiques au bati traditionnel et s’intégrant parfaitement au site.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou leur conception, a la
topographie du terrain naturel et non l'inverse.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement et
de Programmation tels que présentés dans la piece n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

Les dispositions de I'article UA.5. ne s’appliquent pas a I'implantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d’intérét collectif*.
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5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.2. VOLUMES

Les constructions et installations nouvelles doivent s’intégrer a la volumétrie
générale du quartier dans lequel elles s’insérent en respectant les principes généraux
concernant la toiture, I'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures. Ainsi, il est
demandé aux pétitionnaires de préter une attention aux implantations et aux types
traditionnels de la commune, constitutifs de sa forme urbaine et de son identité.

Les constructions, extensions™, annexes” et installations, de quelques natures qu’elles
soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments™ existants et le
site de fagon harmonieuse.

Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une
unité d’ensemble.

5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Toute utilisation de matériaux Iégers susceptibles de donner un aspect provisoire
est interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades™ et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension®, une annexe®, ou un aménagement
touchant a I'extérieur de la construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est également opposable aux
clotures™ et aux toitures. La jonction des facades™ avec les batiments® contigus™ doit
étre effectuée avec soin.

La couleur des fagades™ ne doit pas étre de nature a détériorer I'intégration paysagere
et doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence. Les tons doivent
étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction de 'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs de matériaux naturels
sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les couleurs vives, y compris
sur les menuiseries extérieures, sont interdites.

La commune met a disposition un guide des couleurs annexé au Plan Local d’Urbanisme
auquel le(s) pétitionnaire(s) doivent se référer.

5.4.  TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Les combles” et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs en harmonie

PIECE N°4 : REGLEMENT

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

5.4.7.

5.5.1.

avec le voisinage. Les toitures a pente doivent étre recouvertes de matériaux tuiles
de type vieilli, d’aspect tuiles plates petit moule (minimum de 22/m?), ardoises
(uniquement lorsque le projet s’inscrit a proximité de batiments existants comportant
des toitures en ardoise). Les toitures a la Mansart ou toiture a croupes mansardées
sont également autorisées en privilégiant des matériaux de type ardoise naturelle,
tuile plate ou zinc.

Dans le cas de toiture a pente, celles-ci doivent présenter une pente :

+ entre 35°t 45° pour les toitures a simple, a double ou a quatre pentes ;

» pour les toitures a la Mansart : un brisis compris entre 60 et 85° et un terrasson
compris entre 5° et 30°

« pour les toitures a faible pentes, celles-ci ne doivent pas étre inférieures a 15°.

L’emploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles plastiques, plaques en fibrociment
est interdit.

L’éclairement éventuel des combles®, par de nouvelles ouvertures en fagade™ sur rue,

peut étre assuré par :

- des ouvertures en lucarnes,

- des ouvertures intégrées dans le plan des versants de toiture tels que chéssis de
toit (autorisées uniquement pour les sanitaires et les trémies d’escalier).

En ce cas, la somme de ces ouvertures ne doit pas excéder la moitié de la longueur

totale de la toiture.

La pose de chéssis de toit et de capteur solaires doit étre particulierement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la fagcade®, de la recherche
d’une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Les toits terrasses sont autorisés dans la mesure ou ils sont fonctionnalisés en

mettant en place, au choix, les solutions suivantes :

« exploitations d’énergies renouvelables ;

* ou agriculture urbaine ;

* ou végétalisation dans un objectif écologique ;

= ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit de la
hauteur autorisée ;

» ou balcons accessibles.

5.5.  OUVERTURES DE FAGCADES

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du
linteau et s’intégrer, en cas d’'étage, dans un ordonnancement vertical entre les
différents niveaux de la construction.
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5.5.2.

5.5.8.

5.5.4.

5.6.1.1.

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.1.4.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

La pose de coffrets de volets roulants a I'extérieur de la menuiserie doit étre intégrée
a la maconnerie. En cas d'impossibilité, la pose de coffrets roulants a I'extérieur est
autorisée a condition qu'ils soient masqués par des dispositifs tels que les lambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les matériaux d’aspect bois ou
aluminium.

Les balcons autorisés doivent obligatoirement étre opaques.

5.6. CLOTURES

5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

En application de I'article R.421-12 du code de I'urbanisme et de la délibération du
conseil municipal en date du 28 septembre 2007, les clotures” sont soumises a
Déclaration Préalable.

Les clétures™ et I'aspect extérieur des facades® doivent éviter toute rupture avec
les matériaux environnants. L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, etc.) est interdit. Sont interdits les cl6tures®
présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées pleines ou
perforées, les éléments rapportés tels que les clotures™ type bache tendue, brandes,
canisses, plagues ondulées ou nervurées de tble ou de matériaux plastiques, haies
végétales artificielles.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la facade* ou
de la cl6ture. Leur aspect doit étre intégré des la conception de la cldture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Une hauteur” différente peut étre autorisée ou imposée pour des motifs de sécurité
(angle de deux voies ou plus) et/ou pour s’intégrer aux hauteurs des clétures™ voisines
existantes et ce, dans un objectif de préservation de 'harmonie de séquence.

Il est recommandé la mise en ceuvre de cldture ayant une certaine perméabilité
vis-a-vis de la faune afin d’'améliorer la biodiversité. Dans le cas de la préservation
de la biodiversité, afin de permette le passage de la petite faune et de favoriser le
développement de la faune et la flore, il est préconisé de constituer les clotures de
haies champétres composées d’essences locales et diversifiées (au moins quatre
essences différentes) et de laisser une ouverture a la base de la cl6ture.

Les murs de cloture anciens en pierre, identifiés au plan de zonage conformément
a l'article L.151-19 du code de I'urbanisme, doivent étre préservés dans la mesure
du possible, voire réhabilités. En ce cas, une réhabilitation avec des matériaux
compatibles doit étre opérée.
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5.6.2.1.

5.6.2.2.

5.6.2.3.
5.6.2.4.

5.6.3.1.

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.
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5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITES DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les cl6tures™ et portails doivent présenter des formes simples et avoir une hauteur”
limitée a 2,00 métres maximum du terrain naturel.

Les portes, portails d’acces” et portillons lorsqu’ils sont intégrés aux clotures®, doivent
s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur”. Dans ce cadre, le bois
plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre privilégiés.

Les clbtures grillagées sur rue sont interdites.

Les clétures™ doivent étre réalisées selon 'une des typologies suivantes :

» clétures™ en mur plein en maconnerie traditionnelle enduit des deux cétés,

« clotures® végétales sans aucune partie maconnée autre qu'un mur-bahut* dont la
hauteur” est limitée a 0,90 metre, et enduit des deux cotés,

= sous la forme d’un mur-bahut* d’'une hauteur* maximale de 0,90 métre, surmonté
d’une grille de type barreaudage métallique ou de lisse horizontales.

5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES

Les cldtures™ entre voisins ne peuvent excéder 2,00 métres en tout point mesurés a
partir du terrain® naturel. Elle peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a claire-
voie doublée d’'une haie végétale composée d’essences locales. En cas de cltures
grillagées, celles-ci peuvent étre doublées d’une haie végétale composée d’essences
locales.

5.7.  LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D'une facon générale, linstallation des locaux et équipements techniques est
encouragée dans le cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques
ou paysageres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire 'objet d'une recherche (sans fantaisie) prenant en compte le bati
annexe”, les constructions voisines, la structure végétale existante ou les plantations
a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les
coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments* ou masqués de
facon a ne pas porter atteinte visuellement et phoniquement :

+ soit en étant placés sur la facade™ non visible depuis le domaine public ;

» soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en harmonie avec la facade*
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5.7.4.

5.7.5.

5.8.1.

5.9.1.
5.9.2.

5.9.3.

5.10.1.1.

5.10.1.2.

sur rue.

Tous les systémes de production ou d'utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s’intégrer a I'environnement et au bati existant de facon a
limiter les impacts visuels et phonigues.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre dissimulés et étre localisés a
plus de 2,00 metres de la limite verticale du batiment.

5.8.  VERANDAS

Les vérandas doivent étre de préférence implantées en facade arriere. Les vérandas
peuvent étre implantées sur la fagade* sur rue en observant une marge de reculement
de 5,00 metres a partir de 'alignement ou de la limite qui s’y substitue.

En cas d’implantation de la construction principale sur une limite séparative latérale,
la véranda pourra aussi étre implantée en limite. En ce cas, il est demandé de prévoir
un dispositif écran (mur ou paroi opaque). Concernant la toiture, des tolérances
et adaptations de pentes sont admises sous réserve d’une bonne intégration dans
I'environnement naturel ou le paysage urbain pour les vérandas sous réserve quelles
s'intégrent harmonieusement a la construction.

5.9.  ANNEXES

Il est autorisé deux annexes par unité fonciere maximum.

Les annexes doivent présenter une toiture a simple pente ou a double pente avec un
minimum de 15°.

’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings de béton, ...) est interdit. Dans le cas d’adjonctions ou de
constructions annexes, les matériaux et couleurs doivent étre de méme type que
I'existant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

5.10.

PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUXTRAVAUX DE RESTAURATION ET D'ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent étre conservés. La restauration
des facades™ et des pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les mémes
conditions que celles des facades™ et pignons sur rue.

5.10.1.

L’entretien des constructions doit étre réalisé de maniére, soit a maintenir en bon état

PIECE N°4 : REGLEMENT

5.10.2.1.

5.10.3.1.

5.10.3.2.

5.10.4.1.

5.10.4.2.

5.10.4.3.

5.1

de conservation les dispositions et matériaux d’origine, soit a modifier ceux-ci en vue
d’une meilleure cohérence du tissu urbain.

5.10.2.  TRAITEMENT DES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture et les lucarnes anciennes
existants doivent étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions d’origine. Les
créations d’ouverture en toiture doivent étre réalisées de préférence sous forme de
lucarnes ou chéssis de toit.

5.10.3.  TRAITEMENT DES FACADES

A Poccasion des travaux de restauration du parement, les différences de texture, les
menuiseries et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc. doivent
étre maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu'il n'apparaft pas
techniquement ou financiérement possible de les restaurer.

Aloccasion des travaux de ravalement de fagade*, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre soigneusement conservés et restaurés.

5.10.4.  TRAITEMENT DES OUVERTURES

Les proportions des baies”, portes ou fenétres, doivent étre conservées sauf
impératifs fonctionnels liés aux normes constructives ou encore impératifs liés a la
sécurité.

Les nouveaux percements de baies”, s'ils sont indispensables, doivent respecter
I'esprit de composition libre ou ordonnancée, de la facade® et les proportions plus
hautes que larges des baies™ existantes.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a 'harmonie du batiment*
et doivent étre en cohérence avec son époque de construction. Les portes et fenétres
doivent étre peintes. La restauration des éléments de menuiserie doit se faire a
I'identique en termes d’aspect.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU
PATRIMOINE BATI A PROTEGER

5.11.

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d’intérét bati repéré au document
graphique au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme doivent étre précédés
d’une déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés dés lors qu'ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne
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5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.12.1.

5.12.2.

5.12.3.

portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition des parties ne participant pas a
I'intérét de sa conservation est autorisée.

Par ailleurs, les extensions™ sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments
essentiels d’architecture et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de
la composition de I'ensemble du batiment*. Toute évolution doit se réaliser dans le
respect de la construction traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux, protection
des décors et modénatures), sans exclure un traitement contemporain, notamment
dans le cadre d’extensions®, tout en soignant les jonctions entre parties anciennes et
modernes.

Dans tous les cas, il s’agit de respecter ou de restaurer :

= l'orientation et I'organisation et la volumétrie d’'ensemble des batiments™ ;

= la composition des facades™ et les ouvertures (symétrie des ouvrants, respect de
I'ordonnancement” pour les travées et niveaux, etc.) ;

» les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade” et en couverture (moulures, encorbellement, linteaux,
chalnage d’angle, etc.).

5.12. FACADES COMMERCIALES

Les devantures commerciales doivent étre composées en harmonie avec les
rythmes et proportions de la fagade* dans laquelle elles s’intégrent. Les créations ou
modifications de facades™ commerciales doivent se faire en respectant la structure
du batiment*. A chaque batiment*, doit correspondre un aménagement spécialement
étudié en fonction de la composition de sa facade*, méme s'il s’agit d’'un commerce
étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas d'insertion sur plusieurs
facades™ contigués®, une composition en séquences doit étre opérée. Les couleurs et
matériaux employés doivent s’harmoniser avec les matériaux et couleurs de facade*
de I'immeuble ainsi que de son environnement.

Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs sobres et les tonalités
chaudes. Les couleurs vives sont interdites. La commune met & disposition un guide
des couleurs annexé au Plan Local d’'Urbanisme auquel le(s) pétitionnaire(s) doivent se
référer.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-enseignes, ...) doivent
étre conformes avec le Réglement Local de Publicité de la ville annexé au Plan Local
d’Urbanisme.
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5.13. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

5.13.1.  PERFORMANCES ENERGETIQUES
5.13.1.1.  Toute construction doit étre conforme a la législation thermique vigueur.

5.13.1.2. Les projets doivent participer, par leur architecture, a la mise en ceuvre des objectifs
de haute qualité environnementale (orientation des facades” et des surfaces
extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et occultations,
isolation par I'extérieur, capteurs solaires, ...).

5131.3.  Tout programme comportant plus de 10 logements ou 800 m? de surface plancher
doit privilégier le raccordement au réseau de chaleur urbain, sauf contraintes
techniques diment justifiées.

5.13.1.4. Des lors gu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment
de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement, Iisolation par 'extérieur n'est pas autorisée.

5.13.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES
5.13.2.1. L'utilisation de matériaux biosourcés®, locaux et issus de filieres durables doit étre
privilégiée.
5.18.2.2. La récupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non sanitaires

et sous certaines conditions techniques, en conformité avec le Code de la Santé
publique, doivent étre favorisées.

ARTICLE UA.6 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1.  OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION DESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

6.1.1.  DISPOSITIONS GENERALES

6.1.1.1.  Les plantations existantes présentant un intérét paysager notable (tel que arbre
de hautes tiges) doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence et d’'un
développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif phytosanitaire
ou de sécurité.
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6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.2.1.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére soignée,
adaptée a I'échelle du terrain® et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts* d’un seul tenant et en contiguité avec les espaces libres
des terrains voisins.

L’ensemble des regles édictées ci-aprés ne s’appliquent pas aux constructions,
installations, ouvrages, travaux et aménagements liés aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif™.

6.1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

En zone UA, 20% minimum de la surface de I'unité fonciere doivent étre traités en

espaces libres décomposés comme suit :

= 20% minimum de la surface minimum de I'unité fonciére en pleine terre (PLT) ;

= ou 10% minimum de la surface de I'unité fonciere en pleine terre* (PLT) plus 10%
minimum de la surface de I'unité fonciere en espaces verts* complémentaires.
L'étendue de la surface des espaces verts* complémentaires correspond au
coefficient biotope™ de surface.

Nota : Le coefficient équivaut a la proportion de surface non imperméabilisée ou éco-
aménageable dans I'unité fonciere d’un projet. Ce CBS est ainsi calculé :

i surface perméable ou éco-aménageable

surface de I'unité fonciere

Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de O alors
qu’un espace de pleine terre” aura une valeur de 1.

Tableau d’équivalence des surfaces par rapport aux surfaces de pleine-terre (CBS)

1. Revétementimperméable pour I'air et 'eau, sans végétalisation
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier).
COEFFICIENT =0

]

2. Continuité avec la terre naturelle,
développement de la flore et de la faune
COEFFICIENT =1

disponible au

U i it
r irema b
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6.1.3.1.

6.1.3.2.

6.1.3.3.

6.1.3.4.

6.1.3.5.

6.1.3.6.

3. Végétalisation des murs aveugles jusqua‘10 m
COEFFICIENT = 0,5

4. Végétalisation des toitures extensive ou intensive
COEFFICIENT = 0,7

5. Végétalisation des dalles avec terre végétales supérieur ou
égale a 0,80 m d’épaisseur
COEFFICIENT = 0,7

6.1.3. PLANTATIONS

Les espaces laissés libres par les constructions et non occupés par les aires de
stationnement® et de desserte doivent obligatoirement étre plantés a raison d’un
arbre de haute tige pour 100 m? de pleine terre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

Les aires de stationnement™ collectif et en plein-air, comportant plus de 4 véhicules,
doivent faire 'objet d’'un traitement paysager soigné et étre plantées a raison d’'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre entourées de haies vives
et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer I'aspect et de réduire les nuisances
visuelles.

Un traitement perméable des espaces extérieurs dédiés au stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage pavage, béton balayé ou désactivé, ...) par rapport aux
enrobés.

Des rideaux de végétation doivent obligatoirement étre plantés afin de masquer les
ouvrages tels que machineries, transformateurs et locaux techniques par exemple.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent article, les arbres et
arbustes doivent étre d’essence locale.

Le territoire communal étant concerné par des mouvements différentiels de sols
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6.2.1.

6.2.2.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

argileux, il est recommandé, a titre préventif, un recul des plantations par rapport aux
constructions.

6.2.  ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE
OU PAYSAGER INVENTORIES AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

Pour les mares et lits de cours d’eau figurant au plan de zonage au titre de I'article
L.151-23 du code de I'urbanisme, tout comblement, exhaussement, affouillement™ de
sol est interdit. Toute installation, ouvrage, travaux et aménagement est interdit dans
un rayon de 5,00 m autour de I'entité a partir du haut de la berge. La végétation qui est
présente au niveau des berges doit également étre conservée.

L'organisation du bati sur une unité fonciere comprenant un ou des arbres
patrimoniaux localisés au plan de zonage au titre de I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme ou des Espaces Boisés Remarquables au titre de I'article L.151-23 du
code de I'urbanisme, doit étre concue pour assurer la préservation des spécimens
protégés sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité ou a I'état
phytosanitaire du spécimen, a condition que l'arbre abattu soit remplacé par
une arbre d’essence et de développement a terme équivalents. La modification
mineure des Espaces Boisés Remarquables est admise a la condition expresse que
la continuité de I'espace vert et sa superficie initiale dans I'unité fonciére soient
maintenues.

6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent
8tre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les aménagements réalisés sur le
terrain® ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales ni avoir
pour conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales par
rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter une gestion intégrée des
eaux pluviales a la parcelle ou a I'échelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le sol. Si I'infiltration est
insuffisante, le rejet de 'excédent sera dirigé de préférence vers le milieu naturel s'il
est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de maniére privilégiée
a l'aide de techniques alternatives.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et parkings, terrasses, etc.)

COMMUNE D

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

REGLEMENT e
TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES . ‘

doivent étre recueillies, stockées et infiltrées sur site sauf impossibilité technique
a justifier. En I'absence d’exécutoire, les eaux pluviales doivent étre totalement
infiltrées a la parcelle sans aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs,
notamment a I'exutoire des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Les découpages parcellaires doivent étre réalisés de sorte a ce que chaque lot puisse
infiltrer les eaux de ruissellement de ses propres surfaces actives.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux pluviales en vue de les réutiliser
notamment pour I'arrosage des espaces verts®. Le stockage s’effectuera par une
cuve enterrée, ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie publique.

ARTICLE UA.7 | STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

7.1

7.1.2.

7.1.3.

7.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement™ des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions, installations, ouvrages et exploitations doit &tre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des véhicules
ne doivent pas géner 'écoulement du trafic des voies environnantes ni présenter de
risques pour la sécurité des usagers des voies publiques.

Pour rappel, le stationnement® doit respecter les prescriptions réglementaires en
vigueur relatives a I'accessibilité et aux normes de stationnement* pour les personnes
handicapées et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été définis parla Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation
et la citoyenneté des personnes handicapées et ses décrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.3. doivent étre appliquées selon les modalités

suivantes :

« lorsque le nombre de place de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiere échue. Le calcul
des obligations de stationnement™ suivant les regles définies dans le tableau ci-
apres doit étre arrondi a I'entier supérieur,

= lorsqu’une opération comporte plusieurs destinations, le nombre d’emplacements
de stationnement® doit correspondre a la somme des résultats issus du mode
de calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué a leur surface de
plancher respective,

« lesbesoins en stationnement” des opérations de constructions, des établissements
ou des installations non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3. doivent

= 4
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7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7..7.

7.2.1.1.

7.2.2.1.

7.2.3.1.

étre calculées en fonction des normes auxquelles ils sont les plus directement
assimilables.

Les normes exigibles en termes de stationnement® concernent toute opération de
construction, de division de béti existant, de changement de destination™.

Les rampes d’acces™ aux aires de stationnement” en sous-sol ne doivent pas entrainer
de modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5 premiers metres,
ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire ddment justifiée.

Conformément a l'article L.151-33 du code de I'urbanisme, lorsque le bénéficiaire
du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut
satisfaire aux obligations résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu quitte de
ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
I'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement*
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement*
répondant aux mémes conditions.

Les aires de stationnement” prévues dans le cadre du projet doivent favoriser 'emploi
de matériaux non imperméabilisant.

7.2.  DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

7.2.1. CAS POUR LES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

Pour les extensions* et/ou surélévations créant plus de 50 m? de surface de plancher,
le nombre de place de stationnement® est déterminée au regard de la nouvelle
superficie de construction.

7.2.2. CAS POUR LES CHANGEMENTS DE DESTINATION OU LES DIVISIONS

En cas de changement de destination* a usage d’habitat ou en cas de division d’un

batiment en vue de créer plusieurs logements, il est demandé :

= 1 place de stationnement™ maximum par logement dont la surface de plancher est
inférieure ou égale a 66 m?;

= 2 places de stationnement* maximum par logement dont la surface de plancher est
supérieure a 66 m2.

7.2.3. CAS POUR LES TRAVAUX DE REHABILITATION
Aucune place de stationnement® n’est requise, méme dans le cas d’une augmentation

PIECE N°4 : REGLEMENT

7.3.1.

de la surface de plancher, dés lors que les travaux sont réalisés dans le volume bati
existant et qU'ils ne créent pas de logement supplémentaire.

7.3.  STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre suffisants
pour assurer les manceuvres et le stationnement™ des véhicules selon les normes suivantes :

Nombre d’emplacement minimum

HABITATION

COMMERCES ET
ACTIVITES DE
SERVICES

LOGEMENTS:
Il est exigé :
= 1 place minimum par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale a 66 m?;
= 2 places minimum dont 1 couverte par logement dont la surface de plancher
est supérieure a 66 m?.
= 10% minimum du nombre de places de stationnement exigibles supplémentaires
doivent étre réservés pour I'usage des visiteurs dans les opérations de plus de
10 logements.
= |l nest exigé la réalisation que de 1 place de stationnement par logement pour
les constructions de logements locatifs financés par un prét de IEtat.

HEBERGEMENT :
Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement d'un

établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes ou d’une
résidence universitaire/étudiante.

Il est exigé :

+ POUR L’ARTISANAT ET COMMERCES DE DETAIL : non réglementé pour les surfaces
de plancher inférieure ou égale a 80 m?, et 2,5 places par tranche de 100 m?
de surface plancher, calculée au-dela des 80 premiers m? de surface plancher

= POUR LA RESTAURATION : 1 place par tranche de 80 m? de surface plancher
dédiée a la restauration, calculée au-dela des 80 premiers m? de surface
plancher

+ POUR LES ACTIVITES DE SERVICES OU S'EFFECTUE [’ACCUEIL D’'UNE CLIENTELE :
1 place par tranche de 80 m? de surface de vente, calculée au-dela des 80
premiers m? de surface de vente

- POUR U'HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE : 1 place par chambre

AUTRES ACTIVITES

DES SECTEURS
SECONDAIRES OU
TERTIAIRES

POUR LE BUREAU : il est exigé 1 place par tranche de 55 m? de surface de plancher
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La délivrance d’un permis de construire pour un équipement d’intérét public et/ou

EQUIPEMENTS - . L . 5
D'INTERET COLLECTIF  Services publics est subordonnée a la réalisation d’installations propres a assurer
ET SERVICES PUBLICS le stfcxtlonne’r_nent, hor§ des voies publigues, des véhicules correspondant aux

besoins de 'immeuble a construire.

7.3.2. Pour les commerces et activités artisanales situés sur les linéaires de commerces
et d’artisanat repérés aux documents graphiques, aucune norme de stationnement*
n'est exigée.

7.3.3. Dans le cadre d’'opérations comportant plus de 300 m? de surface plancher et/ou

plus de 4 logements, la moitié au moins des places de stationnement exigibles doit
étre enterrée ou dans 'ouvrage.

7.4.  STATIONNEMENT DES CYCLES

7.4.1.  DISPOSITIONS GENERALES

7.41.1.  Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement® des vélos et des poussettes, conformément aux normes minimales
figurant dans le tableau ci-aprés.

Nombre d’emplacement minimum

Il est exigé, dans les constructions de 2 logements et plus :
= 0,75 m? minimum par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces

POUR LES L .
CONSTRUCTIONS A principales ; .
USAGE D’HABITATION = 1,50 m? minimum par Iogemeqt pour les Iog_eme_n’;s de plug dle 2 pieces ;
= dans le cas d’habitat collectif, la superficie minimale exigée est de 1,5 m2
par logement.
POUR LES = Bureaux : 1,5 m2 par tranche de 100 m? de surface de plancher

CONSTRUCTIONS « Artisanat, commerces de détail et activités de services ou seffectue
DESTINEES A UN AUTRE I'accueil d’'une clientéle de plus de 500 m? de surface plancher : 1 place pour

USAGE 10 employés
EQUIPEMENTS Le stationnement des cycles doit étre adapté en fonction de I'importance, des

D’INTERET COLLECTIF  usages et des besoins du projet.
ET SERVICES PUBLICS = Ecoles élémentaires : 1 place pour 12 éleves

7.4.2. REALISATION DES EMPLACEMENTS POUR LES CYCLES

7.4.2.1.  Les espaces aménagés pour le stationnement* des vélos et poussettes doivent étre
facilement accessibles depuis I'espace public et préférentiellement de plain-pied et
intégrés au volume de la construction.

7.4.2.2.  Sous réserve de justifications particuliéres liées a la configuration et a la taille des
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parcelles ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a

I'animation des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout ou partie,

les emplacements pour cycles :

» au sein des espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre couverts et de
disposer des équipements adaptés,

» au sein des aires de stationnement® des véhicules motorisés, lorsque les
emplacements disposent d’une surface suffisante pour le stationnement* commun
des véhicules motorisés et des cycles.

SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

‘ ARTICLE UA.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Pour étre constructible, un terrain® doit présenter un accés® sur voie publique
ou privée, ouverte a la circulation publique, en état de viabilité. Tout acces™ doit
présenter une largeur minimale de 3,50 metres en tout point par lot.

Les accés* doivent présenter des caractéristiques adaptées a la nature et a
I'importance du projet de construction. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie,
de la protection civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs, ils doivent
étre aménagés de facon a ne pas apporter la moindre géne a la circulation publique.
Les acces” doivent étre limités au strict besoin de 'opération.

Les acces” sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles,
des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain® est desservi par plusieurs voies, I'accés” doit étre établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés* doivent respecter les écoulements des eaux pluviales de la voie publique
ou privée ainsi que les écoulements des voies adjacentes.

Toute voie publique ou privée a créer destinée a la circulation automobile doit
comporter une largeur d’emprise d’au moins 5,50 metres de chaussée et une largeur
de trottoirs d’au moins 1,40 metre sans obstacle. En outre, il est demandé au(x)
pétitionnaire(s) de prévoir un éclairage générant une uniformité d’éclairement et de
luminance sur 'ensemble de la voirie afin de contribuer & une circulation en toute
sécurité des piétons, cyclistes et des véhicules.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution des véhicules délégataires d’un service public (sécurité, défense contre

= 4
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8.8.

8.9.

I'incendie, protection civile, ordures ménageres, ...) et doivent étre dotées d'un
espace de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une seule unité fonciere. Dés
lors que les voies en impasse nouvelle desservent au moins deux unités foncieres, il
est demandé une aire de retournement ayant un diametre de 20,00 metres de bordure
a bordure.

Les acces” des véhicules et engins doivent étre localisés et aménagés en tenant

compte des éléments suivants :

= la topographie des lieux dans lesquels s’insere la construction, linstallation ou
ouvrage ;

= la préservation de la sécurité des personnes ;

» les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur 'unité fonciere ;

= les plantations existantes sur I'espace public et collectif ou sur la voie de desserte.

Il est rappelé que la création ou 'aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions réglementaires concernant I'accessibilité aux personnes
a mobilité réduite (Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif a 'accessibilité
de la voirie et des espaces publics ; Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif
aux prescriptions techniques pour I'accessibilité de la voirie et des espaces publics et
Arrété du 15 janvier 2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21 décembre
2006 relatif aux prescriptions techniques pour I'accessibilité de la voirie et des
espaces publics).

ARTICLE UA.9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.1.1.

9.1.2.

= Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire I'objet d’'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
caractéristiques suffisantes au regard du projet.

9.1.  EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable par un branchement sous pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du réglement de service Eau Potable
et respectant les normes en vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre satisfaites.

PIECE N°4 : REGLEMENT

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.3.1.

9.4.1.

9.4.2.

9.2.  ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Si la parcelle bénéficie de la proximité des dits réseaux, toute construction ou
installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes
les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre
satisfaites. Toute construction doit évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune
stagnation par des canalisations souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans les fossés, cours d’eau
et égouts pluviaux, est interdite.

L’évacuation des eaux usées non domestiques doit étre autorisée par la collectivité
propriétaire des ouvrages d’assainissement. L’autorisation fixe, suivant la nature du
réseau emprunté, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour
étre recues et les traitements a mettre en ceuvre. Elle s’appuie sur la réglementation
en vigueur et sur le reglement du service Assainissement.

En I'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs d’assainissement
autonome conformes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain*. Ces dispositifs doivent étre concus de maniére a
pouvoir étre raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

9.3.  DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre I'incendie en correspondance
avec 'analyse de risque et les prescriptions établies selon la note relative a la Défense
Extérieure contre I'lncendie du 22 septembre 2017 et annexée au présent PLU.

9.4.  ORDURES MENAGERES

Dans I'ensemble de la zone et quelle que soit la destination des constructions, celles-
ci doivent intégrer des emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles doivent étre
concus de maniere a permettre le tri sélectif conformément au dispositif mis en place
par l'autorité compétente en matiere de collecte des déchets. Les conteneurs en
attente de la collecte doivent étre facilement accessibles depuis le domaine public,
sans empiéter sur celui-ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
en limite d’opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou industriels banals
doivent impérativement étre adaptés a la taille de 'opération.
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9.4.3.

9.4.4.

9.5.1.

9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

9.7.1.

9.7.2.

Les abris doivent étre fermés et couverts, et doivent faire I'objet d’un travail soigné
en termes d'intégration architecturale et paysagere.

Tout aménagement ou construction doit étre conforme aux préconisations du
reglement de collecte des déchets ménagers et assimilés en vigueur du SMITOM-
LOMBRIC Centre Ouest Seine et Marnais.

9.5.  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lors de toute opération d’ensemble, les équipements nécessaires pour accueillir
la fibre optique ou toute nouvelle technologie de communication qui pourrait s’y
substituer doivent étre réalisés en souterrain, sauf cas d’'impossibilité technique
ddment justifiée. Méme si le raccordement au réseau de communication numérique
n'est pas prévu a court terme, il est néanmoins exigé du constructeur la pose préalable
en souterrain de fourreaux permettant un raccordement ultérieur des constructions.

9.6.  AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et céblées sont enterrées, ou lorsque
leur enfouissement est prévu par la commune, les branchements privés a ces réseaux
doivent I'étre également sauf impossibilité technique ddment justifiée.

Dans le cadre d’opération d’ensemble, lotissements ou opérations groupées, les
dessertes téléphoniques et électriques doivent obligatoirement enterrées sauf
impossibilité technique diment justifiée.

Le raccordement au réseau de chaleur urbain, lorsqu’il existe, est recommandé pour
toute nouvelle construction principale.

9.7.  DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET L'ADAPTATION
CLIMATIQUE

Lesdispositifsdestinés a économiser de I'énergie oua produire de 'énergie renouvelable
dans les constructions, tels que panneaux solaires, éoliennes, toitures végétalisées®,
rehaussement de couverture pour isolation thermique, sont autorisés a condition que
leur volumétrie s’insére harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomene d'llots de chaleur urbain®, 'emploi de
revétements de sols pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons clairs.
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ZONE URBAINE DEDIEE AU TISSU RESIDENTIEL SOUS
FORME D’HABITAT COLLECTIF

ZONE UB

| | La zone UB correspond aux secteurs majoritairement composés d’habitat collectif, réalisés sous forme
frid d'opérations d'ensemble majoritairement. Cette zone est mixte, mais sa fonction principale demeure
'i résidentielle.

A :
Lk '_ La zone UB dispose d’'un secteur spécifique, le secteur UBa, pour lequel les régles de densité et de

1, volumétrie sont différentes du fait de la proximité du site avec des éléments patrimoniaux de premier
plan.

Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre de I'article
L.151-19 du code de I'urbanisme en raison de leur intérét architectural et patrimonial.

Selon le principe de prévention, I'attention de I'ensemble des usagers du PLU est attirée sur les
phénoménes naturels et technologiques marquant le territoire de Dammarie-les-Lys et tout
particulierement I'aléa retrait-gonfiement des argiles.

En outre, la zone UB est concernée par le classement des voies au titre de l'arrété

préfectoral n°99 DAI1 CV 070 du 19 avril 1999.

o~ Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et
sS  adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions

a édifier.

5
«J
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE UB.1 :)NETSETI:g:\TTSIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ETACTIVITES

Conformément a larticle R151-30 du code de I'urbanisme, pour des raisons de

sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, le réglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

114

1.2,

1.2

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Dans les zones UB du Plan Local d’Urbanisme sont interdites les destinations

suivantes :

= les exploitations agricoles ou forestieres ;

= le commerce et activités de services a I'exception des sous-destinations
autorisées a l'article UB.2.2 ;

= les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Conformément a I'article L.151-16 du code de I'urbanisme, est interdit le changement
de destination* des locaux commerciaux en rez-de-chaussée existants a la date
d’approbation du PLU, le long des «axes commerciaux» inscrits au plan de zonage.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITES

Dans les zones UB du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et

activités suivants :

= l'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

= les affouillements®, exhaussements* des sols en dehors de ceux autorisés a
I'article UB.2;

= les décharges, les dépots et autres stockages de quelle nature que ce soit, des
lors qu'ils sont incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité
ou la commodité du voisinage ;

= les installations classées pour la protection de I'environnement™ a I'exception de
celles autorisées a I'article UB.2 ;

= 'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux
habitations Iégéres de loisirs qU'ils soient permanents ou saisonniers ;

COMMUNE Dt
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« le stationnement™ de caravanes quelle que soit la durée ;

+ les annexes de plus de 20 m? d’emprise au sol et de plus de 5,00 métres de hauteur ;

+ les annexes sur terrain nu;

« tout apport de terre artificielle par rapport au terrain naturel avant travaux est
interdit dans une bande de 2,00 métres a compter des limites séparatives.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
ARTIGLE UB.2 PARTICULIERES

2.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Les extensions de constructions existantes dont la destination serait incompatible
avec la destination de la zone et sous réserve quelles n'aggravent pas les nuisances
actuelles et qu'elles respectent les prescriptions des articles UB.4 a UB.9. Lextension
est limitée a 20% de I'emprise au sol du batiment existant édifié Iégalement a la date
d’approbation du présent PLU.

Les activités d’artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
gu’elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et quelles
ne présentent pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particulieres.

Les activités de restauration, les activités de services avec accueil de clientéle,
I'hébergement hotelier et touristique sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles s’inscrivent, quelles
soient conformes aux regles et normes en vigueur et qu’elles ne présentent pas pour
le voisinage immédiat des nuisances particulieres.

La création, I'extension®, et la modification des installations classées pour la

protection de I'environnement sont autorisées a condition :

» gu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractere a dominante
résidentielle de la zone,

« et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances
ourisques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation
des conditions de circulation,

» et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les affouillements” et exhaussements” de sol sont autorisés a condition que leurs
réalisations soient liées :

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

+ ades aménagements paysagers ;

= ades aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a I'entretien et a la

= 4
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restauration du réseau hydraulique ;

» ades travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d'aménagement d’espace public ;

= ades recherches sur les vestiges archéologiques ;

= ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d’'un monument historique

ou d'un site.
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET
ARTICLE UB.3 | £NGTIONNELLE DE L'HABITAT

3.1. MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT
3414 Non réglementé.

3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.2 Non réglementé.

PIECE N°4 : REGLEMENT

SECTION II
CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

‘ ARTICLE UB.4 ‘ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.

4.2,

4.21.2.

4.2.2.1.

4.2.2.2.

4.2.2.3.

4.2.31.

4.1.  EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°D et n°G)

Non réglementé.

4.2, HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B et n°J)

4.2.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur”

maximale autorisée :

+ les ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables,

+ les ouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminées et de ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre dissimulés et étre

localisés a plus de 2,00 métres de la limite verticale du batiment.

Il n’est pas fixé de hauteur” pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d’intérét collectif™.

4.2.2, DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB, A L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR
UBa

La hauteur* maximale de toute construction, a I'exception des annexes®, ne peut
excéder 18,00 meétres dans le cas de toiture a pente.

La hauteur* maximale de toute construction, a I'exception des annexes*, ne peut
excéder 16,00 métres dans le cas de toiture terrasse, mesurés a I'acroteére.

La hauteur” maximale des constructions annexes* est limitée a 3,50 metres pour les
annexes a simple pente et a 4,00 métres pour les autres cas.

4.2.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UBa

La hauteur” maximale de toute construction, a 'exception des annexes®, ne peut
excéder 12,00 métres.
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4.2.3.2. La hauteur* maximale de toute construction, a I'exception des annexes*, ne peut = alalignement™ des voies nouvelles ou existantes, publiques ou privées ouvertes
excéder 10,00 métres dans le cas de toiture terrasse. ala circulation publique, et emprises publiques® ou de la limite qui s’y substitue
(cf. schéman®2);
= ou en retrait des voies nouvelles ou existantes, publiques ou privées ouvertes
a la circulation publique, et emprises publiques® ou de la limite qui s’y substitue
. avec une distance de recul* ou marge d’isolement qui ne peut étre inférieure a
4.24.  DISPOSITIONS PARTICULIERES 1,00 metre de I'alignement” des voies et emprises publiques® ou de la limite qui s’y
4.2.41. Dans le cas de terrains en pente, les facades* des constructions projetées sont substitue (cf. schéma n°2).
divisées en section de 20,00 metres maximum. La cote de hauteur® de chaque
section est calculée au point médian de chacune des sections (cf. schéma n®1).

4.2.3.3. La hauteur* maximale des constructions annexes* est limitée a 3,50 métres pour
les annexes a simple pente et a 4,00 métres pour les autres cas.

ALIGNEMENT OU EN RETRAIT AVEC UN MINIMUM DE 1,00 METRE

MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE }

IMPLANTATION EN
“*: RETRAIT DE LALIGNEMEN

/_POINT LE PLUS HAUT

Tveal . terrain.naturel

POINT BAS POINT MEDIAN POINT HAUT

SECTION DE 20,00 M SECTION DE 20,00 M
schéma n®1

4.2.4.2. En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les

cas suivants : schéma n°2
= en cas de reconstruction é I’iqentique 3la suilte d’_gn sjnis’t_re, d’L‘me rénovation, 4.31.2. Lesencorbellements et saillies sont interdites a I'alignement des voies nouvelles ou
dun changerpent de des:tlpatlon* ou d’une réhabilitation Jusqu’g une hauteur” existantes et emprises publiques.
équivalente a celle du batiment” existant a la date d’approbation du présent
document ; 4.31.3. Le long des axes nuisant identifiés, les constructions de toute nature doivent
« ouen cas d'extension* d’un batiment* existant a la date d’approbation du présent présenter des isolations acoustiques dont les caractéristiques doivent étre
document et ayant une hauteur® supérieure a celle autorisée. Dans ce cas, explicitées lors de la demande d’autorisation d’urbanisme conformément a l'arrété
Iextension ne doit pas dépasser la hauteur du batiment existant. du 23 juillet 2013.
4.31.4. Enapplication de I'article R.151-21 du code de 'urbanisme dans le cas :
4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES = d'unlotissement ;
PUBLIQUES (schéma n°M) = de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
P contigués,
431, DISPOSITIONS GENERALES de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en
4.311.  Lesconstructions ou installations nouvelles, a I'exception des annexes, doivent étre propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent PLU sont appréciées
édifiées : lot par lot, et non pour I'ensemble de I'unité fonciére lotie ou a diviser.
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4.3.1.5.

4.3.1.6.

4.3.2.1.

4.3.2.2.

Les facades sur rue de plus de 20 m de longueur devront présenter des ruptures
architecturales dans leur traitement afin d’éviter une uniformité d’aspect et de
respecter la structure parcellaire existante (trouées, saillies, porches, ...).

Les dispositions de [larticle 4.3. ne sappliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

En cas d'impossibilités techniques, architecturales ou d’intégration dans le site
diment justifiées, des dispositions autres que celles définies dans la régle générale
4.3, peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants (cf. schémas n°3 et n°4) :

Pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque I'ordonnancement” des
constructions voisines différe de la régle générale.

ALIGNEMENT DIFFERENT AUTORI,Sé AFIN DE RESPECTER L'ORDONNANCEMENT DE LA
SEQUENCE DE LA VOIE

schéma n°3

Lorsque [limplantation ou [Iextension®* d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’une construction existante) ou la réalisation d’'une
véranda ou d’'un sas d’entrée se fait en continuité d’'un corps de batiment* principal
existant et implanté différemment de la régle, qu’il soit situé sur le méme terrain* ou
sur un terrain* contigu®, a la condition que I'extension se fasse en harmonie et sans
modification de la marge de reculement existante.

PIECE N°4 : REGLEMENT

4.3.2.3.

4.3.2.4.

4.3.2.5.

4.3.2.8.

4.411.

CAS D’UNE EXTENSION D’UNE CONSTRUCTION QUI SE FAIT EN CONTINUITE D’UN CORPS DE
BATIMENT PRINCIPAL IMPLANTE DIFFEREMMENT DE LA REGLE

schéma n°4

Pour la réalisation d’'un équipement ou d’une installation technique liée a la sécurité,
a l'accessibilité d’un batiment* (ascenseur, escaliers ...), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d’énergies renouvelables.

Pour la préservation ou la restauration d’un élément ou d’un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de I'article L.151-
19 du Code de I'Urbanisme.

Enraison d’une configuration atypique ou complexe du terrain® (parcelles en angle de
deux voies ou plus, parcelles en cceur d’Tlot, terrains a fort dénivelg, ...).

Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non béatis avec des
espaces publics ou privés existants.

44. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
(schéma n°K et n°N)

4.4.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions et installations nouvelles, a 'exception des annexes et des locaux
spéciaux, doivent étre édifiées en retrait par rapport aux limites séparatives*.En
ce cas, les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées avec un
recul” ou marge d’isolement (L) tel que la distance horizontale du point le plus haut
de la construction soit au moins égale a la moitié de la hauteur* de la construction
ou installation (L2 H/2). Dans tous les cas, cette distance de recul* ou marge
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= 4

d’isolement ne peut étre inférieure a 6,00 metres (cf. schéma n°5). de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le présent PLU sont appréciées
lot par lot, et non pour I'ensemble de I'unité fonciere lotie ou a diviser.

4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

/. IMPLANTATIONS LIMITES SEPARATIVES

4.4.21. Nonobstant les regles de l'article 4.4.1. et pour des raisons d’ordonnancement®
architectural et d’harmonie, lorsque la construction integre une séquence déja
batie, il sera tenu compte de I'implantation des constructions sur les parcelles
contigués®. Les autorités compétentes peuvent alors imposer I'implantation de
la construction projetée a I'alignement* des constructions voisines existantes au
moment de I'approbation du PLU.

4.4.2.2. Les batiments* existants a la date d’approbation du présent PLU qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent article peuvent faire I'objet
d’extension* dans le prolongement des murs existants a la condition cumulative que
I'extension se fasse en harmonie avec le batiment existant et que I'implantation de
I'extension ne réduise pas la marge de reculement existante.

DEFINITION DU RECUL PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 4.5. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D’'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°F)

\ 4.51. Dans le cas de I'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité fonciere
ou dans le cas de I'application d’'une servitude de cour commune, la distance
minimale comptée horizontalement séparant les constructions non contigués*
sur une méme unité fonciére doit étre égale (cf. schéma n°6) a la hauteur de la
facade (L2H/2) mesurée par rapport au point le plus haut de la fagade avec un

P 7 minimum de 8,00 métres. Les éléments de modénatures, les débords de toiture, les
_Z s parties enterrées des constructions ne sont pas comptés dans le calcul du retrait.
yd = / z
LIMITE SEPARATIVE <~ ~N LIMITE SEPARATIVE 7 N
- = 4
] i
L2 H72 AVEC 6,00 M. MIN X i L2 'H/2'AVEC 6,00 M. MIN- -
schéma n°5

4.41.2. Lesterrasses, en étage et en RDC, implantées en limite séparative ou @ moins de 6m
de ces limites devront présenter un dispositif formant écran d’au moins 1,90m de
hauteur (mur, paroi translucide, écran bois, ...)

4.41.3.  Enapplication de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme dans le cas :
» d'unlotissement;
» de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués,
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

schéma n°6

4.5.2. En outre, les baies principales, ne doivent étre masquées par aucune partie de
construction qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal passant par cet appui, la vue droite au sens du code civil
étant seule a considérer (schéma n°7).

7
VN
7 b
/
/7
7/
/
/A
£
/ .,
Vi
/ :
[ 4 > i
BAIE / 45° H
_____ 4o i _ _PLAN HORIZONTAL _:
schéman°®7

4.5.3. Pour les annexes, la distance doit étre de 3,00 métres minimum de tout batiment
existant ou a créer sur l'unité fonciere.

4.5.4. Les dispositions de larticle 4.5. ne s’appliquent pas pour l'implantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

PIECE N°4 : REGLEMENT

4.5.5.

4.5.6.

En application de I'article R151-21 du code de I'urbanisme dans le cas :
= dunlotissement;
= de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le présent PLU sont appréciées
lot par lot, et non pour I'ensemble de I'unité fonciére lotie ou a diviser.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement
et de Programmation tels que présentés dans la piece n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

PAYSAGERES

ARTICLE UB.5 | QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

514

51.2.

51.3.

5.1.  OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a I'article R111-26 du code de I'urbanisme, le permis ou la décision
prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d’environnement
définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si,
par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou aI'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre concues de fagon

a:

« s'insérer dans leurs abords ;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere et urbaine, dans le respect de
la trame initiale ;

» et permettre la conservation et la mise en valeur des éléments ayant une valeur
patrimoniale.
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51.4.

5.1.5.

5.1.6.
51.7.

5.1.8.

51.9.

5.1.10.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.31.

Les regles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments* d’habitation
neufs ou anciens ainsi que leurs annexes™ qui doivent étre traités en harmonie avec
la construction principale. Par ailleurs, les travaux sur les batiments* existants ne
doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.

Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme
architectural des batiments™* anciens existants dans son environnement proche.
D’une maniere générale, tout pastiche régional est proscrit.

Pour les constructions et installations nouvelles, un traitement contemporain est
admis a la condition d’utiliser des matériaux nobles et de conserver des volumétries
identiques au bati traditionnel et s’intégrant parfaitement au site.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou leur conception, a la
topographie du terrain naturel et non I'inverse.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement
et de Programmation tels que présentés dans la piece n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

Les dispositions de larticle UB.5. ne s'appliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

5.2. VOLUMES

Les constructions et installations nouvelles doivent s’intégrer a la volumétrie
générale du quartier dans lequel elles s’inserent en respectant les principes généraux
concernant la toiture, I'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures. Ainsi, il est
demandé aux pétitionnaires de préter une attention aux implantations et aux types
traditionnels de la commune, constitutifs de sa forme urbaine et de son identité.

Les constructions, extensions®, annexes” et installations, de quelques natures
qu'elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments®
existants et le site de facon harmonieuse.

Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une
unité d’ensemble.

5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire
estinterdite. Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc., destinés a étre recouverts d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
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apparents sur les facades” et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension®, une annexe®, ou un aménagement
touchant a I'extérieur de la construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est également opposable aux
clotures™ et aux toitures. La jonction des facades® avec les batiments™ contigus®
doit étre effectuée avec soin.

La couleur des facades® ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagere et doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de I'environnement architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les
couleurs vives, y compris sur les menuiseries extérieures, sont interdites.

La commune met a disposition un guide des couleurs annexé au Plan Local
d’Urbanisme auquel le(s) pétitionnaire(s) doivent se référer.

5.4. TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Les combles™ et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs en
harmonie avec le voisinage. Les toitures a pente doivent étre recouvertes de
matériaux tuiles de type vieilli, d’aspect tuiles plates petit moule (minimum de
22/m?), ardoises (uniquement lorsque le projet s'inscrit a proximité de batiments
existants comportant des toitures en ardoise). Les toitures a la Mansart ou toiture
a croupes mansardées sont également autorisées en privilégiant des matériaux de
type ardoise naturelle, tuile plate ou zinc.

Dans le cas de toiture a pente, celles-ci doivent présenter une pente :

= entre 35°%t 45° pour les toitures a double ou a quatre pentes ;

= pour les toitures a la Mansart : un brisis compris entre 60 et 85° et un terrasson
compris entre 5° et 30°

= pour les toitures a faible pentes, celles-ci ne doivent pas étre inférieures a 15°.

LUemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que tdles plastiques, plaques en
fibrociment est interdit.

Léclairement éventuel des combles*, par de nouvelles ouvertures en facade* sur
rue, peut étre assuré par :

- des ouvertures en lucarnes,

- des ouvertures intégrées dans le plan des versants de toiture tels que chassis de

= 4
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5.4.6.

5.4.7.

5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

5.5.4.

5.6.1.1.

5.6.1.2.

toit (autorisées uniqguement pour les sanitaires et les trémies d’escalier).
En ce cas, la somme de ces ouvertures ne doit pas excéder la moitié de la longueur
totale de Ia toiture.

La pose de chéssis de toit et de capteur solaires doit &tre particulierement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade*, de la recherche
d’une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Les toits terrasses sont autorisés dans la mesure ou ils sont fonctionnalisés en

mettant en place, au choix, les solutions suivantes :

= exploitations d’énergies renouvelables ;

= ou agriculture urbaine ;

= ou végétalisation dans un objectif écologique ;

= ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit de
la hauteur autorisée ;

» ou balcons accessibles.

5.5. OUVERTURES DE FAGADES
Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du

linteau et s’intégrer, en cas d’étage, dans un ordonnancement vertical entre les
différents niveaux de la construction.

La pose de coffrets de volets roulants a I'extérieur de la menuiserie doit étre intégrée
a la maconnerie. En cas d’'impossibilité, la pose de coffrets roulants a I'extérieur
est autorisée a condition qu'ils soient masqués par des dispositifs tels que les
lambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les matériaux d’aspect bois ou
aluminium.

Les balcons autorisés doivent obligatoirement étre opaques.

5.6.  CLOTURES

5.6.1.  DISPOSITIONS GENERALES

En application de I'article R.421-12 du code de I'urbanisme et de la délibération du
conseil municipal en date du 28 septembre 2007, les cldtures® sont soumises a
Déclaration Préalable.

Les clotures™ et I'aspect extérieur des facades® doivent éviter toute rupture avec
les matériaux environnants. L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, etc.) est interdit. Sont interdits les
clotures™ présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées

PIECE N°4 : REGLEMENT

5.61.3.

5.6.1.4.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

5.6.2.1.

5.6.2.2.

5.6.2.3.
5.6.2.4.

pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures® type bache
tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de tble ou de matériaux
plastiques, haies végétales artificielles.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade* ou
de la cldture. Leur aspect doit étre intégré des la conception de la cloture de fagcon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Une hauteur* différente peut étre autorisée ou imposée pour des motifs de sécurité
(angle de deux voies ouplus) et/ou pour s'intégrer aux hauteurs des clétures* voisines
existantes et ce, dans un objectif de préservation de I'narmonie de séquence.

Il est recommandé la mise en ceuvre de cléture ayant une certaine perméabilité vis-
a-vis de la faune afin d'améliorer la biodiversité. Dans le cas de la préservation de
la biodiversité, afin de permette le passage de la petite faune et de favoriser le
développement de la faune et la flore, il est préconisé de constituer les cldtures de
haies champétres composées d’essences locales et diversifiées (au moins quatre
essences différentes) et de laisser une ouverture a la base de la cloture.

Les murs de cldture anciens en pierre, identifiés au plan de zonage conformément
a l'article L.151-19 du code de I'urbanisme, doivent étre préservés dans la mesure
du possible, voire réhabilités. En ce cas, une réhabilitation avec des matériaux
compatibles doit &tre opérée.

5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITES DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les clotures™ et portails doivent présenter des formes simples et avoir une hauteur”
limitée a 2,00 métres maximum du terrain naturel.

Les portes, portails d’acces” et portillons lorsqu’ils sont intégrés aux clétures®,
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur®. Dans
ce cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre
privilégiés.

Les clotures grillagées sur rue sont interdites.

Les clotures® doivent étre réalisées selon I'une des typologies suivantes :

= clotures® en mur plein en maconnerie traditionnelle enduit des deux cotés,

« clotures* végétales sans aucune partie maconnée autre qu'un mur-bahut* dont la
hauteur* est limitée a 0,90 metre, et enduit des deux cotés,

= sous la forme d’un mur-bahut* d’une hauteur* maximale de 0,90 métre, surmonté
d’une grille de type barreaudage métallique ou de lisse horizontales.
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5.6.3.1.

5.7

5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

5.7.5.

5.8.1.

5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES

Les clétures® entre voisins ne peuvent excéder 2,00 metres en tout point mesurés a
partir du terrain* naturel. Elle peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a claire-
voie doublée d’'une haie végétale composée d’essences locales. En cas de clotures
grillagées, celles-ci doivent étre doublées d’une haie végétale composée d’essences
locales.

5.7.  LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’'une facon générale, Iinstallation des locaux et équipements techniques est
encouragée dans le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniques ou paysageéres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou
naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire I'objet d’'une recherche (sans fantaisie) prenant en compte le
bati annexe”, les constructions voisines, la structure végétale existante ou les
plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les

coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments* ou masqués de

facon a ne pas porter atteinte visuellement et phoniquement :

= soit en étant placés sur la fagade™ non visible depuis le domaine public ;

= soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en harmonie avec la facade*
sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s’intégrer a I'environnement et au béati existant de facon a
limiter les impacts visuels et phoniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre dissimulés et étre localisés
a plus de 2,00 metres de la limite verticale du batiment.

5.8. VERANDAS

Les vérandas doivent étre de préférence implantées en facade arriére. Les
vérandas peuvent étre implantées sur la fagade™ sur rue en observant une marge de
reculement de 5,00 métres a partir de I'alignement ou de la limite qui s’y substitue.

En cas d’implantation de la construction principale sur une limite séparative latérale,
la véranda pourra aussi étre implantée en limite. En ce cas, il est demandé de prévoir
un dispositif écran (mur ou paroi opaque). Concernant la toiture, des tolérances et
adaptations de pentes sont admises sous réserve d’une bonne intégration dans
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I'environnement naturel ou le paysage urbain pour les vérandas sous réserve qu'elles
s'integrent harmonieusement a la construction.

5.9.  ANNEXES

Il est autorisé deux annexes par unité fonciére maximum.

Les annexes doivent présenter une toiture a simple pente ou a double pente avec un
minimum de 15°.

Lemploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings de béton, ...) est interdit. Dans le cas d’adjonctions ou de
constructions annexes, les matériaux et couleurs doivent étre de méme type que
l'existant.

5.10. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU
PATRIMOINE BATI A PROTEGER

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d'intérét bati repéré au
document graphique au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme doivent étre
précédés d’une déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés dés lors qu’ils sont
rendus nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux
ou qu’ils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition des parties ne participant pas a
I'intérét de sa conservation est autorisée.

Par ailleurs, les extensions® sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments
essentiels d’architecture et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique
de la composition de I'ensemble du batiment*. Toute évolution doit se réaliser dans
le respect de la construction traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure un traitement contemporain,
notamment dans le cadre d’extensions®, tout en soignant les jonctions entre parties
anciennes et modernes.

Dans tous les cas, il sagit de respecter ou de restaurer :

= l'orientation et I'organisation et la volumétrie d’ensemble des batiments* ;

= la composition des facades* et les ouvertures (symétrie des ouvrants, respect de
'ordonnancement” pour les travées et niveaux, etc.) ;

« les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade* et en couverture (moulures, encorbellement, linteaux,
chalnage d’angle, etc.).
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5.11.  FACADES COMMERCIALES

5.12.2.  PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

51. Les devantures commerciales doivent étre composées en harmonie avec les 512.21. Lutilisation de matériaux biosourcés®, locaux et issus de filieres durables doit étre
rythmes et proportions de la facade* dans laquelle elles s’intégrent. Les créations privilégiée.
ou modifications de f*ac,:ades* oom[ngrmaltis doivent se faire en respectant la 512.2.2. Larécupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non sanitaires
structure du batiment”. A chaque batiment”, doit correspondre un aménagement et sous certaines conditions techniques, en conformité avec le Code de la Santé
spécialement étudié en fonction de la composition de sa facade®, méme s'il s'agit publique, doivent &tre favorisées.
d’'un commerce étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion sur '
plusieurs facades* contigués®, une composition en séquences doit &tre opérée. Les
couleurs et matériaux employés doivent s’harmoniser avec les matériaux et couleurs
de fagade* de 'immeuble ainsi que de son environnement. ARTICLE UB.6 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
L i L - BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
511.2. Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs sobres et les tonalités
chaudes. Les couleurs vives sont interdites. La commune met a disposition un guide 6.1.  OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION DESPACES LIBRES ET DE
des couleurs annexé au Plan Local d’Urbanisme auquel le(s) pétitionnaire(s) doivent PLANTATIONS
se référer. o
N o o _ ) _ _ 6.1.1.  DISPOSITIONS GENERALES
5M1.3.  Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-enseignes, ...) doivent - X . N
&tre conformes avec le Réglement Local de Publicité de la ville annexé au Plan Local 6111, Les plantations existantes présentant un intérét paysager notable (tel que arbre
d’Urbanisme. de hautes tiges) doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’'une essence
. ) ) et d'un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif
5.12. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET phytosanitaire ou de sécurité.
ENVIRONNEMENTALES , , . o . .
6.1.1.2. Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagere
5.12.1.  PERFORMANCES ENFRGETIQUES soignée, adaptée a I'échelle du terrain® et aux lieux environnants. Cette composition
51211, Toute construction doit étre conforme a la législation thermique vigueur. C,jo't privilegier Igs espaces verts” d'un seul tenant et en contiguité avec les espaces
) ) o ) . ) o libres des terrains voisins.
5121.2. Lesprojets doivent participer, par leur architecture, a la mise en ceuvre des objectifs , R o ) . L .
de haute qualité environnementale (orientation des facades” et des surfaces 6.1.1.3. !_ensemple des regles édictées C|—ap’res ne sapp]lguent ,pag aux construgtlons,
extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et occultations, mste’l.llatjoAns, ouvra'gles, travaux et aménagements liés aux équipements publics et/
isolation par I'extérieur, capteurs solaires, ...). ou d'intérét collectif”.
5121.3.  Tout programme comportant plus de 10 logements ou 800 m? de surface plancher 6.1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
doit privilégier le raccordement au réseau de chaleur urbain, sauf contraintes 61.21.  Enzone UB, 30% minimum de la surface de I'unité fonciére doivent &tre traités en
techniques dliment justifiées. espaces libres décomposés comme suit :
5.12.1.4. Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment » 30% minimum de la surface minimum de 'unite fonciére en pleine terre (PLT) ;

de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement, I'isolation par I'extérieur n'est pas autorisée.

= ou 20% minimum de la surface de I'unité fonciere en pleine terre* (PLT) plus 10%
minimum de la surface de I'unité fonciére en espaces verts* complémentaires.
’étendue de la surface des espaces verts* complémentaires correspond au
coefficient biotope* de surface.

Nota : Le coefficient équivaut a la proportion de surface non imperméabilisée ou
éco-aménageable dans I'unité fonciére d’un projet. Ce CBS est ainsi calculé :
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surface perméable ou éco-aménageable 5. Végétalisation des dalles avec terre végétales supérieur ou

égale a 0,80 m d'épaisseur
COEFFICIENT = 0,7

CBS = — =
surface de I'unité fonciére

Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de O alors
qu’un espace de pleine terre* aura une valeur de 1.

6.1.3. PLANTATIONS

Tableau d’équivalence des surfaces par rapport aux surfaces de pleine-terre (CBS
9 parrapp P (CBS) 6.1.3.1.  Les espaces laissés libres par les constructions et non occupés par les aires de

stationnement® et de desserte doivent obligatoirement étre plantés a raison d’un

1. Revétementimperméable pour I'air et I'eau, sans végétalisation arbre de haute tige pour 100 m? de pleine terre. Le nombre d’arbres & planter doit
(béton, bitume, dallage avec couche de mortier). 8tre arrondi au chiffre supérieur.
e COEFFICIENT = 0 6.1.3.2. Lesairesde stationnement™ collectif et en plein-air, comportant plus de 4 véhicules,

doivent faire 'objet d’un traitement paysager soigné et étre plantées a raison d’un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre entourées de haies vives

2. Continuité avec la terre naturelle, disponible au et/ou de plantes arbustives afin d'en améliorer I'aspect et de réduire les nuisances
développement de la flore et de la faune visuelles.

COEFFICIENT =1 6.1.3.3.  Untraitement perméable des espaces extérieurs dédiés au stationnement doit &tre

L w1 privilégié (sablage, dallage pavage, béton balayé ou désactivé, ...) par rapport aux
enrobés.

6.1.3.4.  Desrideaux de végétation doivent obligatoirement étre plantés afin de masquer les

ouvrages tels que machineries, transformateurs et locaux techniques par exemple.
3. Végétalisation des murs aveugles jusqu'a‘10 m

COEFFICIENT = 0,5 6.1.3.5. Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent article, les arbres et

arbustes doivent étre d’essence locale.

6.1.3.6. Le territoire communal étant concerné par des mouvements différentiels de sols
argileux, il est recommandé, a titre préventif, un recul des plantations par rapport
aux constructions.

4. Végétalisation des toitures extensive ou intensive . N ) )
COEFFICIENT = 0,7 6.2.  ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE

OU PAYSAGER INVENTORIES AU TITRE DES ARTICLES L.151-19, L.151-23 ET
L.113-1 DU CODE DE L'URBANISME

6.2.. Lorganisation du béati sur une unité fonciere comprenant un ou des arbres
patrimoniaux localisés au plan de zonage au titre de I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme ou des Espaces Boisés Remarquables au titre de l'article L.151-23 du
code de I'urbanisme, doit étre concue pour assurer la préservation des spécimens
protégés sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité ou a I'état
phytosanitaire du spécimen, a condition que larbre abattu soit remplacé par
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6.2.2.

6.2.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

une arbre d’essence et de développement a terme équivalents. La modification
mineure des Espaces Boisés Remarquables est admise a la condition expresse que
la continuité de I'espace vert et sa superficie initiale dans I'unité fonciére soient
maintenues.

Les alignements d’arbres protégés au titre de larticle L.151-23 du code de
I'urbanisme, doivent étre préservés sauf pour motif directement et strictement lié
a la sécurité ou a I'état phytosanitaire du spécimen, a condition que le ou les arbres
abattus soient remplacés par un ou des arbres d’essence et de développement a
terme équivalents.

Les Espaces Boisés Classés existants ou a créer sont définis a I'article L.113-1 du
code de I'urbanisme et figurent sur le plan de zonage conformément a la Iégende. Le
classement en Espace Boisé Classé interdit tout changement d’affectation ou tout
mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection
ou la création de boisements. Nonobstant toute disposition contraires, il entraine le
rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement.

6.3.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent
8tre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les aménagements réalisés sur
le terrain® ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales ni
avoir pour conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de I'état actuel d’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter une gestion intégrée des
eaux pluviales a la parcelle ou a I'échelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le sol. Si I'infiltration est
insuffisante, le rejet de 'excédent sera dirigé de préférence vers le milieu naturel s'il
est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de maniére privilégiée
a l'aide de techniques alternatives.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et parkings, terrasses, etc.)
doivent étre recueillies, stockées et infiltrées sur site sauf impossibilité technique
a justifier. En I'absence d’exécutoire, les eaux pluviales doivent étre totalement
infiltrées a la parcelle sans aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs,
notamment a I'exutoire des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Les découpages parcellaires doivent étre réalisés de sorte a ce que chaque lot

PIECE N°4 : REGLEMENT

6.3.7.

puisse infiltrer les eaux de ruissellement de ses propres surfaces actives.

Ilest recommandé de recueillir et de stocker les eaux pluviales en vue de les réutiliser
notamment pour I'arrosage des espaces verts®. Le stockage s’effectuera par une
cuve enterrée, ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie publique.

ARTICLE UB.7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

714.

71.2.

71.3.

71.4.

71.5.

7.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement® des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions, installations, ouvrages et exploitations doit &tre assuré en dehors
de la voie publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes ni
présenter de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques.

Pour rappel, le stationnement® doit respecter les prescriptions réglementaires
en vigueur relatives a I'accessibilité et aux normes de stationnement™ pour les
personnes handicapées et a mobilité réduite dont les principes ont notamment
été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.2. doivent étre appliquées selon les modalités

suivantes :

= lorsque le nombre de place de stationnement exigé est calculé par tranche de
m? de surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére échue.
Le calcul des obligations de stationnement* suivant les régles définies dans le
tableau ci-aprés doit étre arrondi a I'entier supérieur,

= lorsqu’une opération comporte plusieurs destinations, le nombre d’'emplacements
de stationnement” doit correspondre a la somme des résultats issus du mode
de calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué a leur surface de
plancher respective,

- les besoins en stationnement® des opérations de constructions, des
établissements ou des installations non prévues par les normes énoncées au
paragraphe 7.2. doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles ils sont
les plus directement assimilables.

Les normes exigibles en termes de stationnement”* concernent toute opération de
construction, de division de bati existant, de changement de destination®.

Les rampes d’acces” aux aires de stationnement™ en sous-sol ne doivent pas
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entrainer de modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les b

premiers metres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire Jlssic o ¢ ’
dlment justifiée. + POUR L'ARTISANAT ET COMMERCES DE DETAIL : non réglementé pour les surfaces
. N . . Lo de plancher inférieures ou égales a 40 m?, et 2,5 places par tranche de 100 m?
72.6. Conformement a I’ar,tlcllg L151-33 du COd.e ‘de !’urban@me, Io‘rsquelle bénéficiaire COMMERCES ET de surface plancher, calculée au-dela des 40 premiers m? de surface plancher.
du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut ACTIVITES DE - POUR LA RESTAURATION : 1 place par tranche de 10 m? de surface plancher
satisfaire aux obligations résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu quitte de SERVICES dédiée 3 Ia restauration.

ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme, soit de
I'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement”
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de

« POUR LES ACTIVITES DE SERVICES QU S’EFFECTUE ’ACCUEIL D'UNE CLIENTELE : 1
place par tranche de 55 m? de surface plancher

I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement* + POUR 'HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE : 1 place par chambre
répondant aux mémes conditions. AUTRES ACTIVITES

7A.7. Les aires de stationnement” prévues dans le cadre du projet doivent favoriser SEE?)I?IE/(\:ITRE%R(?U POUR LE BUREAU : il est exigé 1 place par tranche de 55 m? de surface de plancher
I'emploi de matériaux non imperméabilisant. TERTIAIRES

) EQUIPEMENTS La délivrance d’un permis de construire pour un équipement d’intérét public et/ou
7.2.  STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES services publics est subordonnée 4 la réalisation d’installations propres & assurer

UL 1AAaHILLEI le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux

7.2.. Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre ET SERVICES PUBLICS ; " . )
. . - " besoins de I'immeuble & construire.
suffisants pour assurer les manceuvres et le stationnement™ des véhicules selon les
normes suivantes : 7.2.2. Dans le cadre d’'opérations comportant plus de 300 m? de surface plancher et/ou

plus de 4 logements, la moitié au moins des places de stationnement exigibles doit

Destinations Nombre d’emplacement minimum 8tre enterrée ou dans 'ouvrage.

LOGEMENTS:
Il est exigé :
+ 1 place minimum par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale a 66 m?;
= 2 places minimum dont 1 couverte par logement dont la surface de plancher
est supérieure a 66 m?.

7.3.  STATIONNEMENT DES CYCLES

7.3.1. DISPOSITIONS GENERALES

= 10% minimum du nombre de places de stationnement exigibles supplémentaires 7.324.  Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
HABITATION doivent étre réservés pour 'usage des visiteurs dans les opérations de plus de stationnement* des vélos et des poussettes, conformément aux normes minimales
10 logements. figurant dans le tableau ci-aprés.

« |l n'est exigé la réalisation que de 1 place de stationnement par logement pour

les constructions de logements locatifs financés par un prét de 'Etat. Nombre d’emplacement minimum

HEBERGEMENT : - : i

Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement d'un I estoe;(gge, gang I_es construcltlons de2|ogem<|antslet s . 5 2 pie
établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes ou d’une POUR LES - S 'ml m-lnlmum B oG (fo 129 [Bueian® JUsqLie) & [esD
résidence universitaire/étudiante. CONSTRUCTIONS A [P ZENES 5

= 1,50 m? minimum par logement pour les logements de plus de 2 pieces ;
= dans le cas d’habitat collectif, la superficie minimale exigée est de 1,5 m2
par logement.

USAGE D’HABITATION
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POUR LES + Bureaux : 1,5 m2 par tranche de 100 m? de surface de plancher’
CONSTRUCTIONS = Artisanat, commerces de détail et activités de services ou s'effectue
DESTINEES A UN AUTRE I'accueil d’une clientele de plus de 500 m? de surface plancher : 1 place pour
USAGE 10 employés
EQUIPEMENTS Le stationnement des cycles doit étre adapté en fonction de importance, des
D’INTERET COLLECTIF  usages et des besoins du projet.
ET SERVICES PUBLICS = Ecoles élémentaires : 1 place pour 12 éleves

7.3.2. REALISATION DES EMPLACEMENTS POUR LES CYCLES

7.3.21.  Lesespaces aménagés pour le stationnement* des vélos et poussettes doivent étre
facilement accessibles depuis I'espace public et préférentiellement de plain-pied et
intégrés au volume de la construction.

7.3.2.2.  Sous réserve de justifications particuliéres liées a la configuration et a la taille des

parcelles ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a

I'animation des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout ou partie,

les emplacements pour cycles :

= au sein des espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre couverts et
de disposer des équipements adaptés,

= au sein des aires de stationnement” des véhicules motorisés, lorsque les
emplacements disposent d'une surface suffisante pour le stationnement”
commun des véhicules motorisés et des cycles.

SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

‘ ARTICLE UB.8 ‘ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1. Pour étre constructible, un terrain® doit présenter un acces* sur voie publique
ou privée, ouverte a la circulation publique, en état de viabilité. Tout acces* doit
présenter une largeur minimale de 3,50 métres en tout point par lot.

8.2. Les acces”® doivent présenter des caractéristiques adaptées a la nature et a
I'importance du projet de construction. lls doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménageres. Par
ailleurs, ils doivent étre aménagés de facon a ne pas apporter la moindre géne a la
circulation publique. Les accés® doivent étre limités au strict besoin de I'opération.

PIECE N°4 : REGLEMENT

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Les acces” sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés
afin d’éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des
cycles, des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain® est desservi par plusieurs voies, I'acces™ doit étre établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés® doivent respecter les écoulements des eaux pluviales de la voie publique
ou privée ainsi que les écoulements des voies adjacentes.

Toute voie publique ou privée a créer destinée a la circulation automobile doit
comporter une largeur d'emprise d’au moins 5,560 métres de chaussée et une largeur
de trottoirs d’au moins 1,40 metre sans obstacle. En outre, il est demandé au(x)
pétitionnaire(s) de prévoir un éclairage générant une uniformité d’éclairement et de
luminance sur I'ensemble de la voirie afin de contribuer & une circulation en toute
sécurité des piétons, cyclistes et des véhicules.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a
permettre I'évolution des véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre I'incendie, protection civile, ordures ménageres, ...) et doivent étre
dotées d’un espace de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une seule unité
fonciére. Dés lors que les voies en impasse nouvelle desservent au moins deux
unités foncieres, il est demandé une aire de retournement ayant un diametre de
20,00 metres de bordure a bordure.

Les acces” des véhicules et engins doivent étre localisés et aménagés en tenant

compte des éléments suivants :

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la construction, I'installation ou
I'ouvrage ;

+ la préservation de la sécurité des personnes ;

+ les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur 'unité fonciere ;

« lesplantations existantes sur I'espace public et collectif ou sur la voie de desserte.

Ilestrappelé que la création oul'aménagement des voiries ouvertes au public doivent
respecter les prescriptions réglementaires concernant I'accessibilité aux personnes
a mobilité réduite (Décret n°2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif a 'accessibilité
de la voirie et des espaces publics ; Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006
relatif aux prescriptions techniques pour I'accessibilité de la voirie et des espaces
publics et Arrété du 15 janvier 2007 portant application du décret n°2006-1658 du 21
décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques pour I'accessibilité de la voirie
et des espaces publics).
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ARTICLE UB.9 | DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.1

9.1.2.

9.21.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.31.

= Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de
faire 'objet d’'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de
caractéristiques suffisantes au regard du projet.

9.1.  EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable par un branchement sous pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du réglement de service Eau Potable
et respectant les normes en vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre satisfaites.

9.2.  ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Si la parcelle bénéficie de la proximité des dits réseaux, toute construction ou
installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes
les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre
satisfaites. Toute construction doit évacuer ses eaux ou matieres usées sans aucune
stagnation par des canalisations souterraines, au réseau public en respectant ses
caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans les fossés, cours
d’eau et égouts pluviaux, estinterdite.

’évacuation des eaux usées non domestiques doit étre autorisée par la collectivité
propriétaire des ouvrages d’assainissement. L'autorisation fixe, suivant la nature du
réseau emprunté, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour
étrerecues et les traitements a mettre en ceuvre. Elle s'appuie sur la réglementation
en vigueur et sur le reglement du service Assainissement.

En'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs d’assainissement
autonome conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain®. Ces dispositifs doivent &tre congus de maniere a
pouvoir étre raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

9.3.  DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre I'incendie en correspondance

COMMUNE Dt

9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.4.4.

9.5

9.6.1.

9.6.2.

REGLEMENT 6
TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES . ‘

avec 'analyse de risque et les prescriptions établies selon la note relative a la
Défense Extérieure contre I'lncendie du 22 septembre 2017 et annexée au présent
PLU.

9.4.  ORDURES MENAGERES

Dans I'ensemble de la zone et quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements spécifiquement destinés au stockage
des déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles doivent
étre concus de maniere a permettre le tri sélectif conformément au dispositif mis en
place par l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les conteneurs
en attente de la collecte doivent étre facilement accessibles depuis le domaine
public, sans empiéter sur celui-ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou industriels banals
doivent impérativement étre adaptés a la taille de 'opération.

Les abris doivent étre fermés et couverts, et doivent faire I'objet d’un travail soigné
en termes d’intégration architecturale et paysagére.

Tout aménagement ou construction doit étre conforme aux préconisations du
reglement de collecte des déchets ménagers et assimilés en vigueur du SMITOM-
LOMBRIC Centre Ouest Seine et Marnais.

9.5.  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lors de toute opération d’ensemble, les équipements nécessaires pour accueillir
la fibre optique ou toute nouvelle technologie de communication qui pourrait s’y
substituer doivent étre réalisés en souterrain, sauf cas d’impossibilité technique
dUment justifiée. Méme si le raccordement au réseau de communication numérique
n'est pas prévu a court terme, il est néanmoins exigé du constructeur la pose
préalable en souterrain de fourreaux permettant un raccordement ultérieur des
constructions.

9.6.  AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées sont enterrées, ou lorsque
leur enfouissement est prévu par la commune, les branchements privés a ces
réseaux doivent I'étre également sauf impossibilité technique diment justifiée.

Dans le cadre d’'opération d’ensemble, lotissements ou opérations groupées, les

= 4
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dessertes téléphoniques et électriques doivent obligatoirement enterrées sauf
impossibilité technique ddment justifiée.

9.6.3. Le raccordement au réseau de chaleur urbain, lorsqu’il existe, est recommandé pour
toute nouvelle construction principale.

9.7.  DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE ET L'ADAPTATION
CLIMATIQUE

9.74. Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie
renouvelable dans les constructions, tels que panneaux solaires, éoliennes,
toitures végétalisées®, rehaussement de couverture pour isolation thermique, sont
autorisés a condition que leur volumétrie s’insére harmonieusement dans le cadre
bati environnant.

9.7.2. Dans le cadre de la lutte contre le phénoméne d’Tlots de chaleur urbain®, 'emploi de
revétements de sols pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons clairs.
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En outre, la zone integre :

- un secteur UCa, compris au sein de la ZAC Gruber,

- un secteur UCp au sein duquel sont identifiés des enjeux patrimoniaux importants et pour lesquels il
convient de cadrer au mieux I'intégration des projets.

Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre de I'article
L.151-19 du code de I'urbanisme en raison de leur intérét architectural et patrimonial.

La zone est aussi concernée par une orientation d’aménagement et de programmation portée
dans le dossier conformément & l'article L.151-7 du code de I'urbanisme. Les autorisations
d’'urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation.

Selon le principe de prévention, I'attention de 'ensemble des usagers du PLU est attirée
sur les phénomenes naturels et technologiques marquant le territoire de Dammarie-I&s-
Lys et tout particulierement I'aléa retrait-gonfiement des argiles, ainsi que les lignes de
tension EDF.

En outre, la zone UC est concernée par le classement des voies au titre de l'arrété
préfectoral n°99 DAI 1 CV 070 du 19 avril 1999.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques
nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages
et des constructions a édifier.
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SOUS FORME D’HABITAT COLLECTIF
La zone UC correspond aux secteurs majoritairement composés d’habitat collectif ou semi-collectif

bien qu'accueillant des équipements publics, des activités économiques et commerciales.
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SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE UC.1 &ETSERSGTSIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ETACTIVITES

Conformément a larticle R151-30 du code de I'urbanisme, pour des raisons de
sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, le réglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et activités.

1.1.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

1.1.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

144, Dans la zone UC sont interdites les destinations suivantes :

les exploitations agricoles ou forestieres ;

le commerce et activités de services a I'exception des sous-destinations
autorisées a l'article UC.2 ;

les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire a I'exception des sous-
destinations autorisées a I'article UC.2.

1.2.  USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITES

1.22. Dans les zones UC du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les usages des sols et
activités suivants :

A~
LUV

I'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

les affouillements®, exhaussements® des sols en dehors de ceux autorisés a
I'article UC.2;

les décharges, les dépots et autres stockages de quelle nature que ce soit, des
lors qu'ils sont incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité
ou la commodité du voisinage ;

les installations classées pour la protection de I'environnement* a 'exception de
celles autorisées a l'article UC.2 ;

I'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux
habitations Iégéres de loisirs qU'ils soient permanents ou saisonniers ;

le stationnement” de caravanes quelle que soit la durée ;

les annexes de plus de 20 m? d’emprise au sol et de plus de 4,00 metres de hauteur ;

MUNE DE

REGLEMENT
TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES .

+ les annexes sur terrain nu;

« la création de plus de 2 annexes sur une unité fonciere ;

« les installations, ouvrages, travaux et aménagements a moins de 5,00 metres
des mares et/ou cours d’eau identifiées au titre de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme ;

« tout apport de terre artificielle par rapport au terrain naturel avant travaux est
interdit dans une bande de 2,00 métres a compter des limites séparatives.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
ARTICLEUC.2 | b\ ericuLIERES

21

21.2.

2.2..

2.1. DISPOSITIONS GENERALES

La création, I'extension®, et la modification des installations classées pour la

protection de I'environnement sont autorisées a condition :

= guelles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de la zone,

= et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances
ourisques pour le voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation
des conditions de circulation,

= et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les affouillements® et exhaussements” de sol sont autorisés a condition que leurs

réalisations soient liées :

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

= a des aménagements paysagers ;

= ades aménagements hydrauliques et des travaux nécessaires a I'entretien et a la
restauration du réseau hydraulique ;

= ades travaux d'infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation
douce ou d’aménagement d’espace public ;

= ades recherches sur les vestiges archéologiques ;

= ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un monument historique
ou d’un site.

2.2, DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR UCa
Les extensions de constructions existantes dont la destination serait incompatible
avec la destination de la zone et sous réserve qu’elles n'aggravent pas les nuisances
actuelles et qu'elles respectent les prescriptions des articles UC.4 a UC.9. Lextension
est limitée a 20% de I'emprise au sol du batiment existant édifié Iégalement a la date
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2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.3.1.

2.3.2.

d’approbation du présent PLU.

Les activités d’artisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition
qu’elles soient compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles
ne présentent pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particulieres.

Les activités de restauration, les activités de services avec accueil de clientéle,
I'hébergement hételier et touristique sont autorisés & condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles s’inscrivent, quelles
soient conformes aux regles et normes en vigueur et qu’elles ne présentent pas pour
le voisinage immédiat des nuisances particulieres.

Les activités de bureaux a la condition qu'elles ne présentent pas pour le voisinage
immédiat des nuisances particulieres.

23. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCa

Dans la partie de la zone affectée par le bruit de la RD372, RD132 et RNG, les

constructions doivent respecter les prescriptions en matiere d’isolement acoustique

définies par les décrets n°95-20 et 95-21 du 9 janvier 1995 pris en application de

I'article L.111-11-1du code de la construction et de I'Habitat.

Sont autorisées les constructions et installations & usage :

= d’habitation;

= des autres activités des secondaire ou tertiaire a I'exception de I'industrie et de
I'entrepot ;

= de commerce et d’activités de service, a 'exception des commerces dont la
surface plancher (hors réserves et parties communes) est supérieure a 150 m?
de surface plancher ;

» des équipements d’intérét collectif et services publics.

ARTICLE UC.3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE ET
FONCTIONNELLE DE L'HABITAT

324

3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

Non réglementé.

PIECE N°4 : REGLEMENT

3.2..

3.2, MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

Non réglementé.
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

‘ ARTICLE UC.4 ‘ VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

441

41.22.

41.2.2.

41.2.3.

4.21.

4.1.  EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°D et n°G)

4.1.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR UCp

Non réglementé.

4.1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCp

’emprise au sol des constructions est limitée a 50% maximum de la superficie du
terrain.

En application de I'article R.151-21 du code de 'urbanisme dans le cas :
« d'unlotissement ;
+ de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le présent PLU sont appréciées
lot par lot, et non pour I'ensemble de I'unité fonciére lotie ou a diviser.

Les dispositions de larticle 4.1.2. ne s’appliquent pas a [Iimplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

4.2, HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE (schéma n°B et n°J)

4.2.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur®

maximale autorisée :

= les ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables,

= les ouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de
cheminées et de ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre dissimulés et étre localisés

a plus de 2,00 metres de la limite verticale du batiment.

COMMUNE DE

4.21.2.

4.2.2..

4.2.2.2.

4.2.2.2.

4.2.3.1.

4.2.3.2.

4.2.3.3.

4.2.4..

4.2.4.2.

4.2.5..

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT .

Il n’est pas fixé de hauteur” pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ou d’intérét collectif™.

4.2.2, DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DES SECTEURS UCp
ETUCA

La hauteur” maximale de toute construction, a 'exception des annexes®, ne peut
excéder 11,00 métres dans le cas de toiture a pente.

La hauteur* maximale de toute construction, a 'exception des annexes®, ne peut
excéder 9,00 métres dans le cas de toiture terrasse, mesurés a I'acrotére.

La hauteur” maximale des constructions annexes® est limitée a 3,50 metres pour les
annexes a simple pente et a 4,00 meétres pour les autres cas.

4.2.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCp

La hauteur* maximale de toute construction, a I'exception des annexes*, ne peut
excéder 10,00 métres dans le cas de toiture a pente.

La hauteur* maximale de toute construction, a I'exception des annexes*, ne peut
excéder 8,00 métres dans le cas de toiture terrasse, mesurés a l'acrotere.

La hauteur” maximale des constructions annexes* est limitée a 3,50 meétres pour les
annexes a simple pente et a 4,00 métres pour les autres cas.

4.24. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCa

La hauteur* maximale de toute construction, a 'exception des annexes*, ne peut
excéder 18,00 métres, soit R+5.

Les facades sur la rue Fabien et l'avenue Jean-Jaurés formant une entité
architecturale «Porte de Ville, leur hauteur doit étre, sur la partie de facade, en arc
de cercle et sur leur retour au moins sur une distance de 15,00 metres, identique.

4.2.5. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans le cas de terrains en pente, les facades” des constructions projetées sont
divisées en section de 20,00 métres maximum. La cote de hauteur* de chaque
section est calculée au point médian de chacune des sections (cf. schéma n°1).
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MESURE DE LA HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN PENTE K

/_POINT LE PLUS HAUT

Tveay al terrain.nature!

POINT BAS POINT MEDIAN ~ POINT HAUT

SECTION DE 20,00 M SECTION DE 20,00 M

schéma n®1

4.2.5.2.  En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut étre autorisé dans les

cas suivants :

= en cas de reconstruction a I'identique a la suite d’un sinistre, d’une rénovation,
d’un changement de destination® ou d’une réhabilitation jusqu’a une hauteur”
équivalente a celle du batiment” existant a la date d’approbation du présent

document.

4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES (schéma n°M)

4.3.1. DISPOSITIONS APPPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR
UCa

Les constructions ou installations nouvelles, a I'exception des annexes, doivent
étre édifiées en retrait des voies nouvelles ou existantes, publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique, et emprises publiques® ou de la limite qui s’y
substitue avec une distance de recul* ou marge d’isolement qui ne peut étre
inférieure a 5,00 metres de I'alignement” des voies et emprises publiques® ou de la
limite qui s’y substitue (cf. schéma n°2). Cette marge de recul est portée a 75,00
métres minimum de I'axe de la RD 606, conformément a I'article L.111-6 du code de
I'urbanisme pour le secteur UCp.

4.31..

PIECE N°4 : REGLEMENT

4.31.2.

4.3.1.3.

4.31.4.

4.31.5.

4.3.1.8.

4.31.7.

IMPLANTATION EN RETRAIT AVEC UN MINIMUM DE 5,00 METRES

IMPLANTATION EN
+ RETRAIT DE L'ALIGNEMEN

5,00 m min.

schéma n°2

Seuls les locaux spéciaux dont la vocation justifie la proximité avec la voirie (ordures
ménageéres, garages) peuvent étre implantées a I'alignement.

Les encorbellements et saillies peuvent déroger a la régle et s’inscrire dans la bande
de recul de 5 metres, a la condition d'étre limités a une largeur maximale de 1,40
metre.

Les constructions, y compris les annexes, ne peuvent s'implanter sur plus des 3/4 du
linéaire de la facade sur rue.

Les facades sur rue de plus de 20 m de longueur devront présenter des ruptures
architecturales dans leur traitement afin d’éviter une uniformité d’aspect et de
respecter la structure parcellaire existante (trouées, saillies, porches, ...).

Le long des axes nuisant identifiés, les constructions de toute nature doivent
présenter des isolations acoustiques dont les caractéristiques doivent étre
explicitées lors de la demande d’autorisation d’urbanisme conformément a l'arrété
du 23 juillet 2013.

En application de I'article R151-21 du code de 'urbanisme dans le cas :
= dunlotissement ;
= de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent PLU sont appréciées
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4.3.1.8.

4.3.2..

4.3.2.2.

4.3.2.3.

4.3.2.4.

4.3.2.5.

4.3.2.6.

lot par lot, et non pour I'ensemble de I'unité fonciére lotie ou a diviser.

Les dispositions de larticle 4.3. ne s’appliquent pas a [Iimplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

4.3.2. DISPOSITIONS APPPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCa
Les constructions ou installations nouvelles, a I'exception des annexes, doivent étre
édifiées en retrait des voies existantes ou a créer, publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique, et emprises publiques™ ou de la limite qui s’y substitue avec
une distance de recul* ou marge d’isolement (L) qui ne peut étre inférieure a 4,00
metres.

Seuls les constructions en sous-sol et les rampes d’acces sont autorisées au sein de
la marge de reculement.

Le long de la voie intérieure, la distance comptée horizontalement de tout point

du batiment au point le plus proche de I'alignement opposé doit étre au moins

égal a la différence d’altitude entre les deux points (H=1). Lorsqu'il est prévu une

obligation de construire en retrait de I'alignement, la limite de ce retrait se substitue

a l'alignement.

Les saillies et oriels sont autorisées au sein des marges de reculement a condition

d’étre situées a au moins 2,40 metres du niveau du sol :

= sur les marges de reculement prévues et voies privées : la saillie peut avoir une
profondeur maximale de 1,50 métre ;

= sur le domaine public : les saillies sur le domaine public doivent respecter les
regles de voirie en vigueur.

Le long des axes nuisant identifiés, les constructions de toute nature doivent
présenter des isolations acoustiques dont les caractéristiques doivent étre
explicitées lors de la demande d’autorisation d’'urbanisme conformément a l'arrété
du 283 juillet 2013.

Les dispositions de larticle 4.3. ne s’appliquent pas a [Iimplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

4.33. DISPOSITIONS PARTICULIERES

En cas d'impossibilités techniques, architecturales ou d’intégration dans le site
diment justifiées, des dispositions autres que celles définies dans la régle générale
4.3, peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants (cf. schémas n°3 et n°4) :

COMMUNE D

4.3.3..

4.3.3.2.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT

Pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque l'ordonnancement® des
constructions voisines differe de la régle générale.

ALIGNEMENT DIFFERENT AUTDRI?é AFIN DE RESPECTER LORDONNANCEMENT DE LA
SEQUENCE DE LA VOIE

schéma n®3
Lorsque limplantation ou [Iextension®* d’une construction (aménagement,
surélévation ou agrandissement d’'une construction existante) ou la réalisation d’une
véranda ou d’un sas d’entrée se font en continuité d’'un corps de batiment* principal
existant implanté différemment de la régle, qu'il soit situé sur le méme terrain* ou
sur un terrain* contigu®, a la condition que I'extension se fasse en harmonie et sans
modification de la marge de reculement existante.

CAS D’UNE EXTENSION D’UNE CONSTRUCTION QUI SE FAIT EN CONTINU[TE D’UN CORPS DE
BATIMENT PRINCIPAL IMPLANTE DIFFEREMMENT DE LA REGLE

schéman4
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4.3.3.3.

4.3.3.4.

4.3.3.5.

4.3.3.6.

4.414.

4.41.2.

Pour la réalisation d’'un équipement ou d’une installation technique liée a la sécurité,
a I'accessibilité d’un batiment” (ascenseur, escaliers ...), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d’énergies renouvelables.

Pour la préservation ou la restauration d’un élément ou d’'un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphiques au titre de I'article L.151-
19 du Code de I'Urbanisme.

En raison d’une configuration atypique ou complexe du terrain*existant avant
division (parcelles en angle de deux voies ou plus, parcelles en cceur d'flot, terrains
a fort dénivelé, ...).

Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non bétis avec des
espaces publics ou privés existants.

4.4, IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
(schéma n°K et n°N)

4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU SECTEUR UCa

DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LA BANDE DE CONSTRUCTIBILITE DE 20,00 METRES A
PARTIR DE L'ALIGNEMENT OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE :

Les constructions et installations nouvelles, a 'exception des annexes, doivent étre
édifiées enretrait par rapport aux limites séparatives®. En ce cas, les constructions
et installations nouvelles doivent étre édifiées avec un recul* ou marge d’isolement
(D) tel que la distance horizontale du point le plus haut de toute la construction
soit au moins égale a la moitié de la hauteur® de la construction ou installation (L>
H/2). Dans tous les cas, cette distance de recul* ou marge d’isolement ne peut étre
inférieure a 5,00 metres (cf. schéma n°5).

DISPOSITIONS APPLICABLES AU DELA DE LA BANDE DE CONSTRUCTIBILITE DE 20,00 METRES
A PARTIR DE L'ALIGNEMENT OU DE LA LIMITE QUI SY SUBSTITUE :

Les constructions et installations nouvelles, a 'exception des annexes, doivent étre
édifiées enretrait par rapport aux limites séparatives®. En ce cas, les constructions
et installations nouvelles doivent étre édifiées avec un recul* ou marge d’isolement
devant étre égal a 8,00 metres minimum (cf. schéma n°5).

PIECE N°4 : REGLEMENT
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schéma n®5

En cas d’une construction existante implantée en limite séparative sur un terrain
voisin, la nouvelle construction projetée peut s’implanter sur la limite séparative
latérale aux conditions cumulatives suivantes (cf. schéma n°6):
= que le linéaire adossé soit en retrait d’au minimum 2,00 métres de la facade
contigué du batiment voisin ;
= que le batiment projeté se distingue par une hauteur comprise a plus ou moins
2,00 metres par rapport a la hauteur de la construction existante mitoyenne
et que cette hauteur constitue la hauteur maximum dans une bande comprise
entre la limite séparative et 5,00 métres.

schéma n°6
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4.41.4.

4.41.5.

4.4.6.

4.4.22.

4.4.2..

4.4.2.2.

Les terrasses, en étage et en RDC, implantées en limite séparative ou a moins
de 5m (au sein de la bande constructible de 20m) et @ moins de 8m (au dela de la
bande constructible de 20m) des limites séparatives devront présenter un dispositif
formant écran d’au moins 1,90m de hauteur (mur, paroi translucide, écran bois, ...)

En application de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme dans le cas :
» d'unlotissement ;
= de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le présent PLU sont appréciées
lot par lot, et non pour I'ensemble de I'unité fonciére lotie ou a diviser.

Les dispositions de larticle 4.4. ne s’appliquent pas a [limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

4.4.2, DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCa

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées :

= sur les limites séparatives, a I'exception de celles indiquées au document
graphique du PAZ, lorsque leurs pignons ne comportent pas de baie (hormis les
jours de souffrance) ;

= ou a une distance de cette limite au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction si celle-ci ne dispose que de jours secondaires avec un minimum de
3,00 metres ;

= ou aune distance de la limite séparative au moins égale en tout point a la hauteur
de la construction si celle-ci dispose de jours principaux avec un minimum de 8,00
metres.

4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les régles de l'article 4.4.1. et pour des raisons d’ordonnancement*
architectural et d’harmonie, lorsque la construction intégre une séquence déja
batie, il sera tenu compte de I'implantation des constructions sur les parcelles
contigués®. Les autorités compétentes peuvent alors imposer I'implantation de
la construction projetée a I'alignement” des constructions voisines existantes au
moment de I'approbation du PLU.

Les batiments* existants a la date d’approbation du présent PLU qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent article peuvent faire I'objet
d’extension* dans le prolongement des murs existants a la condition cumulative que

COMMUNE Dt

4.51..

4.51.2.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT

I'extension se fasse en harmonie avec le batiment existant et que I'implantation de
I'extension ne réduise pas la marge de reculement existante.

4.5.  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU
SEIN D’'UNE MEME PROPRIETE (schéma n°F)

4.5.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU SECTEUR UCa
Dans le cas de I'implantation de plusieurs constructions sur une méme unité fonciere
oudansle casdel'applicationd’une servitude de cour commune, la distance minimale
comptée horizontalement séparant les constructions non contigués* sur une
méme unité fonciere doit étre égale a un minimum de 8,00 métres. Les éléments
de modénatures, les débords de toiture, les parties enterrées des constructions ne
sont pas comptés dans le calcul du retrait.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8,00 M MIN

schéma n°7

En outre, les baies principales, ne doivent étre masquées par aucune partie de
construction qui, a 'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal passant par cet appui, la vue droite au sens du code civil
étant seule a considérer (schéma n°8).
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4.51.3.

4.51.4.

4.5.1.5.

4.5.1.6.

4.5.21.

A
/
BAE|| ,  45°
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schéman°8

Pour les annexes, la distance doit étre de 3,00 métres minimum de tout batiment
existant ou a créer sur I'unité fonciére.

Les dispositions de larticle 4.5. ne s'appliquent pas pour I'implantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

En application de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme dans le cas :
= d’unlotissement ;
= de la construction sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le présent PLU sont appréciées
lot par lot, et non pour 'ensemble de I'unité fonciere lotie ou a diviser.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement
et de Programmation tels que présentés dans la piece n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

4.5.2, DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCa
Amoins que les batiments ne soient contigus, la construction de plusieurs batiments
sur une méme propriété est autorisée, a condition :
= gu’en tout point de chaque facade, la distance mesurée normalement a celle-ci et
la séparant d’une fagade d’un autre batiment, soit au moins égale a:
- la hauteur de la facade la plus haute, avec un minimum de 8,00 métres, si
la facade la plus basse comporte des baies principales, si cette derniére

PIECE N°4 : REGLEMENT

ne comporte pas de baies principales et que la fagade la plus haute en
comporte ;

- ou au minimum de la hauteur de la fagade la plus basse ou de moitié de la
hauteur de la fagade la plus haute, avec un minimum de 4,00 métres, si les
deux fagades ne comportent pas de baies principales.

» que la plus courte distance entre deux batiments soit supérieure a 2,50 metres.

PAYSAGERES

ARTICLE UC.5 | QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET

511

511.2.

511.8.

511.4.

511.5.

5.1.  OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.1.1.  DISPOSITIONS GENERALES
Conformément a I'article R111-26 du code de I'urbanisme, le permis ou la décision
prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d’environnement
définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si,
par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Conformément a I'article R.111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé
ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments* ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre concues de fagon

a:

« s'insérer dans leurs abords ;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere et urbaine, dans le respect de
la trame initiale ;

- et permettre la conservation et la mise en valeur des éléments ayant une valeur
patrimoniale.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou leur conception, a la
topographie du terrain naturel et non l'inverse.

Les constructeurs sont invités a se conformer au Cahier des Recommandations
Architecturales ainsi qu’a la Charte des Couleurs, annexés au PLU.
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5.1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU SECTEUR UCa

51.21.  Lesoccupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles sont compatibles
avec les conditions et termes fixés dans le cadre des Orientations d’Aménagement
et de Programmation tels que présentés dans la piece n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

51.2.2. Les dispositions de larticle UC.5. ne s’appliquent pas & limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét collectif*.

51.2.3. Les regles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments* d’habitation
neufs ou anciens ainsi que leurs annexes™ qui doivent étre traités en harmonie avec
la construction principale. Par ailleurs, les travaux sur les batiments* existants ne
doivent pas porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.

51.2.4. Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme
architectural des batiments* anciens existants dans son environnement proche.

51.2.5. D’une maniére générale, tout pastiche régional est proscrit.

51.2.6. Pour les constructions et installations nouvelles, un traitement contemporain est
admis a la condition d’utiliser des matériaux nobles et de conserver des volumétries
identiques au bati traditionnel et s’'intégrant parfaitement au site.

5.2. VOLUMES

5.21. Les constructions et installations nouvelles doivent s’intégrer a la volumétrie
générale du quartier danslequel elles s'inserent en respectant les principes généraux
concernant la toiture, I'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures. Ainsi, il est
demandé aux pétitionnaires de préter une attention aux implantations et aux types
traditionnels de la commune, constitutifs de sa forme urbaine et de son identité.

5.2.2. Les constructions, extensions®, annexes” et installations, de quelques natures
qu'elles soient, doivent prendre en compte les rapports entre les batiments®
existants et le site de facon harmonieuse.

5.2.8. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une
unité d’ensemble.

5.3.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

5.3.1.  DISPOSITIONS GENERALES
5.311.  Toute utilisation de matériaux Iégers susceptibles de donner un aspect
provisoire est interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses,
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parpaings, etc., destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades” et les pignons des constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension®, une annexe®, ou un aménagement
touchant a I'extérieur de la construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
dela construction du corps principal. Cette disposition est également opposable aux
clotures™ et aux toitures. La jonction des facades® avec les batiments™ contigus®
doit étre effectuée avec soin.

5.3.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU SECTEUR UCa

La couleur des facades” ne doit pas étre de nature a détériorer lintégration
paysagere et doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence.
Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de 'environnement architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs. Aussi, les
couleurs vives, y compris sur les menuiseries extérieures, sont interdites.

La commune met & disposition un guide des couleurs annexé au Plan Local
d’Urbanisme auquel le(s) pétitionnaire(s) doivent se référer.

5.3.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCa
Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres
sont interdites.

Chague projet doit faire I'objet d’un traitement différencié des facades tout en
conservant a I'ensemble une cohérence et une unité.

Les facades latérales, postérieures et les pignons des constructions doivent étre
traités avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

5.4. TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

54.1.  DISPOSITIONS GENERALES
Les combles” et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Léclairement éventuel des combles®, par de nouvelles ouvertures en facade” sur
rue, peut étre assuré par :

- des ouvertures en lucarnes,

- des ouvertures intégrées dans le plan des versants de toiture tels que chassis de
toit (autorisées uniquement pour les sanitaires et les trémies d’escalier).

En ce cas, la somme de ces ouvertures ne doit pas excéder la moitié de la longueur

= 4
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5.4.2..

5.4.2.2.

5.4.2.3.

5.4.2.4

5.4.2.5

5.4.2.

5.4.5.

totale de la toiture.

5.4.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU SECTEUR UCa

En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées de couleurs en
harmonie avec le voisinage. Les toitures a pente doivent étre recouvertes de
matériaux tuiles de type vieilli, d’aspect tuiles plates petit moule (minimum de
22/m?3, ardoises (uniquement lorsque le projet s'inscrit a proximité de batiments
existants comportant des toitures en ardoise). Les toitures a la Mansart ou toiture
a croupes mansardées sont également autorisées en privilégiant des matériaux de
type ardoise naturelle, tuile plate ou zinc.

Dans le cas de toiture a pente, celles-ci doivent présenter une pente :

= entre 35°%t 45° pour les toitures a simple, a double ou a quatre pentes;

= pour les toitures a la Mansart : un brisis compris entre 60 et 85° et un terrasson
compris entre 5° et 30°

= pour les toitures a faible pentes des annexes, celles-ci ne doivent pas étre
inférieures a 15°.

emploi de matériaux d’aspect ondulé tels que tdles plastiques, plagues en

fibrociment est interdit.

La pose de chéssis de toit et de capteur solaires doit étre particulierement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade®, de la recherche
d’une intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des dimensions et des
implantations (proportions, dimensions limitées).

Les toits terrasses sont autorisés dans la mesure ou ils sont fonctionnalisés en

mettant en place, au choix, les solutions suivantes :

= exploitations d’énergies renouvelables ;

= ou agriculture urbaine ;

= ou végétalisation dans un objectif écologique ;

= ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales dans le respect du gabarit de
la hauteur autorisée ;

= ou balcons accessibles.

5.4.2, DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCa

En cas de toitures a pente, celles-ci doivent étre composées d’'un ou plusieurs
éléments a deux versants dont la pente doit étre comprise entre 20 et 45° et ne
comportant aucun débord sur les pignons.

Les toitures a pentes doivent étre recouvertes de matériaux ayant I'aspect et
la couleur de la tuile vieillie ou de I'ardoise, en harmonie avec les constructions
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5.4.7.

5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

5.5.4.

5.6.11.

5.6.1.2.

5.61.3.

avoisinantes.

Les parties de constructions édifiées en superstructure telles que cheminées,
machineries d’ascenseur, bouches de ventilation, sorties de secours, etc., doivent
s'intégrer dans la composition architecturales du batiment

Les dispositions précédentes peuvent ne pas étre imposées en cas d’adjonction a
une construction existante ou s'il s'agit de projets non conformes aux dispositions
ci-dessus, mais dont I'intégration dans I'environnement architectural ou naturel
existant aura été particulierement étudié.

5.5.  OUVERTURES DE FAGCADES

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe horizontal au niveau du
linteau et s'intégrer, en cas d’étage, dans un ordonnancement vertical entre les
différents niveaux de la construction.

La pose de coffrets de volets roulants a I'extérieur de la menuiserie doit étre intégrée
a la maconnerie. En cas d’'impossibilité, la pose de coffrets roulants a I'extérieur
est autorisée a condition qu’ils soient masqués par des dispositifs tels que les
lambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les matériaux d’aspect bois ou
aluminium.

Les balcons autorisés doivent obligatoirement étre opaques.

5.6.  CLOTURES

5.6.1.  DISPOSITIONS GENERALES

En application de I'article R.421-12 du code de I'urbanisme et de la délibération du
conseil municipal en date du 28 septembre 2007, les clbtures® sont soumises a
Déclaration Préalable.

Les clotures™ et I'aspect extérieur des facades® doivent éviter toute rupture avec
les matériaux environnants. Uemploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts
(type briques creuses, parpaings, agglo, etc.) est interdit. Sont interdits les
clotures™ présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées
pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clotures® type bache
tendue, brandes, canisses, plaques ondulées ou nervurées de tble ou de matériaux
plastiques, haies végétales artificielles.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des
réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade* ou
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5.6.1.4.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

5.6.2.1.

5.6.2.2.

5.6.2.3.
5.6.2.4.

5.6.3.1.

de la cloture. Leur aspect doit étre intégré des la conception de la cléture de fagon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Une hauteur* différente peut étre autorisée ou imposée pour des motifs de sécurité
(angle de deux voies ou plus) et/ou pour s’intégrer aux hauteurs des cl6tures* voisines
existantes et ce, dans un objectif de préservation de 'harmonie de séquence.

Il est recommandé la mise en ceuvre de cldture ayant une certaine perméabilité vis-
a-vis de la faune afin d'améliorer la biodiversité. Dans le cas de la préservation de
la biodiversité, afin de permette le passage de la petite faune et de favoriser le
développement de la faune et la flore, il est préconisé de constituer les clétures de
haies champétres composées d’essences locales et diversifiées (au moins quatre
essences différentes) et de laisser une ouverture a la base de la cléture.

Les murs de cldture anciens en pierre, identifiés au plan de zonage conformément
a l'article L.151-19 du code de I'urbanisme, doivent étre préservés dans la mesure
du possible, voire réhabilités. En ce cas, une réhabilitation avec des matériaux
compatibles doit étre opérée.

5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITES DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les clétures™ et portails doivent présenter des formes simples et avoir une hauteur”
limitée a 2,00 métres maximum du terrain naturel.

Les portes, portails d'accés” et portillons lorsqu’ils sont intégrés aux clotures®,
doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment en termes de hauteur®. Dans
ce cadre, le bois plein peint ou serrurerie avec grille en partie haute doivent étre
privilégiés.

Les clétures grillagées sur rue sont interdites.

Les clétures® doivent étre réalisées selon I'une des typologies suivantes :

= cldtures® en mur plein en maconnerie traditionnelle enduit des deux cotés,

= clotures® végétales sans aucune partie magonnée autre qu'un mur-bahut* dont la
hauteur® est limitée a 0,90 metre, et enduit des deux cotés,

= sous la forme d’'un mur-bahut® d’une hauteur® maximale de 0,90 meétre, surmonté
d’une grille de type barreaudage métallique ou de lisse horizontales.

5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES

Les clotures™ entre voisins ne peuvent excéder 2,00 métres en tout point mesurés
a partir du terrain* naturel. Elle peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a
claire-voie doublée d’une haie végétale composée d’essences locales. En cas de
clotures grillagées, celles-ci peuvent étre doublées d’une haie végétale composée
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d’essences locales.

5.7.  LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D'une facon générale, l'installation des locaux et équipements techniques est
encouragée dans le cadre d’un projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques
ou paysageres permettant leur intégration dans le contexte urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati
principal ou faire I'objet d’'une recherche (sans fantaisie) prenant en compte le
bati annexe®, les constructions voisines, la structure végétale existante ou les
plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les

coffrets techniques, etc. doivent étre intégrés dans les batiments* ou masqués de

facon a ne pas porter atteinte visuellement et phoniquement :

= soit en étant placés sur la fagcade* non visible depuis le domaine public ;

» soit, a défaut, en les habillant d’'un coffret technique en harmonie avec la facade*
sur rue.

Tous les systémes de production ou d'utilisation d’énergie renouvelable visibles
extérieurement doivent s’intégrer a 'environnement et au bati existant de facon a
limiter les impacts visuels et phoniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre dissimulés et étre localisés
a plus de 2,00 métres de la limite verticale du batiment.

5.8. VERANDAS

Les vérandas doivent étre de préférence implantées en facade arriére. Les
vérandas peuvent étre implantées sur la facade® sur rue en observant une marge de
reculement de 5,00 métres a partir de I'alignement ou de la limite qui s’y substitue.
En cas d’implantation de la construction principale sur une limite séparative latérale,
la véranda pourra aussi étre implantée en limite. En ce cas, il est demandé de prévoir
un dispositif écran (mur ou paroi opaque). Concernant la toiture, des tolérances et
adaptations de pentes sont admises sous réserve d’une bonne intégration dans
Ienvironnement naturel ou le paysage urbain pour les vérandas sous réserve qu'elles
s'integrent harmonieusement a la construction.

5.9.  ANNEXES

Il est autorisé deux annexes par unité fonciere maximum.

Les annexes doivent présenter une toiture a simple pente ou a double pente avec un
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5.9.3.

51011

510.1.2.

510.2..

5.10.3.1.

510.3.2.

510.4.1.

minimum de 15°.

’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings de béton, ...) est interdit. Dans le cas d’adjonctions ou de
constructions annexes, les matériaux et couleurs doivent étre de méme type que
I'existant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE
D’APPROBATION DU PLU

5.10.

PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUXTRAVAUX DE RESTAURATION ET D'ENTRETIEN
APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU SECTEUR UCa

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent étre conservés. La restauration
des facades” et des pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les
mémes conditions que celles des facades® et pignons sur rue.

5.10.1.

’'entretien des constructions doit étre réalisé de maniere, soit a maintenir en bon
état de conservation les dispositions et matériaux d’origine, soit a modifier ceux-ci
en vue d’une meilleure cohérence du tissu urbain.

5.10.2.  TRAITEMENT DES TOITURES APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU

SECTEUR UCa

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture et les lucarnes anciennes
existants doivent étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions d’origine. Les
créations d’ouverture en toiture doivent étre réalisées de préférence sous forme de
lucarnes ou chassis de toit.

5.10.3.  TRAITEMENT DES FACADES APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU

SECTEUR UCa

Al'occasion des travaux de restauration du parement, les différences de texture, les
menuiseries et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc. doivent
étre maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu’il nN"apparait pas
techniqguement ou financierement possible de les restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de facade®, les bandeaux, corniches,
chambranles et autres éléments de modénature doivent étre soigneusement
conservés et restaurés.

5.10.4.  TRAITEMENT DES OUVERTURES APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION DU
SECTEUR UCa

Les proportions des baies*, portes ou fenétres, doivent étre conservées sauf

PIECE N°4 : REGLEMENT
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510.4.3.
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5M.2.

5M.38.

51.4.

5121.

impératifs fonctionnels liés aux normes constructives ou encore impératifs liés a la
sécurité.

Les nouveaux percements de baies®, s'ils sont indispensables, doivent respecter
I'esprit de composition libre ou ordonnancée, de la facade™ et les proportions plus
hautes que larges des baies” existantes.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a 'lharmonie du batiment*
et doivent &tre en cohérence avec son époque de construction. Les portes et
fenétres doivent étre peintes. La restauration des éléments de menuiserie doit se
faire a I'identique en termes d’aspect.

5.11.  OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU
PATRIMOINE BATI A PROTEGER

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d’intérét bati repéré au
document graphique au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme doivent étre
précédés d’une déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés dés lors qu’ils sont
rendus nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux
ou qu'ils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition des parties ne participant pas a
I'intérét de sa conservation est autorisée.

Par ailleurs, les extensions* sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments
essentiels d’architecture et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique
de la composition de I'ensemble du batiment®. Toute évolution doit se réaliser dans
le respect de la construction traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure un traitement contemporain,
notamment dans le cadre d’extensions®, tout en soignant les jonctions entre parties
anciennes et modernes.

Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer :

= l'orientation et 'organisation et la volumétrie d'ensemble des batiments* ;

» lacomposition des facades® et les ouvertures (symétrie des ouvrants, respect de
'ordonnancement” pour les travées et niveaux, etc.) ;

« les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade® et en couverture (moulures, encorbellement, linteaux,
chainage d’angle, etc.).

5.12. FAGADES COMMERCIALES

Les devantures commerciales doivent étre composées en harmonie avec les
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rythmes et proportions de la facade™ dans laquelle elles s’intégrent. Les créations
ou modifications de facades® commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment®. A chaque batiment*, doit correspondre un aménagement
spécialement étudié en fonction de la composition de sa fagcade®, méme s'il s’agit
d’'un commerce étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion sur
plusieurs facades” contigués®, une composition en séquences doit étre opérée. Les
couleurs et matériaux employés doivent s’harmoniser avec les matériaux et couleurs
de facade* de I'immeuble ainsi que de son environnement.

Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs sobres et les tonalités
chaudes. Les couleurs vives sont interdites. La commune met a disposition un guide
des couleurs annexé au Plan Local d’'Urbanisme auquel le(s) pétitionnaire(s) doivent se
référer.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-enseignes, ...) doivent
étre conformes avec le Reglement Local de Publicité de la ville annexé au Plan Local
d’Urbanisme.

5.13. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

5.13.1.  PERFORMANCES ENERGETIQUES
Toute construction doit étre conforme a la Iégislation thermique vigueur.

Les projets doivent participer, par leur architecture, a la mise en ceuvre des objectifs
de haute qualité environnementale (orientation des facades® et des surfaces
extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et occultations,
isolation par I'extérieur, capteurs solaires, ...).

Tout programme comportant plus de 10 logements ou 800 m? de surface plancher
doit privilégier le raccordement au réseau de chaleur urbain, sauf contraintes
techniques diment justifiées.

Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment
de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement, 'isolation par I'extérieur n'est pas autorisée.

5.13.2.  PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

['utilisation de matériaux biosourcés®, locaux et issus de filieres durables doit étre
privilégiée.

COMMUNE Dt

REGLEMENT e
TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES . ‘

513.2.2. Larécupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non sanitaires

et sous certaines conditions techniques, en conformité avec le Code de la Santé
publique, doivent étre favorisées.

BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UC.6 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON

6.1.1.1.

6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.2.1.

6.1.  OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

6.1.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager notable (tel que arbre
de hautes tiges) doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’'une essence
et d’un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu pour motif
phytosanitaire ou de sécurité.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagere
soignée, adaptée a I'échelle du terrain® et aux lieux environnants. Cette composition
doit privilégier les espaces verts* d’un seul tenant et en contiguité avec les espaces
libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s’appliquent pas aux constructions,
installations, ouvrages, travaux et aménagements liés aux équipements publics et/
ou d’intérét collectif”.

6.1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

En zone UC, 40% minimum de la surface de I'unité fonciére doivent étre traités en

espaces libres décomposés comme suit :

+ 40% minimum de la surface minimum de I'unité fonciére en pleine terre (PLT) ;

= ou 30% minimum de la surface de I'unité fonciere en pleine terre* (PLT) plus 10%
minimum de la surface de I'unité fonciére en espaces verts* complémentaires.
’étendue de la surface des espaces verts* complémentaires correspond au
coefficient biotope* de surface.

Pour le seul secteur UCp, 50% minimum de la surface de 'unité fonciére doivent

étre traités en espaces libres comme suit :

» 50% minimum de la surface minimum de I'unité fonciére en pleine terre (PLT) ;

= ou 40% minimum de la surface de I'unité fonciere en pleine terre* (PLT) plus 10%
minimum de la surface de I'unité fonciére en espaces verts* complémentaires.
’étendue de la surface des espaces verts* complémentaires correspond au

= 4
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coefficient biotope* de surface.

Pour le seul secteur UCa, 70% des espaces libres de construction doivent étre
plantés a raison d’un arbre a haute tige par tranche de 100 m2.

Les espaces verts sur dalle doivent comporter une épaisseur de terre végétale de :
= 0,30 metre pour le gazon;

= 0,60 metre pour les arbustes ;

= de 1,40 a 1,80 métre pour les arbres a grand développement.

Les rampes d’accés de parkings sont autorisés dans les espaces verts privés a
condition qu’elles soient découvertes.

Nota : Le coefficient équivaut a la proportion de surface non imperméabilisée ou
éco-aménageable dans I'unité f